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ORDIN nr. 1.022 din 28 august 2026
privind aprobarea Procedurii de elaborare, modificare/actualizare si aprobare a documentatiilor
de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de urbanism, a formularelor utilizate, precum gi a
listei avizelor necesare

EMITENT: Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei
PUBLICAT IN: Monitorul Oficial nr. 724 din 28 august 2026

Data intririi in vigoare: 28 August 2026

In® temeiul prevederilor art. 31 alin. (3) , art. 55 alin. (2) , art. 87 alin. (4) si
ale art. 578 alin. (2) din Legea nr. 163/2026 privind Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului
si constructiilor si ale art. 12 alin. (6) din Hotdrdrea Guvernului nr. 477/2020 privind

organizarea si functionarea Ministerului Dezvoltdrii, ZLucrdrilor Publice s$i Administratiei, cu
modificdrile g$i completdrile ulteriocare,

ministrul dezvoltdrii, lucridrilor publice $i administratiei emite prezentul ordin.

ART. 1

Se aproba Procedura de elaborare, modificare/actualizare si aprobare a documentatiilor de
amenajare a teritoriului si a documentatiilor de urbanism, structuratd astfel:

a) elaborarea, modificarea/actualizarea si aprobarea planurilor de amenajare a teritoriului
zonal/intercomunitar, prevazute in anexa nr. 1 ;

b) elaborarea, modificarea/actualizarea si aprobarea documentatiilor de amenajare a teritoriului
judetean, prevdzute in anexa nr. 2 ;

c) elaborarea, modificarea/actualizarea si aprobarea planurilor wurbanistice generale s$i a

planurilor urbanistice generale metropolitane, prevdzute in anexa nr. 3 H
d) elaborarea, modificarea/actualizarea si aprobarea planurilor urbanistice zonale, prevdzute 1in
anexa nr. 4 i
e) elaborarea, modificarea/actualizarea si aprobarea proiectelor wurbanistice de detaliu,
prevdzute in anexa nr. 5
ART. 2

Formularele utilizate 1in procesul de elaborare, modificare/actualizare s$i aprobare a
documentatiilor prevdzute la art. 1 sunt prevdzute in anexa nr. ©

ART. 3

Lista avizelor necesare pentru promovarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism este prevdzutd in anexa nr. 7

ART. 4
Modelul-cadru de caiet de sarcini privind achizitionarea de servicii de expertizd pentru

elaborarea planului urbanistic general structurat pe municipii, orase si comune este prevdzut 1in
anexa nr. 8
ART. 5
Anexele nr. 1-8*) fac parte integrantd din prezentul ordin.
*) Anexele nr. 1-8 se publicid in Monitorul Oficial al Romdniei, Partea I, nr. 724 bis, care se
poate achizitiona de la Centrul pentru relatii cu publicul din sos. Panduri nr. 1, bloc P33, parter,
sectorul 5, Bucuresti.

ART. 6
Prezentul ordin se publicd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I.

Ministrul dezvoltdrii, lucrdrilor publice si administratiei,
Cseke Attila-Zoltan

Bucuresti, 28 august 2026.

Nr. 1.022.

ANEXA 1-8

EROCEDURA
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PROCEDURA din 28 august 2026
de elaborare, modificare/actualizare si aprobare a documentatiilor de amenajare a teritoriului si a
documentatiilor de urbanism, a formularelor utilizate, precum gi a listei avizelor necesare

EMITENT: Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei
PUBLICAT IN: Monitorul Oficial nr. 724 bis din 28 august 2026

Data intririi in vigoare: 28 August 2026

Forma consolidati valabili la data de 28 August 2026

Aprobatd prin ORDINUL nr. 1.022 din 28 august 202 , publicat 3in Monitorul Oficial al
Rominiei, Partea I, nr. 724 din 28 august 2026.

ANEXA 1
ELABORAREA, MODIFICAREA/ACTUALIZAREA $I APROBAREA PLANUL
DE AMENAJAREA TERITORIULUI ZONAL/INTERCOMUNITAR (PATZ/I)
CUPRINS
1. ELABORAREA/ACTUALIZAREA DOCUMENTATIILOR DE AMENAJAREA TERITORIULUI - PLANUL DE AMENAJAREA

TERITORIULUI ZONAL/INTERCOMUNITAR (PATZ/I)
.1. Initierea procedurii de elaborare/actualizare a documentatiei PATZ/I
.1.1. Initierea elabordrii documentatiilor PATZ/I
.1.2. Responsabili din partea elaboratorului
.1.3. Responsabili si responsabilitdti din partea administratiei publice
.2. Elaborarea documentatiei PATZ/I
.2.1. Etapa 1. Elaborarea studiilor de fundamentare
.2.2. Etapa 2. Analiza situatiei existente
.2.3. Etapa 3. Diagnosticul teritorial.
.2.4. Etapa 4. Elaborarea strategiei de dezvoltare teritoriald, a politicilor de dezvoltare
teritoriald si a planului de implementare
1.3. Avizarea documentatiei PATZ/I
1.3.1. Etapa 5. Intocmirea documentatiilor pentru obtinerea de avize si/sau acorduri. Obtinerea
avizelor si acordurilor. Lista institutiilor avizatoare

N e

1.4. Aprobarea documentatiei PATZ/I

1.4.1. Etapa 6. Redactarea finald a documentatiei PATZ/I si predarea bazei de date GIS

1.4.2. Etapa 7. Aprobarea documentatiei PATZ/I

1.4.3. Asigurarea caracterului public al documentatiei PATZ/I aprobate

1.5. Informarea si consultarea populatiei

2. ANEXE

2.2. GLOSAR DE TERMENI

1. ELABORAREA/ACTUALIZAREA DOCUMENTATIILOR DE AMENAJAREA TERITORIULUI -~ PLANUL DE AMENAJAREA

TERITORIULUI ZONAL/INTERCOMUNITAR (PATZ/I)
1.1. INITIEREA PROCEDURII DE ELABORARE/ACTUALIZARE A DOCUMENTATIEI PATZ/I

Planul de amenajare a teritoriului =zonal/intercomunitar (P.A.T.Z./I.) este documentatia de
planificare strategicd teritoriald, cu caracter director, elaborata pentru asigurarea unei viziuni de
dezvoltare teritoriald durabild coerente si competitive. In situatia in care planul de amenajare a
teritoriului zonal este elaborat pentru mai multe unitdti administrativ - teritoriale organizate sub
formd de asociatii de dezvoltare intercomunitard sau de consorfii administrative, potrivit legislatiei
specifice, acesta poartd numele de plan de amenajare a teritoriului intercomunitar.

Planul de amenajare a teritoriului zonal/intercomunitar, se elaboreazd pentru teritoriul mai
multor unitdti administrativ - teritoriale, judete sau pdrti din acestea sau teritoriul
transfrontalier, bazat pe principiile dezvoltdrii durabile*1).

*1) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 37,
alin (1)  si 42)

Prin evaluarea disfunctionalitdtilor si a necesitdtilor de dezvoltare de 1la nivelul
teritoriului intercomunitar se stabileste diagnosticul teritorial, pe baza identificdrii principalelor
probleme de dezvoltare ale unitdtilor administrativ-teritoriale si a necesitatilor de dezvoltare
integrate ale acestora, din punct de vedere economic, al dotdrilor/echipamentelor s$i serviciilor
publice, al retelei de transport, retelelor edilitare, necesitdti privind protectia mediului,
calitdtii aerului, a resurselor de apd, a suprafetelor agricole si forestiere, protectia si cregterea
spatiilor verzi si de agrement, protectia patrimoniului cultural s$i a celui natural, a siturilor
potential contaminate si contaminate, cu preluarea s$i integrarea proiectelor, programelor si
politicilor de interes national si judetean.*2)

*2) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 37,
alin (3)

Obiectivele de dezvoltare si amenajare a teritoriului intercomunitar cuprind, cel putin
urmdtoarele aspecte*3):

*3) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 37,
alin. (4)

e propuneri pentru dezvoltare a retelei de transport, a infrastructurii energetice inclusiv
energie regenerabild, de apd, de comunicatii electronice;

e gestiunea deseuriloer;



e mentinerea si dezvoltarea sistemelor de spatii verzi si de agrement;

® propuneri pentru diminuarea problemelor de mediu si asigurarea calitdtii aerului si a
protectiei resurselor de apa;

® propuneri privind protejarea solului si subsolului iIn vederea asigurdrii unei protectii
eficiente a =zonelor 1n care se desfdsoard activitati industriale sau activitdti cu potential de
contaminare a solului;

® protejarea identitdtii locale specifice zonei;

® protejarea si reabilitarea elementelor de patrimoniu natural si cultural;

@ remedierea siturilor contaminate;

e dezvoltarea infrastructurii educationale, sanitare, culturale, in acord cu tendintele de
dezvoltare s$i cu viziunea cemunitatilor.

1.1.1. INITIEREA ELABORARII DOCUMENTATIILOR PATZ/I

Planul de amenajare a teritoriului zonal/intercomunitar se initiazd de catre asociatia de
dezvoltare intercomunitard sau de cdtre un UAT din cadrul =zonei care face obiectul PATZ/I, f£fiind
necesard realizarea unui parteneriat Iintre UATB-urile incluse 1in teritoriul care face obiectul
PATZ/I.

Documentatia PATZ/I se elaboreaza de colective interdisciplinare de specialisti, sub
coordonarea tehnicd a aparatului de specialitate a consiliului Jjudetean, respectiv a institutiei
arhitectului sef de judet si este finantat din bugetul asociatiei de dezvoltare intercomunitard. In
situatia 1in care din ADI fac parte unitdti administrativ - teritcoriale din mai multe Judete,
coordonarea tehnicd se face de cdtre aparatul de specialitate al respectivelor judete*4).

*4) In conformitate cu Codul amenajirii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 38
alin. (1)

Elaborarea planului de amenajare a teritoriului =zonal/intercomunitar se realizeazd Ila
initiativa unit&tilor administrativ-teritoriale, altele decdt cele organizate 1in asociatii de
dezvoltare intercomunitard, sub coordonarea tehnicd a aparatului de specialitate a consiliului
judetean situatie 1in care finantarea elaborarii acestuia se asigurd prin contribufii din bugetele
unitatilor administrativ-teritoriale*5).

*5) fn conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 38
alin. (2)

Elaborarea PATZ/I se realizeaza de cdtre colective interdisciplinare de specialisti atestati,
potrivit legii, care pot include si specialisti atestati din cadrul administratiei publice centrale
sau locale sub coordonarea tehnicd a aparatului de specialitate al consiliului judetean, respectiv a
institutiei arhitectului-sef de judet*6) sau de cdtre centrele de expertizd publicd de amenajare a
teritoriului si urbanism*7).

*6) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 11,

alin., (4) si art. 38 alin. (1)
*7) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, g 134,
alin, (3), 1it. b)

Tema-program pentru elaborarea Planului de Amenajare a Teritoriului Zonal/Intercomunitar se
intocmegste de cdtre beneficiar, cu sprijinul centrului de expertizd publicd de amenajare a
teritoriului si urbanism, pe baza consultdrilor cu factorii interesati (societatea civild, mediul
profesional, mediul academic, mediul de afaceri, entitdtile avizatoare, unitdtile administrativ-
teritoriale din cadrul zonei vizate etc.). Tema program va contine, In mod obligatoriu: bkilantul
teritorial, lista studiilor de fundamentare necesare elabordrii P.A.T.Z./I., lista avizelor si
acordurilor necesare aprobdrii P.A.T.Z./I.

In cazul in care P.A.T.Z2./I. se realizeazd de cdtre persoane juridice, contractul contine
obligatiile pértilor semnatare privitor la elaborarea, receptia si plata documentatiei. Contractul va
cuprinde, in mod obligatoriu, graficul de timp aferent prestdrii serviciilor, corelat cu etapele de
elaborare a P.A.T.Z./I. si livrabilele aferente fiecdrei etape si graficul de plati asociat
acestora.

1.1.2. RESPONSABILI DIN PARTEA ELABORATORULUI

Echipa de elaborare a documentatiei P.A.T.Z./I. vizeazd implicarea unui numdr minim de
specialisti cheie si non cheie din domeniul urbanismului si domenii conexe. Echipa de elaborare este
stabilitd in functie de nivelul de dificultate al P.A.T.Z./I.~-ului si de specificul teritoriului.

1.1.3. RESPONSABILI S$SI RESPONSABILITATI DIN PARTEA ADMINISTRATIEI PUBLICE

Responsabili din partea administratiei publice si responsabilitdtile acestora in procesul de
elaborare/actualizare a P.A.T.Z./I.:

® Respectarea atributiilor previzute prin contractul de prestdri servicii;

¢ Respectarea termenului de raspuns stabilit prin contract, pentru transmiterea de solicitdri
de completare a documentatiei;

e Desemnarea persoanei sau persoanelor de legdtura directd din partea administratiei
contractante - trebuie sd asigure contactul permanent Iintre autoritatea contractantd si proiectant;
° Desemnarea perscanei/persoanelor responsabild/responsabile verificarea calitatii
documentelor. Este posibild formarea unel comisii de receptie cantitativd si calitativd a PATZ/I;
® Receptia calitativd a documentatiei de cdtre grupul de lucru constituit de céatre
beneficiar.
1.2. ELABORAREA DOCUMENTATIEI PATZ/I

Planul de Amenajare a Teritoriului Zonal/Intercomunitar este constituit din piese scrise si
piese desenate, care se structureazd 1iIn conformitate cu cele 4 etape ale P.A.T.Z./I. (initiere,
elaborare, avizare si aprobare).

Piesele scrise se prezinta sub forma unor memorii tehnice, ce se Intocmesc pe capitole si
subcapitole, dispuse 1intr-o succesiune logici, conform continutului cadru prezentat mai jos. In
memorii se pot folosi cartograme, grafice si scheme, care ilustreaza caracteristici ale teritoriului
studiat, concluzii ale analizelor multicriteriale, evolutii si tendinte ale proceselor si fenomenelor
si distributia teritoriald a acestora, directiile de dezvoltare teritoriald.

In prima etapid de elaborare a documentatiei P.A.T.Z./I. trebuie stabilite sursele de



documentare si informatiile cantitative si calitative necesare elabordrii documentatiei.

Colectarea datelor se va realiza pe mai multe paliere asigurdnd o analizd cantitativa si
calitativd a situatiei actuale a zonei:

® Date de la directiile, serviciile si compartimentele administratiei publice locale si alte
institutii si organizatii relevante (inspectorate, directii judetene etc);

e Informatii rezultate din realizarea de interviuri, sondaje, consultdri, grupuri de lucru cu
factorii interesati;

® Date statistice oficiale publicate de institutiile relevante accesibile publicului larg (INS
- TEMPO Online, Observator Teritorial National, Recensdmidntul Populatiei si Locuintelor etc.);

e Documentatii de specialitate relevante pentru domeniile analizate in cadrul P.A.T.Z./I.
(documentatii de amenajarea teritoriului de rang superior, Planuri urbanistice generale ale
municipiilor, oraselor si comunelor elaborate si aprobate ulterior aprobdrii P.A.T.Z./I. in vigecare,
Planuri de amenajarea teritoriului judetean ale judetelor vecine (dupd caz), alte P.A.T.Z./I. care
vizeazd teritorii vecine (dupd caz), studii de specialitate tematice, cercetdri stiintifice,
documentatii strategice la nivel european, national, regional, planuri de management pe domenii tintd
relevante la nivel zonal, Strategii sectoriale ale ministerelor si ale altor organe centrale);

. Programe si proiecte de dezvoltare aprobate cu impact asupra dezvoltdrii =zonei
{infrastructuri tehnice majore, c&i de comunicatii majore, proiecte de dezvoltare economicd sau
sociald de importantd judeteand si supra-judeteand), elaborate anterior planului de amenajare a
teritoriului;

® Anchete si observatii judetene, informatii privind optiunile populatiei;
e Informatii furnizate de O.N.G.-uri; '
® Cadrul legislativ;
® Vizite pe teren.
In procesul de elaborare a P.A.T.Z./I. se va tine cont de prevederile urmitoarelor documente
strategice sectoriale:
e planurile de gestionare a deseurilor, elaborate in temeiul Ordonantei de urgentd a Guvernuluil
nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, cu modificdrile si completdrile ulteriocare;
® strategiile pe termen mediu si lung elaborate de ministerul de resort in domeniul
transporturilor de interes national;
e strategiile pe termen mediu si lung pentru extinderea, dezvoltarea si modernizarea serviciilor
publice de transport local si Jjudetean, elaborate in temeiul Legii serviciilor publice de transport

persocane in unitdtile administrativ-teritoriale nr. 92/2007 , cu modificdrile si completdrile
ulterioare;

® master planuri judetene pentru serviciile de alimentare cu apd si de canalizare, elaborate 1in
temeiul Legii serviciului de alimentare cu apd si de canalizare nr. 224/2015 pentru modificarea
si completarea Legii serviciului de alimentare cu apd si de canalizare nr. 241/2006 , cu

modificdrile si completdrile ulterioare;
e strategia nationald privind alimentarea cu apd, colectarea si epurarea apelor uzate urbane;
® planul accelerat de conformare cu directivele europene din domeniul apei si apei uzate;
® planurile de mentinere a calit&tii aerului, planurile de calitate a aerului si planurile de
actiune pe termen scurt, elaborate in temeiul Legii nr. 104/2011 privind calitatea aerului
inconjurdtor, cu modificdrile si completdrile ultericare;
e hirtile strategice de zgomot si planurile de actiune destinate gestiondrii zgomotului si a

efectelor acestuia, elaborate in temeiul Legii nr. 121/2019 privind evaluarea si gestionarea
zgomotului ambiant, cu modificdrile s$i completdrile ulterioare;

e zonele de servituti aeronautice, potrivit Legii nr. 21/2020 privind Codului Aerian al
Roméniei si elaborate in baza reglementdrilor aeronautice civile, RACR-AVZ, editia 2/2020;

e zona de sigurantd, de protectie, zona minimd de sigurantd, protectie si functionalitate, zona
cu destinatie speciald, zona de protectie a zonei cu destinatie speciald si zonele cu servituti
aerconautice civile, suprafete de teren delimitate potrivit Ordonantei Guvernului nr.

43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare,
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 12/1998 privind transportul pe cdile ferate romdne si

reorganizarea Societ3tii Nationale a Cdilor Ferate Romdne, republicatd, cu modificarile si
completdrile wulterioare, Ordinului ministrului transporturilor, infrastructurii si comunicatiilor
nr. 2.031/2020 privind aprobarea Procedurii de emitere a avizului Ministerului
Transporturilor, Infrastructurii s$i Comunicatiilor pentru documentatiile tehnice, documentatiile
tehnico~economice si documentatiile de wurbanism ale tertilor, pentru obiectivele situate 1in zona

infrastructurii de transport rutiere de interes national, feroviare si de metrou, Ordonantei
Guvernului pr., 22/1993 privind administrarea porturilor si a cdilor navigabile, wutilizarea

infrastructuriler de transport naval apartindnd domeniului public, precum si desfidsurarea
activitidtilor de transport naval in porturi si pe cdile navigabile intericare, republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, $i QOrdonantei Guvernului nr. 79/2000 privind regimul
navigatiei pe Canalul Dundre-Marea Neagrd si Canalul Poarta Alb3a-Midia-Ndvodari, aprobatd cu
modificdri si completdri prin Legea nr. 55/2002 , precum si Ordinului ministrului transporturilor
nr. 735/2015 pentru aprobarea Reglementdrii aeronautice civile romdne privind stabilirea
zonelor cu servituti aeronautice civile si a conditiilor de avizare a documentatiilor tehnice aferente
obiectivelor din aceste =zone sau din alte zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriani si/sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul s$i in spatiul aerian al Romdniei RACR-ZSAC,
editia 1/2015, cu modific&rile si completdrile ultericare;

e Master Planul General de Transport al Romdniei, document strategic aprobat prin Hotararea
Guvernului nr. 666/2016 pentru aprobarea documentului strategic Master-Planul General de Transport
al Romdniei, cu modificdrile ulterioare;

e Strategia de dezvoltare a infrastructurii feroviare, aprobatd prin Hotdrdrea Guvernului nr.
985/2020 pentru aprobarea Strategiei de dezvoltare a infrastructurii feroviare 2021-2025;

e hirtile de hazard la inundatii si hdrtile de risc la inundatii, elaborate 1In temeiul

Hot3rdrii Guvernului nr. 447/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de




elaborare si continutul hirtilor de risc natural la alunecdri de teren, al hdrtilor de hazard la
inundatii si al hdrtilor de risc la inundatii, cu modificdrile ulterioare;

e planurile cu =zonele de compatibilitate aferente amplasamentelor care se incadreazd in
prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt
implicate substante periculoase, cu completdrile ulterioare;

] planurile de analizd si acoperire a riscurilor, elaborate 1in temeiul Legii nr.
307/2006 privind apdrarea Iimpotriva incendiilor, republicatd, cu modificdrile si completdrile
ulterioare;

e planurile de management ale bazinelor hidreografice, elaborate si actualizate de citre
Administratiile Bazinale de Ape, precum si planul national de management aferent portiunii din bazinul
hidrografic international al fluviului Dundrea care este cuprins in teritoriul Roméniei elaborat si
actualizat de Administratia Nationald "Apele Roméne";

® inventarul siturilor potential contaminate, contaminate si remediate, elaborat in temeiul

Legii nr.74/2019 privind gestionarea siturilor potential contaminate si a celor contaminate;

¢ planurile de management ale ariilor naturale protejate, elaborate si coridoarele ecologice
desemnate in temeiul Legii nr. 49/2011 , pentru aprobarea Qrdonantei de urgentd a Guvernului nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei sdlbatice, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

e planul de gospoddrire integratd a zonel costiere, elaborat in baza Ordonantei de urgentad a
Guvernului nr. 202/2002 privind gospoddrirea integratd a zonei costiere cu modificdrile si
completdrile ulteriocare;

¢ planurile de management al riscului la inundatii;

e planurile teritoriale de peisaj pentru judetele care contin peisaje culturale de interes
national, in conformitate cu prevederile art. 195 din legea nr. 169/2026 privind Codul amenajdrii
teritoriului, urbanismului si constructiilor ;

e planul de amenajare a spatiului maritim, conform Hotdr&rii Guvernului nr. 436/2018 privind
aprobarea Metodologiei de elaborare a planului de amenajare a spatiului maritim;

L] zonele de protectie sanitara stabilite prin Ordinul Ministerului S3ndtdatii nr.

119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate publicd privind mediul de viatd al

populatiei, cu modificdrile si completdrile ulterioare;
e zonele de protectie sanitard si hidrogeologicd stabilite prin Hotdrdrea Guvernului nr.

930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si mdrimea zonelor de protectie
sanitard si hidrogeologicd si  Ordinul Ministerului mediului si pddurilor nr. 1278/2011 pentru
aprobarea instructiunilor privind delimitarea zonelor de protectie sanitard si a perimetrului de

protectie hidrogeclogica.

Se va avea in vedere continutul bazelor de date GIS elaborate la nivel national, judetean sau
la nivelul institutiilor publice centrale s$i locale. Este necesard utilizarea informatiilor cuprinse
in banca de date GIS formatd 1iIn cadrul Consiliului Judetean si care reuneste date de la toate
institutiile avizatoare, institutii deconcentrate la nivel Jjudetean, U.A.T.B.~-uri, diverse
compartimente din cadrul C.J. etc., actualizatd periodic.

1.2.1. ETAPA 1. ELABORAREA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Studiile de fundamentare sunt lucrdri de specialitate prin care se realizeazd analize si
propuneri de solutionare a problemelor teritoriului si localitdtilor, pe domenii, rezultatele acestora
avand drept scop sustinerea propunerilor de reglementare a modului de dezvoltare a unitatilor
administrativ-teritoriale, care se formuleazd prin documentatia de bazd si a politicilor si
proiectelor prin care documentatiile se operationalizeazad*8).

*8) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 80,
alin. (1)

Studiile de fundamentare se realizeaza anterior sau concomitent cu elaborarea documentagiilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism si trebuie s& prezinte concluzii pe bazd de analiza de date
actualizate, cu o vechime de maximum 3 ani fatd de data elabordri.

Pot fi folosite studii, cercetdri si proiecte mai vechi de 3 ani numai in situatia in care
elaboratorul documentatiei de urbanism confirmd cd informatiile nu si-au pierdut valabilitatea.

Studiile de fundamentare trebuie s& asigure compatibilitatea teritoriald dintre P.A.T.Z./I. si
strategiile si planurile elaborate la nivel national, regional, Judetean si local 1in domeniile
tints. '

Categoriile de informa}{ii necesare elabordrii/actualizdrii PATZ/I care se culeg permanent si
se integreazd in Observatorul teritorial national se stabilesc prin ordin al ministrului responsabil
cu amenajarea teritoriului, urbanismul si constructiile*9).

*9) In conformitate cu Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 80,
alin. (4)

In sectiunea metodologicid a fiecdrui studiu, se vor trata cel putin urmitoarele aspecte:

e Analiza criticd a calitdtii informatiilor utilizate;

® Prezentarea metodelor de analizd folosite in cadrul studiului, dupéd caz.

Lista studiilor de fundamentare necesare elabordrii P.A.T.Z./I.:

DENUMIRE STUDIU CONDITII DE
ELABORARE

incadrarea in
teritoriu
(metropolitan,
periurban,
judetean,
regional,
national,
transfrontalier obligatorin
sau european).
Contextul
strategic si




incadrarea in
documentatiile de
amenajarea
teritoriului

Mediu si
patrimoniu obligatoriu
natural

Culturd si
patrimoniu obligatoriu
istoric

Obligatoriu pentru
zonele care includ
peisajele culturale
de interes national
cf. Sectiunii a
III-a din Planul de
amenajare a

Plan teritorial teritoriului

de peisaj national -
Patrimoniu natural
8i cultural*10) sau
pénd la actualizarea
/elaborarea
acestuia, c¢f. Legii
5/2000 PATN -
Sectiunea I11 Zone

protejate
Reteaua de obligatoriu
localitdti
Echipamente
publice - Obligatoriu
Infrastructurile

tehnice majore

Echipamente
publice - Cdile Obligatoriu
de comunicatii gi

transport
Obligatoriu pentru
Infrastructura zonele care includ
turisticd si UATB-uri care
balneard R cuprind statiuni
turistice, balneare,
balneoclimaterice

Infrastructura de
servicii publice [obligatoriu
de interes
general

Consultarea
factorilor Obligatoriu
interesati

Demografie obligatoriu

Dezvoltare obligatoriu N
economici

10*) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismuluil si constructiilor, zrt. 195,
alin. (4) .
Studiile de fundamentare:

L] Incadrarea in teritoriu (metropolitan, periurban, Jjudetean, regional, national,
transfrontalier sau european). Contextul strategic si 1incadrarea in documentatiile de amenajarea
teritoriului Mediu si patrimoniu natural

® Culturd si patrimoniu istoric
Plan teritorial de peisaj
Reteaua de localitati
Echipamente publice - Infrastructurile tehnice majore
Echipamente publice - Cdile de comunicatii si transport
Infrastructura turisticd si balnearad
Infrastructura de servicii publice de interes general
L] Capacitatea administrativd s$i guvernanta teritoriald prezintd urmdtoarea structurd

minimald:
1. Delimitarea obiectului studiat;
e Scopul si obiectivele studiului;
® Metodologia de realizare a studiului;
2. Analiza criticd a situatiei existente:
3. Analiza SWOT;
4. Diagnostic;
5. Propuneri de eliminare/diminuare a disfunctionalitdtilor si valorificare a potentialului.
Prioritati de interventie;
6. Concluzii;
7. Bibliografie;
8. Anexe;
9. Piese desenate, dupd caz (cartograme, cartodiagrame, diagrame, scheme).
In cazul studiului de fundamentare privind Consultarea factorilor interesati se respecta
structura propusd mai jos, in sectiunea dedicatd studiului.
Studiile de fundamentare:



® Demografia

e Dezvoltarea economica

prezintd urmdtoarea structurd minimald:
1. Delimitarea obiectului studiat:
® Scopul si obiectivele studiului;
¢ Metodologia de realizare a studiului;
Analiza criticd a situatiei existente;
Analiza SWOT;
Diagnostic;
Propuneri de eliminare/diminuare a disfunctionalit&tilor si valorificare a potentialului.
Prognoze, scenarii de evolutie. Prioritdti de interventie
Concluzii;
Bibliografie;
Anexe;
0. Piese desenate, dupd caz (cartograme, cartodiagrame, diagrame, scheme).

1. Incadrarea in teritoriu. Contextul strategic si incadrarea in documentatiile de amenajarea

teritoriului

Acest studiu de fundamentare analizeazd rolul teritorial si strategic al zonei vizate la nivel
judetean, regional, transfrontalier sau national si 1Incadrarea 1in documentatiile strategice si
documentatiile de amenajarea teritoriului de rang superior.

Analiza criticd a situatiei existente va avea in vedere:

¢ Incadrarea si rolul teritoriului zonal 1la nivel national, regional, sub-regional si
judetean;

® Contextul strategic la nivel european, national, regional, judetean metropolitan si/sau
periurban (dupa caz):

Analiza documentatiilor de amenajarea teritoriului si a documentelor strategice la nivel
national, care au implicatii directe in modul de dezvoltarea a zonei;

Analiza documentatiilor de amenajarea teritoriului si a documentelor strategice realizate la
nivel regional;

Analiza documentatiilor de amenajarea teritoriului s$i a documentelor strategice realizate la
nivel judetean; BAnaliza documentelor strategice realizate la nivel zonal, metropolitan si/sau
periurban.

2. Mediu si patrimoniu natural

Scopul studiului de fundamentare este analiza criticd a stdrii actuale a mediului si a
cadrului natural si a riscului existent din punct de vedere al factorilor climatici.

Cuprinsul studiului:

1. Delimitarea obiectului studiat;
Scopul si obiectivele studiului;
3. Metodologia de realizare a studiului.

Analiza criticd a situatiel existente va avea in vedere:

® Localizare geograficd;

® Contextul european, national si judetean:

() Obiectivele de protectie a mediului stabilite la nivel european, national si/sau la nivel
transfrontalier;

() Corelarea cu Planul de Amenajare al Teritoriului National Sectiunea a II-a - ape; Planul de
Amenajare al Teritoriului Naftional Sectiunea a V-a - zone de riscuri naturale;

() Corelarea cu documentele strategice sectoriale (Planul de Management al Bazinelor
Hidrografice/Planul de Management al Riscului la Inundatii, Planul de gestiune a deseurilor la nivel
judetean, Planul de protectie a mediului la nivel judetean etc);

® Cadrul natural: relief, hidrografie, Dbicdiversitate (vegetatie, faund), resursele
subsolului;

® Patrimoniul natural protejat:

Zone umede de importantd internationald (situri RAMSAR), patrimoniu natural inscris in Lista
Patrimoniului Mondial, parcuri naturale, parcuri nationale, rezervatii ale biosferei, rezervatii s
monumente ale naturii, situri Iinscrise in Reteaua Ecologicd Natura 2000, arii naturale protejate la
nivel judetean si arii naturale protejate la nivel local;

® Gestionarea deseurilor menajere si industriale (colectarea selectivd, reciclarea etc.);

e Starea mediului: calitatea aerului si surse de poluare, calitatea apei si surse de poluare,
calitatea solurilor si surse de poluare si starea fondului forestier;

® Reteaua de monitorizare a factorilor de mediu;

® Zonele expuse la riscuri naturale:

() Identificarea si localizarea zonelor expuse la riscuri naturale;

() Analiza riscurilor existente va prelua informatiile relevante la nivel judefean din
expertizele tehnice si/sau analizele de risc pentru structuri existente ce asigura reducerea riscului
pentru zona de analiza, elaborate anterior (ex: Analiza de risc $i planul de actiune in caz de cedare
baraj, Analiza de risc si planul de actiune in caz de cedare diguri etc.);

e Zonele expuse la riscuri tehnologice;

e Identificarea si localizarea zonelor expuse la riscuri naturale si tehnologice;

e Impactul schimbdrilor climatice. Masuri spatializate de reducere a impactului schimbdrilor
climatice;

e Potentialul de valorificare a resurselor regenerabile (producerea de energie electricd,
termicd);

e Gospodarirea complexd a apelor. Lucrdri hidrotehnice;

3. Cultura si patrimoniu istoric

Scopul studiului de fundamentare este analiza criticd a stdrii actuale a patrimoniului
cultural si identificarea categoriilor de peisaj cultural.

Studiul va urmdri, fdra limitare, urmdtoarele aspecte:
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e FEvidentierea evolutiei istorice si impactul evenimentelor istorice asupra dezvoltdrii
structurii, formei si morfologiei teritoriului. Identificarea elementelor reprezentative pentru
evolutia teritoriului (cdi de comunicatie, infrastructuri majore in teritoriu, localitdfi $i structura
retelei de localitdti, relatia cu cadrul natural, populatia si ocupatiile, organizarea administrativa,
economia, apdrarea si securitatea teritoriului s.a.);

e Identificarea patrimoniului cultural protejat: monumente istorice de valoare nationald si
exceptionald, monumente, ansambluri si situri arheologice, monumente s$i ansambluri de arhitectura,
cladiri memoriale, monumente si ansambluri de artd plasticd si valoare memoriald, zone istorice rurale
si urbane; monumente funerare si memoriale (cimitire/monumente ale eroilor; cruci de piatrd sau lemn;
cismele si pietre de hotar; s.a.); patrimoniul imaterial (traditii si obiceiuri, practici sociale,
ritualuri, evenimente festive, mestesuguri si tehnici traditionale); patrimoniul mobil (bunuri de
patrimoniu mobil existente 1iIn muzeele s$i colectiile existente pe teritoriul regiunii: arheologie,
obiecte de artd plastic3d, obiecte de arta decorativad, obiecte de mobilier, obiecte de cult s.a.};

® Analiza criticd a proceselor naturale si antropice de degradare a patrimoniului cultural
construit, imaterial si mobil;

e Identificarea categoriilor de peisaj cultural si a peisajelor culturale valoroase, care
necesitd protectie, conservare si punere in valoare.

Studiul va urmdri, f3rid limitare, urmdtoarele aspecte:

e Distributia teritoriald si caracteristicile elementelor de patrimoniu cultural protejat:
monumente istorice de valoare nationald si exceptionald, monumente, ansambluri si situri arheologice,
monumente si ansambluri de arhitecturd, cladiri memoriale, monumente si ansambluri de artd plasticd si
valoare memoriald, zone istorice rurale si urbane; monumente funerare si memoriale (cimitire/monumente
ale eroilor; cruci de piatrd sau lemn; cismele si pietre de hotar; s.a); patrimoniul imaterial
(traditii si obiceiuri, practici sociale, ritualuri, evenimente festive, mestesuguri si tehnici
traditionale); patrimoniul mobil (bunuri de patrimoniu mobil existente in muzeele si colectiile
existente pe teritoriul regiunii: arhecologie, obiecte de artd plasticd, obiecte de artd decorativa,
obiecte de mobilier, obiecte de cult s.a.);

¢ Concluzii, propuneri ale studiilor de specialitate elaborate la nivel judetean sau local,
relevante pentru dezvoltarea teritoriului judetean: studii istorice de fundamentare a P.U.G. la
nivelul U.A.T.B., situatia studiilor arheologice de fundamentare a P.U.G. la nivelul U.A.T.B., studii
privind inventarierea patrimoniului construit existent la nivel judetean, ghiduri/regulamente de
interventii, studii istorice de fundamentare a documentatiilor de amenajarea teritoriului de rang
superior s.a.;

e Identificarea categoriilor de peisaj cultural si a peisajelor culturale valoroase, care
necesitd protectie, conservare si punere in valoare.

Studiul va fi fundamentat de o cercetare bibliograficd (inclusiv cercetare de arhivd, daca
este cazul), care si aducd informatii inedite asupra teritoriului Judetului studiat $i relevante
pentru tipul documentati de amenajarea teritoriului, care s& contribuie la fundamentarea viziunii de
dezvoltare a judetului. Documentele rezultate vor constitui o bazd de date aferentd documentatiei.
Fundamentarea analizei situatiei existente se va axa pe colectarea de date actualizate de la
institutii de specialitate de la nivel national, judetean s$i local.

Cuprinsul tematic al studiului:

1. Corelarea cu P.A.T.J. - sectiunea dedicatd patrimoniului cultural;
2. Evolutia teritoriului judefului:

® Arheologie:

() Elemente de preistorie, istorie anticd si medievald;

() Evolutia cercetdrilor arheologice in teritoriul judetului;

() Identificarea siturilor arheologice ce se intind pe mai multe U.A.T.B. sau la granita
dintre acestea;

e Evolutia si caracteristicile istorice ale judetului:

() Situatia administrativd actuald/Evolutia istoricd a impartirii administrative din punct de
vedere judetean;

() Evolutia istoric# a judetului iIn raport cu regiunea istoricd, evenimente istorice marcante
pentru dezvoltarea judetului, periodizare/cronologie;

® Evolutie si caracteristicile localitdtilor:

() Evolutia populatiei (evolutia demograficd, colonizdri, zone depopulate, etnii si
confesiuni, ocupatii specifice, periocade de migratiune s$.a);

()} Atestdri documentare ale localitdtilor importante la nivel judetean sau cu impact 1in
dezvoltarea teritoriului judetean:

() Tipurile si caracteristicile localitédtilor (in raport cu momentul aparitiei - periocada de
formare si evolutie, cu forma si morfologia, caracteristici etnice sau confesionale, functiile
economice, rolul administrativ, rolul militar, cadrul natural, relatia cu infrastructurile de
comunicatii majore etc);

() Infrastructuri tehnice istorice majore cu impact in dezvoltarea zonei (drumuri istorice,
c3i ferate, sisteme de apdrare, lucrdri hidrotehnice majore):

() Aglomerdri istorice de localitdti rurale si/sau urbane (sistem istorice de localitdti
invecinate intre care se stabilesc relatii de cooperare economicd, sociala si culturald, de amenajare
a teritoriului si de protectie a mediului, echipare tehnico-edilitard, inclusiv relatii generate de
amplasarea in cadrul/in vecindtatea unor anumite elemente ale cadrului natural (depresiuni, cursuri de
apa etc.), fiecare pastrandu-si autonomia administrativd); zone de granitd (regiuni istorice, granite
administrative);

() Tipologii de localit&ti wurbane s$i rurale (clasificate in baza evolutiei Iistorice,
urbanistice si arhitecturale, morfologiei urbane, adaptarea la elementele de cadru natural etc.);

() Concluzii (sinteza caracteristicilor istorice ale teritoriului si ale localitdtilor, precum
si a infrastructurii si a sistemului de localitdti);

3. Analiza criticd a situatiei existente:
() Corelarea cu Planul de Amenajare al Teritoriului National Sectiunea a III-a - zone



protejate;

() Monumente istorice (monumente, ansambluri si situri, inclusiv arheologie), identificare GIS
la nivelul U.A.T.B., regimul de protectie a monumentelor istorice, starea de conservare a
patrimoniului construit;

() Situri arheologice inscrise in Repertoriul Arheologic National, situatia inventarierii si a
regimului de protectie a patrimoniului arheologic, starea de conservare a siturilor, pericole
antropice si naturale;

()} Zone protejate si wvalori de patrimoniu cultural de interes national/Zone cu concentrari
mari de patrimoniu construit/Zone cu patrimoniu cultural aflat in pericol (amenintate de dezvoltari
urbane necontrolate, infrastructuri majore, riscuri naturale sau antropice, depopulare, degradare
fizicd si prin paréasire);

() Patrimoniul imaterial (traditii si obiceiuri, practici sociale, ritualuri, evenimente
festive, mestesuguri si tehnici traditionale, s.a);

() Patrimoniul mobil. Infrastructura de culturd (muzee si colectii, centre culturale, cdmine
culturale, palate ale copiilor, sceoli de artd s.a);

() Concluzii (evidentierea elementelor ce necesitd protectie, disfunctionalitdti, propuneri de
eliminare/diminuare, recomandiri, prioritdti de interventie);

4. Peisajul cultural:

() Notd metodologicd (definirea peisajului cultural);

() Identificarea principalelor categorii de peisa]j cultural specifice Jjudetului in raport cu

Conventia generald ONU pentru educatie si stiintd, 1972*11) si Recomanddrile UNESCO privind
peisajul cultural:
*11) Decretul nr. 187 din 30 martie 1990 pentru acceptarea Conventiei generale a ONU

pentru educatie si stiintd

Este necesard corelarea prezentului studiu cu Studiul privind peisajul si cu studiul privind
mediul, cadrul natural si analiza riscurilor in vederea identificdrii peisajelor
particulare/peisajelor culturale specifice unei anumite unitdti de peisaj sau unui anumit teritoriu
clar definit (ex. Tara Figdrasului, Tara BArsei, Valea HAartibaciului, Geoparcul Tinutul Buzdului}. in
acest sens, se vor reprezenta unitidtile si subunitdtile de peisaj (furnizate de studiul dedicat
acestora) in corelare cu elementele semnificative din punct de vedere istoric, evolutiv, urbanistic si
arhitectural, memorial si social;

() Peisaje culturale degradate sau in pericol (identificare, delimitare si caracteristici
generale);

() Peisaje culturale care necesitd mdsuri de conservare/reabilitare;

() Peisaje culturale valoroase care necesitd protectie (identificare, delimitare,
cartografiere, caracteristici generale):

() Concluzii (evidentierea elementelor ce necesitd protectie, disfunctionalitdti, propuneri de
eliminare/diminuare, recomanddri, prioritdti de interventie).

Capitolul dedicat evidentierii disfunctionalitdtilor si a potentialului si identificdrii unor
propuneri de eliminare/diminuare a disfunctionalitdtilor si valorificare a potentialului va cuprinde o
sintezd a tuturor straturilor de date pe domeniile analizate si o reprezentare spatiald (plansa
Patrimoniul cultural) care sd identifice probleme prioritare de solufionat la nivelul judetului, unor
grupuri de U.A.T.B. (zone metropolitane, sisteme urbane, zone urbane functionale, =zone cu specific
etnografic, zone cu specific economic particular s.a.) sau la nivelul unor U.A.T.B.-uri.

Concluziile si recomandidrile studiului vor avea in vedere:

" ® Capitolul va prezenta "Zonele prioritare de interventie in vederea protejdrii patrimoniului
cultural™ in raport cu urgenta necesitdtii de interventie, pe categorii (dupd modelul: urgentd I,
urgentd II, s.a.):

Aceste categorii wvor lua in considerare si zonele identificate 1in schemele: "Zone cu
concentrare mare a patrimoniului cultural", U.A.T.B. care includ zone cu peisaj valoros" si alte
sinteze relevante incluse in studiu. Zonele prioritare de interventie pe categorii vor fi reprezentate
si in plansd de sintezd a P.A.T.J. specificd acestul domeniu;

e Capitolul va stabili conditii la nivelul unor grupdri de U.A.T.B./unor U.A.T.B. (dupd caz)
pentru: elaborarea de studii de peisaj de fundamentare a P.U.G. la nivelul comunelor, identificarea
unor elemente de patrimoniu cultural semnificative pentru judet, care necesitd a fi studiate la
nivelul Studiilor Istorice Generale aferente Planurilor Urbanistice Generale sau prin studii de
specialitate ulteriocare P.A.T.J. cum ar fi: arhitectura postbelicd (c&@mine culturale, dispensare,
scoli); patrimoniul industrial; peisajul cultural determinat de folosintele specifice ale terenurilor
s.a.;

® Este necesard identificarea arealelor considerate valorocase din punctul de vedere al
peisajului cultural pentru care se recomandd elaborarea de studii de specialitate privind protejarea
si valorificarea patrimoniului (de ex. Ghiduri/regulamente de  interventii) {aprobate de
administratiile publice locale);

e Stabilirea prioritdtilor de interventie 1in ceea ce priveste protejarea patrimoniului
cultural din judet si punerea in valoare a acestei resurse;

e Consemnarea directiilor in care este necesard cooperarea interjudeteand pentru protejarea si
punerea in valoare a unor elemente de patrimoniul cultural ce depdsesc limita judefului.

Iin sectiunea Bibliografie se wva urmdri evidentierea surselor bibliografice, inclusiv
cercetdrii de arhivd dacd este cazul, a surselor primare si celor secundare, digitalizate sau fizice.
Toate informatiile/documentele/hdrtile rezultate in urma documentdrii si cercetarii de arhiva vor
constitul o bazd de date aferentd P.A.T.J.

fn cadrul Anexelor pot fi incluse tabele detaliate care insotesc analiza criticd a situatiei
existente, fise de documentare pentru diverse sectiuni, hdrti istorice, fise/tabele propuneri si
conditiondri pentru U.A.T.B.-uri sau grupdri de U.A.T.B.-uri s.a.;

Piesele desenate vor include:

e Sinteza evolutiei asezdrilor umane/zonelor locuite, in raport cu diferite periocade istorice
(antice, medievale, moderne, contemporane). Evidentierea zonelor/UATB de locuire continud, a



zonelor/UATB depopulate sau dispirute, zone/UATB apdrute in raport cu anumite categorii de ocupatii
sau folosinte ale terenurilor (ex. Exploatarea resurselor naturale, cultura anumitor plante si/sau
cresterea unor categorii de animale, dezvoltarea unor industrii specifice), zone apdrute ca urmare a
unor actiuni militare/administrative (de ex. Zone de colonizare a tinuturilor de granitd in diferite
perioade istorice);

® Tipologii de localitdti urbane si rurale;

e Sinteza evolutiei structurii administrative, a retelei de localitdti, a infrastructurii
cdilor de comunicatiei (drumuri istorice) si infrastructurii de apdrare si a lucrdrilor
hidrotehnice;

e U.A.T.B./zone cu concentrare mare de patrimoniu arheologic, zone cu potential arheologic
necercetat, zone cu patrimoniu arheologic In pericol s.a. Zone ce necesitd finantare pentru cercetarea

sistematica;
e U.A.T.B./zone cu concentrare mare de patrimoniu construit de interes national/de interes

local;

e Unitdti si subunitdti de peisaj (identificate prin studiul dedicat peisajului natural si
construit) si categorii de peisaje culturale. U.A.T.B./zone cu peisaj cultural valoros;

e Disfunctionalitdti (zone cu patrimoniu in pericol, zone cu patrimoniu cultural aflat in
parisire, zone cu patrimoniu cultural aflat in zone de risc tehnologic, zone cu patrimoniu cultural
aflat in stare rea de conservare, s.a.);

e Zonele prioritare de interventie in vederea protejdrii patrimoniului cultural. Se vor
reprezenta si delimita areale pentru care interventia este necesard in raport cu categoriile de
urgentd: I, II, III (categoria I fiind cea mai urgentad).

4, Plan teritorial de peisaj

Scopul studiului de fundamentare este analiza criticd a stdrii actuale a peisajului la nivel
zonal, identifica problemele si elementele de potential ale acestuia, principalele tendinte de
evolutie s$i de a identifica prioritdfi si mdsuri iIn vederea unei bune si corecte fundamentdri a

propunerilor de dezvoltare.
Elaborarea studiului este obligatorie in cazul UATB-urilor care includ peisajele culturale de

interes national cf. Sectiunii a III-a din Planul de amenajare a teritoriului national - Patrimoniu
natural si cultural*12) sau pédnd la actualizarea/elaborarea acestuia, cf. Legii 5/2000 PATN -

Sectiunea III Zone protejate.
*12) In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art.

195, alin. 4

Analiza criticd a situatiei existente va avea in vedere:

e Structurarea in timp a peisajului urban si a celui rural:

() Operatiuni urbanistice, tehnice sau hidrotehnice care au condus la modificarea peisajului
natural sau antropic. Prezentarea operatiunilor urbanistice, operatiunilor tehnice sau hidrotehnice
care au condus la modificarea peisajului natural sau antropic si efectele acestora;

® Peisajul existent la nivel zonal:

() Unitati de peisaj:

Identificarea peisajului specific zonelor urbane si rurale existente in interiorul judetului
(unitdti de peisaj, tipologii de peisaj, perspective);

() Peisajul cu dominantd naturald; Peisajul cu dominantd antropica:

Identificarea peisajului cu dominantd naturald prezente la nivel judetean;

Identificarea peisajului cu dominantd antropicd prezente la nivel judetean;

() Perspective, siluete, panorame si trasee cinematice;

e Infrastructura verde-albastrd/coridoare ecologice cu impact zonal;

® Procese naturale de degradare a peisajului;

® Procese antropice de degradare a peisajului.

5. Reteaua de localitdti

Scopul studiului de fundamentare este analiza criticd a caracteristicilor localitdtilor si a
sistemelor de cooperare teritoriald.

Analiza criticd a situatiei existente va avea in vedere:

® Prevederile planurilor de amenajarea teritoriului de rang superior:

Corelarea cu Planul de Amenajare al Teritoriului National Sectiunea a IV-a - reteaua de
localitdti si cu alte sectiuni ale P.A.T.N.;
Incadrarea retelei de localitd3ti in prevederile P.A.T.N. - Sectiunea Reteaua de localitdtfi si

alte sectiuni ale P.A.T.N. in care sunt incluse prevederi referitoare la dezvoltarea reftelei de

localitdti din cadrul judefului;
() Corelarea cu P.A.T.J.:
Incadrarea retelei de localitdti in prevederile P.A.T.J.;
e Componenta retelel de localitati:
Distributia teritoriald a localitdtilor si componenta retelei de localitdti;
] Centre urbane si/sau rurale polarizatoare. Zone urbane functionale s$i =zone rurale

functionale:
Clasificarea functionald a localitatilor si identificarea ariilor urbane/rurale functicnale;
L] Grupuri de cooperare teritoriald. Asociatii de dezvoltare intercomunitard. Zone

metropolitane. Grupuri de actiune locale;
e Clasificarea unitdtilor administrativ-teritoriale dupd suprafatd s$i numdrul de localitdti

componente si sate apartindtoare si mirimea demograficd;

e Fondul de locuinte:
Analiza criticd a fondului de locuinte: numdrul de locuitori/gospoddrie, suprafata

locuibil&d/locuintd, numdrul de locuinte/U.A.T., numidrul de locuinte/1000 locuitori;
e Clasificarea functionald a localitatilor;
® Tipologia localitdtilor;
® Accesibilitatea localitdtilor si conexiunea la coridoarele de transport;
. Procentul spatiilor wverzi din suprafata intravilanului unitagtilor teritorial-



administrative;

e Gradul de echipare cu servicii publice si echipamente (retele) edilitare:

Indicatori minimali de definire, pe categorii de localitdti, in ceea <ce priveste
infrastructura socio-culturald si tehnico-edilitard, posibilitdti de dezveoltare in sistem etc.;

® Sisteme de localitdti si relatii urban-rural. Disparitdti urban-rural;

® Zone marginalizate. Asezdari informale.

6. Echipamente publice
a. Volum 1. Infrastructuri tehnice majore.

Scopul studiului de fundamentare este analiza criticd a infrastructurileor energetice de
transport de importantd regionald sau nationald, a gradului de echipare a UATB-urilor cu retele
tehnico-edilitare.

Analiza criticd a situatiei existente va avea iIn vedere:

e Infrastructura de alimentare cu apd si de canalizare $i epurare a apelor uzate:

Sisteme de alimentare cu apd si de canalizare si epurare ape uzate in cadrul localitdtilor
urbane si rurale.

e Producerea si transportul energiei electrice si alimentarea cu energie electricd:

Productia si transportul energiei electrice;

Reteaua de alimentare cu energie electricd: surse de producere a energiei electrice, balanta
productiei si consumului de energie electricid, retele de transport a energiel electrice de inaltad si
medie tensiune, retele de distributie si repartitie publicd, statii de transformare de mare
capacitate, modernizarea si dezvoltarea retelelor existente, alimentarea cu energie electricd a
tuturor localitdtilor, principalii indicatori energetici teritoriali ai judetului.

e Infrastructura de telecomunicatii:

Infrastructura de telecomunicatii: sisteme de telefonie, gradul de asigurare a
localitdtilor/populatiei cu telefonie fixd, telefonie mobil&d, hidrti de acoperire cu telefonie mobila,
cabluri de fibra optica.

e Transportul si Alimentarea cu gaze naturale:

Sisteme de transport de produse prin conducte (conducte de titei si produse petroliere, gaze
naturale) ;

Alimentarea cu gaze naturale, prioritdti, diversificarea sistemului de alimentare cu gaze,
reteaua de gaze, sonde de petrol si gaze naturale.

e Amenajiri pentru gestionarea deseurilor menajere si industriale;

e Zonele cu accesibilitate redusd la infrastructuri tehnice majore.

b. Volum 2. Cdi de comunicatii si transport

Scopul studiului de fundamentare este analiza criticd a conectivitdfii =zonei vizate la
infrastructura teritoriald de transport (supra municipald, Jjudeteand, regionald, nationala si
internationald) si a eficientei infrastructurii de transport existente precum s$i s$i infrastructura de
transport a unit3tilor administrativ-teritoriale (circulatii rutiere, feroviare, fluviale, aeriene).

Analiza criticd a situatiei existente va avea in vedere:

® Corelarea cu Planul de Amenajare al Teritoriului National Sectiunea I - retele de transport;
Corelarea cu PATJ;

® Coridoare majore de transport. Orase-poartd:

Identificarea coridoarelor majore de transport (TEN-T Core si TEN-T Comprehensive) si a
oraselor-poarta (dupd caz);

Reteaua de transport rutier;

Analiza criticd a retelei de transport rutier (flux de trafic, nivel de serviciu, viabilitatea
traseelor rutiere, puncte critice ale retelei rutiere, gradul de accesibilitate, infrastructura de
transport rutier de mare capacitate).

® Reteauva de transport feroviar:

Bnaliza criticd a retelei de transport feroviar (clasificarea girilor, magistralele principale
si secundare, tipologiile de 1linii ferate si gradul lor de operativitate, zonele cu restrictii de
vitezd, zone generatoare de trafic, infrastructura de transport feroviar de mare capacitate).

® Reteaua de transport naval:

Analiza criticd a retelei de transport naval (clasificarea porturilor si gradul lor de
operativitate, caracteristicile senalului navigabil, infrastructura de transport naval de mare
capacitate).

- ® Reteaua de transport aerian:

Analiza criticd a retelei de transport aerian (clasificarea aeroporturilor s$i gradul lor de
operativitate, traseele de zbor - destinatiile la nivel international si/sau national, zone de
servitute aeriani, culoare de zbor, gradul de conectare la transportul public).

® Reteaua de transport velo de interes judetean:

Analiza criticd a retelei de transport velo (piste de biciclete care asigurd legdtura intre
localitati, trasee de cicloturism).

e Reteaua de transport public judetean:

Analiza criticd a retelei de transport public judetean (reteaua de transport public Jjudetean
si gradul sdu de deservire, autogdri, fluxuri de pasageri transportati pe linie).

7. Infrastructura turisticd si balneard

Scopul studiului de fundamentare este analiza criticd a infrastructurii si serviciilor
turistice din zona ce face obiectul documentatiei de amenajare a teritoriului si, analiza resurselor
balneare, climaterice sau balneoclimaterice si a modului in care aceste resurse sprijind sectorul
turistic.

Analiza criticd a situatiei existente va avea in vedere:

e Tncadrarea zonei in contextul judetean, regional si national:

() Documente strategice la nivel european, national si regional Corelarea cu Planul de
Amenajare al Teritoriului National Sectiunea a VIII-a - zone cu resurse turistice;

() Corelarea cu P.A.T.J.

® Resurse turistice la nivel zonal (naturale, inclusiv balneare $i climaterice, s$i antropice).



Principalele atractii turistice:

() Resurse balneare si climaterice;

() Infrastructura si activitdtile sportive si de agrement;

() Obiective, evenimente si activitdti culturale.

e Tipologii de turism;

e Infrastructura de cazare turisticd;

¢ Circulatia si performanta turistica;

® Zone care se preteazd pentru dezvoltarea turistica:

Identificarea zonelor in raport cu elementele de potential si tipologiile de turism existente
si/sau potentiale.

8. Infrastructura de servicii publice de interes general

Scopul studiului de fundamentare este analiza criticd a infrastructurii de servicii publice de
interes general structurate in refea la nivel de asezari urbane $i rurale.

e Analiza criticd a situatiei existente va avea in vedere: Educatie (structura, infrastructura
educationald, servicii educationale): ‘

() Infrastructura si serviciile de educatie (invdtdmant): prescolar, gimnazial, liceal,
invitdmantul universitar s$i indicatori de calitate si cantitate relevanti.

e Sindtate (starea de sdndtate a populatiei, infrastructura de sdndtate, servicii sanitare):

() Infrastructura si servicii medicale si indicatori calitativi si cantitativi relevanti.

e Asistentd sociala:

() Infrastructura si servicii de asistentd sociald si indicatori calitativi si cantitativi
relevanti.

e Infrastructura culturald:

() Infrastructura si servicii pentru culturd si indicatori «calitativi si cantitativi
relevanti.

® Sport si agrement:

() Infrastructura si servicii sportive, de agrement si indicatori calitativi si cantitativi
relevanti.

® Justitie;

e Infrastructura pentru situatii de urgentd la nivel judetean;

® Servicii financiar bancare si comerciale de interes public, de interes Jjudetean sau
subjudetean;

® Zone cu accesibilitate redusd la/slab deservite de infrastructura de servicii publice.

9. Consultarea factorilor interesati

Studiile de fundamentare din aceastd categorie privesc evidentierea unor cerinte si optiuni
ale populatiei si ale administratiile publice locale. Ele se pot elabora pe baza sondajelor si
anchetelor socio-urbanistice efectuate in randurile populatiei, specialistilor si a institutiilor.

Sondajul de opinié privind consultarea factorilor interesati - populatia are scopul de a
examina asteptdrile si nivelul de implicare al populatiei in dezvoltarea zonei studiate.
Sondajul de opinie privind consultarea factorilor interesati - administratiile publice locale

(U.A.T.B.-urile din cadrul teritoriului care face obiectul P.A.T.Z./I., Consiliul Judetean, A.D.I.
etc.) are scopul de a examina asteptirile si nivelul de implicare a institutiilor in dezvoltarea zonei
studiate.
Studiul va urmdri, £fdrad limitare, urmdtoarele aspecte:
e Un sondaj de opinie fdcut pe un esantion reprezentativ de locuitori, care s3d sistematizeze
urmdtoarele teme:
() Nevoile respondentilor si prioritdtile lor;
() Probleme si disfunctionalitadti identificate la nivel zonei studiate;
() Viziunea despre modul in care trebuie sd& se dezvolte 1In viitor zona;
() Propuneri prioritare de dezvoltare spatiald a zonei studiate.
e Un sondaj de opinie fdcut la nivelul administratiilor publice locale din U.A.T.-urile
existente la nivel judetean, care sd sistematizeze urmidtoarele teme:
() Nevoile U.A.T.-urilor si prioritdtile lor in procesul de dezvoltare;
() Probleme si disfunctionalitdti identificate la nivel zonal;
() Viziunea despre modul in care trebuie si se dezvolte in viitor zona studiatd;
() Propuneri prioritare de dezvoltare spatiald a zonei studiate.
Cuprinsul studiului:
1. Delimitarea obiectului studiat:
® Scopul si obiectivele studiului;
® Metodologia de realizare a studiului;
Analiza criticd a situatiei existente:
1.1. Sondaj de opinie in réndul locuitorilor:
e Profilul respondentilor;
e Nevoile respondentilor;
e Probleme si disfunctionalitdti identificate de cdtre respondenti;
e Perceptia respondentilor asupra modului in care trebuie s& se dezvolte zona studiata;
e Actiunile prioritare de dezvoltare in opinia respondentilor;
2.2. Sondaj de opinie in rédndul administratiilor publice locale:
() Nevoile U.A.T-urilor si prioritdtile lor in procesul de dezvoltare;
() Probleme si disfunctionalitdti identificate de cdtre administratiile publice locale;
() Perceptia administratiile publice locale asupra modului in care trebuie sa se dezvolte
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zona;
() Actiunile prioritare de dezvoltare in opinia administratiile publice locale.

10. Demografie
Scopul acestui studiu de fundamentare este realizarea unei analize a structurii sociale si

demografice a zonei care face subiectul P.A.T.Z./I. Studiul prevede elaborarea unor prognoze privind
evolutia populatiei.



Analiza criticd a situatiei existente va avea in vedere:

e Evolutia populatiei;

Analiza criticd a evolutiei populatiei corelatd cu distributia spatiald a populatiei:

(} Populatia, numdr si structura acesteia pe sexe, medii, grupe de vérstd, nationalitati,
religii; numdr de locuitori/U.A.T.B.;

() Densitatea populatiei;

() Evolutia populatiei: total, pe sexe, pe sexe $i medii, pe unitdti administrativ
teritoriale, rata medie de crestere a populatiei;

() Miscarea naturald si miscarea migratorie, sporul total;

() Zone/localitdti cu fenomene de depopulare datoritd sporului natural si migratoriu negativ:

() Zone/localitdti cu fenomene accentuate de imbdtrdnire a populatiei.

® Resursele de munca:

Analiza criticd a resurselor umane (forta de muncd), corelatd cu distributia spatiala:

() Nivel de instruire;

() Structura si dinamica resurselor de munca;

() Ocuparea resurselor de muncd, populatia activd si populatia ocupatd (forta de muncd;
populatia neocupatd, somaj si protectia sociald; locuri de muncd, disponibilizdri de personal).

® Zone marginalizate (urban, rural).

11. Dezvoltarea economicd

Scopul acestui studiu de fundamentare este de a analiza evolutia repartitiei teritoriale a
activitdtilor economice 1iIn zona, care face subiectul P.A.T.Z./I. Studiul prevede elaborarea unor
prognoze privind evolutia activitdtilor, evolutia miscdrii in teritoriu a fortei de munca.

Analiza critica a situatiei existente va avea in vedere:

e Contextul macroeconomic la nivel national si regional:

Principalii indicatori macroeconomici (produsul intern brut, valocarea addugatd bruta.

e Profilul economic al judetului (cifrd de afaceri, numdr de angajati, numdr de agenti
economici, Dinamica antreprenoriald, specializarea functionald etc):

() Sectorul primar (agricultura, silvicultura, piscicultura si acvacultura);

() Sectorul secundar (industria extractivd si prelucrdtoare, constructiile, productia si
distributia energiei, wutilizarea surselor regenerabile pentru productia de energie, parcuri
industriale, parcuri de activitati);

() Sectorul tertiar (comert, sectorul IT, activitdti financiar-bancare, asigurdri etc.);

() Sectorul cercetare - dezvoltare - inovare.

e Forta de muncd:

Forta de muncd si navetism (numdr salariati total si pe ramuri de activitate, UATB-uri
polarizatoare pentru forta de muncd, judete/UATB-uri din afara judetului de unde provine forta de
muncd, grad de polarizare).

e Infrastructura si serviciile suport pentru afaceri (parcuri si zone industriale, centre de
afaceri de importantd judeteand, clustere);

e Competitivitatea economiei si motoare economice;

® Zonificarea teritoriului:

() Bilant teritorial;

() Utilizarea terenurilor - evidentierea functiunilor dominante.

1.2.2. ETAPA 2. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

Analiza situatiei existente cuprinde identificarea elementelor care conditioneazd dezvoltarea,
cu evidentierea problemelor, disfunctionalitdtilor $i tendintelor, preludnd analizele din studiile de
fundamentare elaborate.

PIESE SCRISE

Cuprinsul volumului Analiza situatiei existente:

INTRODUCERE :

1. Delimitarea obiectului studiat;

.2. Necesitate si oportunitate;

3. Metodologie;

4. Studii de fundamentare.

CONTEXT TERITORIAL $I DOCUMENTATII APROBATE:

Contextul national;

Contextul regional;

Contextul judetean;

Contextul metropolitan si periurban.

CADRUL NATURAL $I MEDIUL. ZONELE DE RISC:

1. Relieful;
2. Clima;

3. Vegetatia. Fauna;
4. Resursele naturale;

5. Calitatea factorilor de mediu (aer, apd, sol) si aspecte ale biodiversitdtii;
.6. Zone de risc natural;
7
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Zone de risc tehnclogic;
Gospodarirea complexd a apelor. Lucrari hidrotehnice;
. Gestionarea deseurilor menajere si industriale;
0. Obiective de protectie a mediului stabilite la nivel transfrontalier si national;
1. Concluzii, probleme, disfunctionalitdti si prioritdti de interventie.
ZONIFICAREA TERITORIULUI:
1. Utilizarea terenurilor, bilant teritorial;
2. Evidentierea profilului dominant al zonelor;
.3. Zone cu grad de utilizare redus;
4. Zone cu utilizare intensivi;
5. Zone de conflict sau de incompatibilitate functionald;



6. Zone de protectie/sigurantd;

.7. Zone cu interdictie temporard/definitivd de construire;

8. Concluzii, probleme, disfunctionalitdti si prioritdti de interventie.

. RETEAUA DE LOCALITATI:

1. Disparitdti rural-urban;

.2. Structura, categorii de mirime dupd numdrul de locuitori - centre polarizatocare;

5.3. Ierarhizarea si functiunile localitdtilor; satisfacerea indicatorilor minimali de definire
pe categorii de localitdti, iIn ceea ce priveste infrastructura socio-culturald, echiparea tehnico-
edilitard si locuirea, conform P.A.T.N. - Sectiunea a IV-a; :
.4. Concluzii, probleme, disfunctionalitdti si prioritdti de interventie.

CAILE DE COMUNICATII $I TRANSPORT:

Contextul teritorial;

Reteaua stradald;

Transportul public;

Transportul de marfa;

Mijloacele alternative de mobilitate;

Managementul traficului;

Concluzii, probleme, disfunctionalitdti si prioritdti de interventie.

. PATRIMONIUL CULTURAL:

1. Evolutia zonei;

.2. Patrimoniul construit protejat;

3 Monumente istorice (monumente, ansambluri si situri, inclusiv arheologie), situatia
inventarierii (existenta fiselor analitice de inventariere*13)) si a regimului de protectie a
monumentelor istorice, starea de conservare a patrimoniului construit, starea de conservare a
patrimoniului la nivelul UATB, s.a.;

7.4. Situri arheologice inscrise in Repertoriul Arheologic National, situatia inventarierii si a
regimului de protectie a patrimoniului arheologic, starea de conservare a siturilor, pericole
antropice si naturale, situatia studiilor arheologice la nivelul U.A.T.B.;

7.5. Zone cu concentrdri mari de patrimoniu construit;

7.6. Zone cu patrimoniu cultural aflat in pericol (amenintate de dezvoltdri urbane neccntrolate,

infrastructuri majore, riscuri naturale sau antropice, depopulare, degradare fizicd si prin
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parasire};
7.7. Patrimoniul imaterial (traditii si obiceiuri, practici sociale, ritualuri, evenimente
festive, mestesuguri si tehnici traditionale, s.a.):
7.8. Analiza criticd a proceselor naturale si antropice de degradare a patrimoniului si a
peisajului cultural;
7.9. Categorii de peisaje culturale din teritoriul studiat. Peisaje culturale valoroase care
necesitd protectie. Peisaje culturale degradate sau 1n pericol;
7.10. Concluzii, probleme, disfunctionalitdti si prioritdti de interventie.
8. PEISAJUL:
® Structurarea in timp a peisajului urban si a celui rural;
e Operatiuni urbanistice, tehnice sau hidrotehnice care au condus la modificarea peisajului
natural sau antropic;
e Peisajul urban si rural existent la nivel zonal:
() Tipologii de peisaj identificate la nivel zonal;
() Peisajul cu dominantd naturala;
() Peisajul cu dominantd antropicd;
() Peisajului specific zonelor urbane si rurale.
® Perspective si trasee valoroase;
® Procese naturale de degradare a peisajului;
e Procese antropice de degradare a peisajului.

9., INFRASTRUCTURA DE SERVICII DE INTERES GENERAL:

9.1. Educatie;

9.2. Sanatate;

9.3. Asistentd sociald;

9.4. Cultura;

9.5. Sport si agrement

9.6. Justitie

9.7. Comert si servicii de interes general (inclusiv servicii bancare)
9.8. Concluzii, probleme, disfunctionalitdti si prioritdfi de interventie.
10. INFRASTRUCTURILE TEHNICE MAJCORE. RETELE EDILITARE:

10.1. Infrastructura de alimentare cu apd si colectarea apelor uzate;

10.2. Infrastructura de alimentare cu energie termicé&;

10.3. Infrastructura de alimentare cu gaze naturale;

10.4. Infrastructura de alimentare cu energie electricd;

10.5. Infrastructura de telecomunicatii;

10.6. Resurse regenerabile de energie;

10.7. Concluzii, probleme, disfunctionalitdti si prioritdti de interventie.
11. STRUCTURA SOCIO-DEMOGRAFICA A POPULATIEI:

11.1. Evolutia populatiei si potentialul demografic;

11.2. Structura demograficd a populatiei;

11.3. Miscarea naturald si miscarea migratorie;

11.4. Resursele de muncd si populatia ocupatd;

11.5. Zone in declin demografic si zonele defavorizate;

11.6. Concluzii, probleme, disfunctionalitdti si prioritati de interventie.
12. STRUCTURA ACTIVITATILOR ECONOMICE:

12.1. Context economic din zona studiatd;



12.2. Profil economic al zonei;
12.3. Competitivitate economica;
12.4. Concluzii, probleme, disfunctionalitdti si prioritdti de interventie.
PIESE DESENATE
Piesele desenate vor fi prezentate pe baza hdrtilor/planurilor realizate in coordonate in
sistemul national de referintd Stereo 1970, in format digital si analogic, care sd asigure precizia
cartograficd necesard pentru scdrile folosite.
P.A.T.Z./I. va include o bazid de date geospatiald realizatd 1in format GIS, pe straturi
tematice, in coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970 (a se vedea pct. 2.1.).
Plansele vor fi intocmite in conformitate cu domeniile-tintd stabilite s$i cu componentele
acestora.
Planse aferente Analizei situatiei existente:
Componentele planului de baza:
LIMITE:
Limita teritoriului national;
Limita regiunii de dezvoltare {(dupd caz);
Limitele teritoriilor judetene;
Limitele U.A.T.B.;
e Limitele teritoriilor intravilane.

RETEAUA DE LOCALITATI (conform P.A.T.N. - Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IV-a Reteaua de localitéti, cu modificdrile si
completdrile ultericare):

® Capitala Rominiei, municipiu de importantd europeand - rang 0;
® Municipiu resedintd de judet - rang I;
® Municipiu de importantid interjudeteand, judeteand sau cu rol de echilibru in reteaua de
localit&ti - rang II;
e QOras - rang III;
¢ Sat resedintd de comund - rang IV;
® Sat - rang V.
INFRASTRUCTURA DE TRANSPORT RUTIER:
Reteaua TEN-T Core - retea centrald;
Reteaua TEN-T Comprehensive - refea globald;
Autostrada;
Drum national-european;
Drum national;
Drum judetean;
Drum comunal.
INFRASTRUCTURA DE TRANSPORT FEROVIAR:
Reteaua TEN-T Core - retea centrald;
Reteaua TEN-T Comprehensive - retea glokald;
Linie dubld electrificata;
Linie dubléd neelectrificatd;
Linie simpld electrificatd;
Linie simpld neelectrificatd;
Gard/statie de cale feratd.
INFRASTRUCTURA DE TRANSPORT NAVAL:
Reteaua TEN-T Core - retea centrald;
Reteaua TEN-T Comprehensive - retea globald;
Traseu/senal navigabil;
Port maritim;
Port fluvial;
Port fluvio-maritim;
Punct de trecere cu bacul.
INFRASTRUCTURA DE TRANSPORT AERIAN:
® Aeroport international sau deschis traficului aerian international;
® Aeroport;
® Aerodrom.
RETEAUA HIDROGRAFICA:
® Cursuri de apd principale;
e Cursuri de apd secundare;
® Oglinda de api.
CADRUL NATURAL (optional):
® Principalele trepte de relief/model altitudinal al reliefului;
® Fond forestier.
Componente specifice fiecdrei planse:
Plansa 1. Context judetean, regional, national si transfrontalier:
e Situatia existentd, probleme, disfunctionalitdti.
Infrastructura de transport:
e Reteaua TEN-T Core - retea centrald;
® Reteaua TEN-T Comprehensive - retea globald;
e Coridoare de transport (rutier, feroviar, naval, aerian);
® Puncte de trecere a frontierei (dupd caz):;
e Infrastructurd cicloturism (rute nationale, europene).
Reteaua de localitdti:
® Poli de crestere si poli de dezvoltare;
® Poli la nivel regional, judetean conform documentatiilor de amenajarea teritoriului de rang
superior sau documentatii strategice la nivel regional, national;




e Zone urbane functionale;

e Zone metropolitane;

e Forme de cooperare cu impact teritorial.

Cadrul natural, mediul:

e Arii naturale protejate;

e Infrastructurd hidrograficd majora.

Patrimoniul cultural:

e Patrimoniu cultural de importantd nationald si universald;

® Peisaje naturale si culturale semnificative.

Infrastructura turistica:

e Localitdti cu statut special- statiuni turistice de interes local sau national, stafiuni
balneare, statiuni balneoclimaterice;

® Rute cultural turistice de importantd suprajudeteand.

DISFUNCTTONALITATI:

e Zone in care se manifestd/pot apirea tensiuni de naturd@ economicad, sociald sau ecologicd;

e Zone declarate defavorizate din teritoriul regional, care influenteazd in mod negativ
teritoriul judetean.

Plansa 2. Cadrul natural si mediul. Zonele de risc:

e Situatia existentd, probleme, disfunctionalitati.

SITUATIA EXISTENTA:

® Starea corpurilor de apd supraterane/subterane;

® Starea sistemelor de irigatii si a sistemelor de desecare;

® Zone cu resurse naturale;

e Alte elemente privind infrastructura existentd iIn corelare cu Planul de Management al
Bazinelor Hidrografice/Planul de Management al Riscului la Inundatii;

® Fond forestier;

® Unitdti de relief;

e Patrimoniul natural protejat la nivel international (R.A.M.S.A.R., Lista Patrimoniului
Mondial), comunitar ({Natura 2000), national (parcuri naturale si nationale, rezervatii si monumente
ale naturii etc.), judetean/local.

DISFUNCTIONALITATI:

e Areale inundabile in cele 3 scenarii (0,1%, 1%, 10%):

e Zone/localitdti expuse sau afectate de riscuri naturale: inundatii, alunecdri de teren,
cutremure;

® Zone/localitdti expuse la riscuri antropice;

e Zone/localitdti afectate de alte presiuni antropice: de wurbanizare excesivd si/sau
necontrolatd, zone extractive de suprafata etc.;

e Poluarea factorilor de mediu (aer, apd, sol);

e Zone/factori naturali care necesitd misuri de protectii: zone de mare biodiversitate, zone
umede, factori balneari, turistici etc.;

® Zone forestiere defrisate;

® Zone/localitdati afectate de poluare;

e UATB-uri cu terenuri degradate s$i neproductive;

e UATB-uri cu depozite necontrolate de deseuri;

e UATB-uri cu situri contaminate/potential contaminate;

e UATB-uri in care sunt amplasate obiective de tip SEVESO, definite conform Directivei SEVESO -
Directiva 96/82/CE;

® Lucriri hidrotehnice care necesitd modernizare sau aducere in parametrii de functionare;

® Zone care necesitd lucrdri hidrotehnice de protectie impotriva inundatiilor sau de orice alt
tip in functie de cerinta (ex.: energie, turistic si agrement, alimentare cu apd, piscicultura,
etc.);

e Arii naturale protejate care nu dispun de custozi;

e Arii naturale protejate care nu dispun de planuri de management;

e Arii naturale protejate afectate de riscuri naturale/antropice;

® Gospodadrirea apelor:

() Surse de alimentare cu api subterane si de suprafatd, care necesitd misuri de protectie;

() Zone care necesitd lucriri hidrotehnice: indiguire, regularizdri de cursuri de apd, etc.;

() Probleme in functionarea amenajirilor hidroameliorative pentru agriculturd: irigatii,
imbundtidtiri funciare, etc.;

® Gestionarea deseurilor: Zone/localitdti lipsite de amenajdri pentru gestionarea deseurilor
menajere si industriale.

Plansa 3. Patrimoniul cultural

e Situatia existentd, probleme, disfunctionalitdti:

() Evidentierea zonelor semnificative pentru: continuitatea locuirii sau pentru diferite
procese cum ar fi: depopularea sau pardsirea, ocupatiile folosintele, traditiile sau obiceiurile
teritoriului (ex. exploatarea resurselor naturale, cultura anumitor plante si/sau cresterea unor
categorii de animale, dezvoltarea unor industrii specifice);

() Evidentierea elementelor semnificative pentru evolutia structurii administrative si a
retelei de asezdri, a infrastructurii cdilor de comunicatiei (drumuri istorice) si infrastructurii de
apidrare si a celei tehnico-edilitare;

() Evidentierea =zonelor cu concentrare mare de’ patrimoniu arheologic, zone cu potential
arheologic inc& necercetat, zone cu patrimoniu arheologic in pericol s.a. Zone ce necesitd finantare
pentru cercetarea sistematicd sau cercetare preventivd. evidentierea zonelor cu concentrare mare de
patrimoniu construit de interes national/de interes local;

() Marcarea categoriilor de peisaje culturale semnificative pentru teritoriul studiat -
peisaje culturale valoroase;

() Disfunctionalitd3ti (zone cu patrimoniu in pericol, =zone cu patrimoniu cultural aflat in



pdrisire, areale cu patrimoniu cultural aflat in =zone de risc tehnologic sau natural, =zone cu
patrimoniu cultural aflat In stare rea de conservare $i in proces de disparitie, s.a.).

Plansa 4. Peisajul

e Situatia existentd, probleme, disfunctionalitdti.

SITUATIA EXI STENTA:

e Tipuri si unitdti de peisaj;

& Peisaj cultural;

e Trasee cu valoare peisagisticd, puncte de belvedere, perspective valoroase.

DISFUNCTIONALITATI:

e Zone cu peisa]j valoros afectat de interventii antropice;

e Zone cu peisaj valoros afectat de fenomene si riscuri naturale.

Plansa 5. Reteaua de localitdti si infrastructuri de servicii publice de interes general

e Situatia existentd, probleme, disfunctionalitati.

SITUATIA EXISTENTA:

® Organizarea administrativ teritoriala;

® Centre urbane si/sau rurale polarizatoare;

® Zone urbane functionale;

® Grupuri de cooperare teritoriald - ADI, GAL, FLAG;

e Clasificarea unitdtilor administrativ-teritoriale dupd suprafatd, numdrul de localitati
apartindtoare si mirimea demografici;

e Accesibilitatea localitdtilor si conexiunea la coridoarele de transport;

® Sisteme de localitdti;

. Infrastructuri de servicii publice de interes general de importanta Jjudeteand si
suprajudeteand.

DISFUNCTIONALITATI:

e Deficiente privind structura si repartitia in teritoriu a categoriilor de localitdti;

e Deficiente ale dezvoltdrii teritoriale: raportul intravilan/extravilan ridicat, zone de
expansiune urband, localitdti cu probleme de locuire etc;

® Zone marginalizate. Asezdri informale;

e Deficiente in functionarea retelei de localitdti: zone rurale lipsite de dotdri $i servicii
cu rol teritorial.

Planga 6. Infrastructurile tehnice majore

e Situatia existentd, probleme, disfunctionalitati.

SITUATIA EXISTENTA:

e Elemente de infrastructurd - alimentare cu apd;

e Elemente de infrastructurd - canalizare;

e Elemente de infrastructurd - transport si alimentare cu energie electrica;

e Elemente de infrastructurd - alimentare cu gaze naturale.

DISFUNCTIONALITATI:

Retele de telecomunicatii:

e Zone/localitidti lipsite de reteaua de telecomunicatii;

® Localitdti cu dotare nesatisfécdtoare.

Retele energetice:

e Zone/localitidti lipsite de componente ale echipdrii energetice (alimentare cu energie
electricd si gaze naturale);

Retele de alimentare cu apd $i canalizare:

e Zone/UATB-uri/localitdti lipsite de infrastructuri de alimentare cu apd;

e Zone/UATB-uri/localitdtfi lipsite de infrastructuri de canalizare a apelor;

Plansa 7. Cdi de comunicatie si transport

e Situatia existentd, probleme, disfunctionalitdfi.

SITUATIA EXISTENTA:

e Terminal intermodal.

Reteaua de transport rutier:

e Flux de trafic;

e Nivel de serviciu;

e Poduri;

® Gradul de accesibilitate;

e Infrastructura de transport rutier de mare capacitate.

Reteaua de transport feroviar:

e Clasificarea girilor (gard, haltd, punct de coprire);

e Clasificarea gdrilor in functie de numdrul de linii;

e Magistrale principale/secundare;

e Infrastructura feroviarid interoperabild/neinteroperabild;

e Linii ferate utilizate/neutilizate;

e Linii ferate cu ecartament ingust;

e Linii feroviare industriale;

e Zone cu restrictii de viteza;

e Infrastructura de transport feroviar de mare capacitate.

Reteaua de transport naval:

e Caracteristicile senalului navigabil;

e Infrastructura de transport naval de mare capacitate.

Reteaua de transport aerian:

e Zone de servitute aeriana;

¢ Culoare de zbor.

Reteaua de transport velo:

® Piste de biciclete care asiguri legdtura intre localitati;

® Trasee de cicloturism de importantd judeteana sau suprajudeteand.



Reteaua de transport public Jjudetean:

® Autogdri;

e Reteaua de transport public judetean:

e Fluxul de pasageri transportati pe linie;

e Gradul de conectare la transportul public judetean.

DISFUNCTIONALITATI:

Reteaua de transport rutier:

L] Trasee sau sectoare rutiere suprasolicitate si/sau 1in stare necorespunzdtoare de
viabilitate;

® Puncte critice ale retelei de transport: lipsa arterelor ocolitoare si a podurilor,
intersectii la nivel etc.;

® Poduri degradate;

® Accidente rutiere - intersectii critice;

e Zone in care sunt probleme de viscol/inzédpezire pe drumurile nationale;

e Localitdti cu risc de izolare rutiera.

Reteaua de transport feroviar:

L Trasee sau sectoare feroviare suprasolicitate si/sau in stare necorespunzdtoare de
viabilitate;

® Generatori de trafic - zone logistice de importantd judeteand sau suprajudeteana.

Reteaua de transport naval:

e Trasee navigabile afectate de formarea unor praguri.

Reteaua de transport aerian:

® Aeroporturi suprasolicitate;

® Aeroporturi nemodernizate.

Reteaua de transport public:

e Localitdti ce nu sunt deservite de transportul public judetean, metropolitan, periurban.

Plansa 8. Structura socio-demografica

e Situatia existentd, probleme, disfunctionalitdtfi.

SITUATIA EXISTENTA:

e Evolutia populatiei;

® Cresteri demografice accentuate;

e Densitatea populatiei;

e Mirimea demograficd a U.A.T.B.-urilor.

DISFUNCTIONALITATI:

e Zone/U.A.T.B.-uri cu scédderi importante de populatie;

L Zone/U.A.T.B.-uri cu probleme privind potentialul demografic: spor natural negativ,
imbidtranire a populatiei, dezechilibre structurale;

e Zone/U.A.T.B.-uri cu resurse de fortd de muncd excedentard;

e Zone/U.A.T.B.-uri cu probleme privind calitatea resurselor de muncd;

e Zone/U.A.T.B.-uri cu grad ridicat de somaj;

e Zone/U.A.T.B.-uri marginalizate, defavorizate.

Plansa 9. Structura activitdtilor economice. Zonificarea teritoriului

e Situatia existentd, probleme, disfunctionalitadti.

SITUATIA EXISTENTA:

e Cifra de afaceri;

® Zone cu resurse de muncd;

e Activitdti industriale in curs de restructurare, modernizare;

e Zone cu performantd economica crescuta.

DISFUNCTIONALITATI:

Localitdti dependente de o singurd activitate economicé;
Constructii si amenajdri pentru productie abandonate;
Zone/localitdti cu potential turistic, dar lipsite de dotdri adecvate;
Zone lipsite de servicii economice si sociale de baza;
Resurse nevalorificate.
In functie de complexitatea problemelor, unele componente ale domeniilor-tintd pot fi
ilustrate in planse separate, pentru o mai clard reprezentare. De asemenea, se vor adiuga piese
desenate in functie de domeniile specifice analizate pentru zona studiata.
1.2.3. ETAPA 3. DIAGNOSTICUL TERITORIAL.

Prin evaluarea disfunctionalitdtilor si a necesitdtilor de dezvoltare de la nivelul
teritoriului intercomunitar, se stabileste diagnosticul teritorial, pe - baza identificarii
principalelor probleme de dezvoltare ale unitdtilor administrativ-teritoriale si a necesitdtilor de
dezvoltare integrate a acestora, din punct de vedere economic, al dotdrilor/echipamentelor si
serviciilor publice, al retelei de transport, retelelor edilitare, necesitd{i privind protectia
mediului, calitdtii aerului, a resurselor de apd, a suprafetelor agricole si forestiere, protectia si
cresterea spatiilor verzi si de agrement, protectia patrimoniului cultural si a celui natural, a
siturilor potential contaminate si contaminate, cu preluarea $i integrarea proiectelor, programelor si
politicilor de interes na{ional si judetean*14).

*14) Tn conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 37,
alin. (3)

Diagnosticul general are ca scop integrarea rezultatelor analizelor 1in vederea evidentierii
principalelor aspecte negative care afecteazd structurile teritoriale, sociale si economice ale zonei
studiate, precum si a potentialului de care aceasta beneficiazd. Diagnosticul general stabileste
relatiile dintre diferitele domenii, in scopul formul&rii sintetice a problemeldr identificate si al
stabilirii ierarhiei priorit&tilor de solutionare, in functie de complexitatea problemelor.

Diagnosticul prospectiv al dezvoltdrii zonei studiate, pe sectiunile specializate si
componentele acestora, este elaborat iIn baza problemelor, disfunctionalitdfilor si tendintelor majore
identificate in analiza situatiei existente. Acesta va urmdri investigarea s$i estimarea evolutiilor
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viitoare ale fenomenelor si proceselor din sectiunile specializate diagnosticate, pentru evidentierea
problemelor si oportunitdtilor legate de desfdsurarea acestora, raportate la necesitidtile si
obiectivele colectivitatilor.

Pe baza problemelor identificate si a prioritdtilor stabilite, se formuleazd actiuni si mdsuri
pentru asigurarea cerintelor prioritare 1iIn cadrul sectiunilor specializate analizate. Problemele
identificate pot fi de diferite grade de complexitate si amploare teritoriald. Atdt problemele, cdt si
oportunitdtile se pot referi la areale sau pot fi punctuale.

PIESE SCRISE

Cuprinsul volumului Diagnosticul teritorial:

1. ANALIZA S.W.O.T.:

1.1. Analizad elaboratd pe domenii tintd, in corelare cu volumul Analiza situatiei existente.

2. DIAGNOSTIC GENERAL:

2.1. Diagnostic general - abordare sectoriala;

2.2. Diagnostic general elaborat pe domenii $intd, iIn corelare cu volumul Ahaliza situatiei
existente- concluzii.

3. DIAGNOSTIC PROSPECTIV:

3.1. Diagnostic prospectiv - abordare sectoriala;

3.2. Diagnostic prospectiv elaborat pe domenii tintd, in corelare cu volumul Analiza situatiei
existente— concluzii.

PIESE DESENATE

Piesele desenate vor fi prezentate pe baza hirtilor/planurilor realizate iIn coordonate in
sistemul national de referintd Sterec 1970, in format digital si analogic, care s& asigure precizia
cartograficd necesard pentru scdrile folosite.

P.A.T.Z2./I va include o bazid de date geospatiald realizatd in format GIS, pe straturi
tematice, in coordonate in sistemul national de referintd Stereo 1970 (a se vedea pct. 2.1.).

Planse aferente Diagnosticului general si prospectiv:

Plansa 10. Diagnostic. Concluzii:

e Principalele disparitidti teritoriale, disfunctionalitdti ale infrastructurilor tehnice
majore, ale cdilor de comunicatii, zone in declin sau contractie (din punct de vedere demografic,
economic etc), zone slab deservite cu infrastructurile de servicii publice majore, zone cu riscuri,
arii naturale protejate in pericol, patrimoniu cultural degradat etc.;

® Principalele probleme, disfunctionalitdti cu impact asupra dezvoltarii teritoriului =zonal,
pe domenii tintd, dupd caz:

() Contextul regional, national si transfrontalier;

() Cadrul natural si mediul:;

() Patrimoniul cultural;

() Peisajul;

() Reteaua de localitdfi;

() Infrastructuri tehnice majore;

() Cdi de comunicatii si transport;

() Infrastructuri de servicii publice de interes general;

() Structura soclo-demografica;

() Structura activitdtilor economice.

1.2.4. ETAPA 4. ELABORAREA STRATEGIEI DE DEZVOLTARE TERITORIALA, A POLITICILOR DE DEZVOLTARE
TERITORIALA SI A PLANULUI DE IMPLEMENTARE
1.2.4.1. Strategia de dezvoltare teritoriald

Strategia de dezvoltare teritoriald cuprinde directiile s$i prioritdtile de dezvoltare ale
teritoriului, stabilite pe baza diagnosticului prospectiv, urmdrind s3 se asigure eliminarea/reducerea
decalajelor de dezvoltare.

Cuprinsul volumului:
CADRUL STRATEGIC;
VIZIUNEA DE DEZVOLTARE;
OBIECTIVE TERITORIALE STRATEGICE SI DIRECTII DE DEZVOLTARE ZONALE;
SURSE DE FINANTARE;
. ZONE S$I DOMENII PRIORITARE DE INTERVENTIE.
.2.4.2. Politicile de dezvoltare teritoriala

Volumul cuprinde politicile de dezvoltare ale teritoriului si elemente cu caracter director,
care sunt preluate in mod obligatoriu in planurile urbanistice generale ale unitdtilor administrativ-
teritoriale de baz3d din zona vizatd in momentul actualizdrii sau modificdrii acestora*15).

*15) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 32,

alin 5, 1lit e)

Volumul cuprinde politicile publice, programele si proiectele de investitii publice necesare
dezvoltdrii durabile si competitive a teritoriului.

Politicile, programele si proiectele vor cuprinde mdsuri necesare pentru prevenirea, reducerea
si compensarea efectelor negative asupra mediului, precum s$i mdsurile de monitorizare a efectelor
implementdrii planului.

Misurile de amenajare a teritoriului, vor avea dimensiune spatiald si caracter director,
indicdnd si implicatiile cu caracter economic, social si de protectie a mediului, structurate pe
etape, cu durata determinatd - termen scurt, termen mediu si termen lung. Fiecare mdsura sau set de
mdsuri se vor relationa cu un obiectiv specific, cu referire concretd la influentarea dezvoltdrii
spatiale a teritoriului.

Mésurile propuse vor contura arii specifice de interventie in teritoriu precum si modalitdtile
de realizare a actiunilor propuse. In acest sens, va fi elaboratd lista proiectelor prioritare,
implicit cu indicarea surselor potentiale reprezentate de fonduri europene si/sau guvernamentale,
regionale, etc.

Cuprinsul volumului:

1. POLITICI PUBLICE TERITORIALE;
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2. PROGRAME TERITORIALE $I PROIECTE;
3. ELEMENTE CU CARACTER DIRECTOR PRELUATE LA NIVELUL P.A.T.Z./I., P.U.G., P.U.Z.
1.2.4.3. Planul de implementare
Volumul cuprinde etapizarea implementdrii proiectelor majore de investitii ale =zonei,
responsabilii si sursele de finantare ale acestor proiecte, reprezentidnd componenta de planificare
operationald, 1n corelare cu prevederile strategiei de dezvoltare $i cu resursele disponibile.
Pe baza prevederilor cu caracter director cuprinse in P.A.T.Z./I., se pot realiza studii de
fezabilitate pentru proiecte de investitii de interes zonal sau de interes local.
Volumul cuprinde propuneri privind cadrul institutional de implementare s$i de monitorizare a
misurilor si actiunilor previzute, c&t si de evaluare a rezultatelor $i de completare/modificare a

documentatiei.

Volumul cuprinde: misuri organizate in timp, precizarea responsabilitdtilor si a surselor de
finantare.

Cuprinsul volumului Planul de implementare:

1. RESPONSABILIT
2. SURSE DE FINANTARE
3. ETAPIZAREA IMPLEMENTARII POLITICILOR PUBLICE TERITORIALE, PROGRAMELOR $I PROIECTELOR;
4, IMPLEMENTARE, MONITORIZARE $I EVALUARE:
4.1. Sistemul de implementare, monitorizare si evaluare;
4.2. Indicatori de monitorizare a dezvoltdrii teritoriale (indicatori de rezultat s$i indicatori
de impact).
1.2.4.4. Piese desenate
Piesele desenate vor fi prezentate pe baza hirtilor/planurilor realizate 1iIn coordonate 1in
sistemul national de referinti Stereo 1970, in format digital si analogic, care s3 asigure precizia
cartograficd necesard pentru scdrile folosite.
P.A.T.2./I. wva include o bazd de date geospatiald realizatd in format GIS, pe straturi
tematice, in coordonate 1n sistemul national de referintd Stereo 1970 (a se vedea pct. 2.1.).
Plansele vor fi intocmite in conformitate cu domeniile-tintd stabilite s$i cu componentele
acestora.
Plansa 12. Strategia de dezvoltare teritoriald. Prioritdti de interventie
Plansa 13. Context Jjudetean, regional, national si transfrontalier - propuneri de
dezvoltare/organizare:
PROPUNERI DE DEZVOLTARE/ORGANIZARE LA NIVEL TERITORIAL:
e Obiective, politici, programe si proiecte de dezvoltare in domeniu, in corelare cu Planul de
actiune aferent P.A.T.Z./I.:
e Zone metropolitane propuse;
e Propuneri de dezvoltare a coridoarelor de transport (rutier, feroviar, naval, aerian) de
importantd eurocpeand, nationald si regionald;
® Propuneri de dezvoltare a infrastructurilor tehnice majore suprajudetene;
e Zone de cooperare judeteand, interjudeteand, regionald, transfrontalierd propuse;
e Lucriri hidrotehnice majore asupra teritoriului suprajudetean;
® Parteneriate, colabordri suprajudetene in dezvoltarea retelei de localitdti;
e Propuneri de cooperare suprajudeteand in vederea protejdrii s$i promovarii patrimoniului
natural;
® Propuneri de cooperare interjudeteand/transfrontalierd in vederea promovarii
traseelor/rutelor cultural-turistice/cicloturistice de importanta regionals, nationald,
transnationald, europeand.
Plansa 14. Cadrul natural si mediul - propuneri de dezvoltare/organizare:
PROPUNERI DE DEZVOLTARE/ORGANIZARE LA NIVEL ZONAL:
e Obiective, politici, programe si proiecte de dezvoltare in domeniu, in corelare cu Planul de
actiune aferent P.A.T.Z./I.;

® Reteaua hidrologicd;

e Propuneri de protejare a factorilor de mediu;

e Propuneri de protejare a biodiversitdtii;

® Propuneri de reducere/eliminare a presiunilor antropice;

e Propuneri de reducere/eliminare a surselor de poluare a factorilor de mediu;

e Misuri de adaptare la schimbdrile climatice si de crestere a rezilientei;

o Lucrdri de impddurire in zonele defrisate, puternic afectate de eroziune sau pe terenurile
neproductive;

® Zone/localitdti prioritare pentru amplasarea de perdele de protectie pentru terenuri
agricole;

e Resursele balneo-turistice ce trebule protejate;

e Valorificarea durabild a resurselor naturale;

® Prevenirea/atenuarea efectelor riscurilor naturale si antropice;

® Gospoddrirea apelor:

() Protectia impotriva inundatiilor;

()} Noduri hidrotehnice si deviatii;

() Protectia resurselor de apd;

() Lucrdri pentru asigurarea necesarului de apd pentru toate categoriile de consumatori;

() Completarea necesarului de lucrdri hidrocameliorative pentru agriculturd;

() Lucriri de combatere si de prevenire a inundatiilor in zonele de risc, prin regularizdri de
rauri, indiguiri de maluri, acumuldri temporare, etc.;

() Lucriri de combatere si prevenire a alunecdrilor de teren prin amenajarea versantilor si
refacerea stabilitdtii acestora;

() Aplicarea de mdsuri pedo-agro-ameliorative de combatere a eroziunii solului;

] Gestionarea deseurilor: Dezvoltarea $i modernizarea amenajdrilor pentru gestionarea
deseurilor menajere si industriale.



Plansa 15. Patrimoniul cultural - propuneri de dezvoltare/organizare:

e Propuneri pentru solutionarea disfunctionalitdtilor identificate;

e Zonele prioritare de interventie in vederea protejdrii si punerii in valoare a patrimoniului
cultural. Se vor reprezenta si delimita areale pentru care interventia este necesard in raport cu
categoriile de urgentd: I, II, III (categoria I fiind cea mai urgentd). Aceste categorii vor lua 1in
considerare si zonele identificate in schemele: "Zone cu concentrare mare a patrimoniului cultural”,
"Zone care includ zone cu peisaj valoros" si alte sinteze relevante prezentate mai sus;

® Se vor evidentia zonele pentru care sunt necesare documentatii ultericare specifice de
amenajarea teritoriului sau de urbanism in vederea protectiei $i punerii in valocare a patrimoniului si
peisajului cultural;

e Se vor evidentia zonele pentru care sunt necesare documentatii de urbanism ulterioare pentru
zonele considerate valoroase din punctul de vedere al peisajului cultural.

Plansa 16. Protectia peisajului - propuneri de dezvoltare/organizare:

PROPUNERI DE DEZVOLTARE/ORGANIZARE LA NIVEL ZONAL:

e Obiective, politici, programe si proiecte de dezvoltare in domeniu, in corelare cu Planul de
actiune aferent P.A.T.Z./I.;

e Conservarea patrimoniului natural - zone care necesitd un regim special de monitorizare si
protectie;

® Reabilitarea, protejarea si valorificarea peisajului natural si/sau antropic;

e Valorificarea durabild a zonelor cu potential turistic semnificativ.

Plansa 17. Reteaua de localitdti - propuneri de dezvoltare/organizare:

PROPUNERI DE DEZVOLTARE/ORGANIZARE LA NIVEL ZONAL:

® Obiective, politici, programe si proiecte de dezvoltare in domeniu, in corelare cu Planul de
actiune aferent P.A.T.Z./I.;

e Organizarea administrativ teritoriala;

e Statutul si functiunile localitdtilor conform rangului stabilit prin lege s$i mirimea
prognozata;

e Localitdti care intrunesc conditii de dezvoltare ca noduri de transport pe euro-coridoare;

e Imbunititirea structurii si repartitiei localitétilor;

e Imbundtitirea rolului si functiunilor retelei de localitdti - centre s$i arii de polarizare;

e Imbunititirea serviciilor pentru populatie: educatie, asistentd medicald, asistentd sociald,
culturd, comert, transport publicy

¢ Necesarul de locuinte 1In principalele centre urbane;

e Imbundtdtirea nivelului de echipare edilitard, inclusiv cu retele de distributie a apei;

e Masuri de crestere a eficientei energetice a fondului construit.

Plansa 18. Infrastructurile tehnice majore - propuneri de dezvoltare/organizare:

PROPUNERI DE DEZVOLTARE/ORGANIZARE LA NIVEL ZONAL:

® Obiective, politici, programe si proiecte de dezvoltare in domeniu, in corelare cu Planul de
actiune aferent P.A.T.Z./I.;

Retele de telecomunicatii:

® Dezvoltarea si modernizarea retelei existente;

Retele energetice:

® Dezvoltarea si modernizarea retelei existente;

® Producerea energiel electrice din surse regenerabile;

Retele de alimentare cu apd $i canalizare:

® Dezvoltarea si modernizarea retelel existente de alimentare cu apd;

e Dezvoltarea si modernizarea retelei existente de canalizare;

Plansa 19. Cii de comunicatie si transport - propuneri de dezvoltare/organizare:

PROPUNERI DE DEZVOLTARE/ORGANIZARE LA NIVEL ZONAL:

® Obiective, politici, programe si proiecte de dezvoltare in domeniu, in corelare cu Planul de
actiune aferent P.A.T.Z.;

e Terminal intermodal propus;

Reteaua de transport rutier:

e Podurili modernizate;

® Retea existentd dezvoltatd si modernizaté;

e Propuneri de conectare la reteaua majord nationald si implicit la retelele transeuropene;

Reteaua de transport feroviar:

e Giari modernizate;

e Linii ferate modernizate;

e Linii cu potential metropolitan;

Reteaua de transport naval:

® Porturi modernizate;

Reteaua de transport aerian:

¢ Aeroporturi modernizate;

Reteaua de transport velo:

® Propuneri de piste de biciclete care sd asigure legdtura intre localitdti;

e Propuneri de trasee de cicloturism;

Reteauva de transport public:

e Transport public dezvoltat si modernizat.

Plansa 20. Structura socio-demograficd a populatiei -~ propuneri de dezvoltare/organizare:

PROPUNERI DE DEZVOLTARE/ORGANIZARE LA NIVEL ZONAL:

® Obiective, politici, programe si proiecte de dezvoltare in domeniu, in corelare cu Planul de
actiune aferent P.A.T.Z./I.;

® Atenuarea fenomenelor demografice negative;

® Oferta necesard de locuri de muncd;

e Reducerea decalajului de calitate a vietii intre mediul urban si mediul rural.

Plansa 21. Structura activitdtilor economice. Zonificarea teritoriului - propuneri de



dezvcltare/organizare:

PROPUNERI DE DEZVOLTARE/ORGANIZARE LA NIVEL ZONAL:

® Obiective, politici, programe si proiecte de dezvoltare in domeniu, In corelare cu Planul de
actiune aferent P.A.T.Z./I.;

e Dezvoltiri de noi functiuni economice pe baza potentialului propriu, cu accent pe turism,
servicii, surse de energie neconventionale;

® Dezvoltarea infrastructurii suport pentru centre de cercetare, inovare si dezvoltare;

e Propuneri de dezvoltare a agriculturii si pisciculturii, prin amenajdri hidroameliorative,
promovarea exploatatiilor mari, amenajari piscicole;

e Propuneri de valorificare a dotdrii tehnice s$i materiale disponibile prin reabilitare,
modernizare, restructurare sau reconversie a capacitdtilor existente.

in functie de complexitatea problemelor, unele componente ale domeniilor-tinta pot fi
ilustrate in planse separate, pentru o mai clard reprezentare. De asemenea, se vor adduga piese
desenate in functie de domeniile specifice analizate pentru zona studiatd.

1.3. AVIZAREA DOCUMENTATIEI PATZ/I
1.3.1. ETAPA 5. INTOCMIREA DOCUMENTATIILOR PENTRU OBTINEREA DE AVIZE S$I/SAU ACORDURI. OBTINEREA
AVIZELOR SI ACORDURILOR. LISTA INSTITUTIILOR AVIZATOARE

In vederea asiguririi unui proces de avizare integratd si digitalizatd pentru parcurgerea
eficientd a procesului de elaborare, avizare si aprobare, P.A.T.Z./I. se avizeazd exclusiv pe bazd de
aviz integrat al comisiei nationale, avizului integrat al comisiei locale, fiind interzisd solicitarea
altor avize si acorduri cu exceptia procedurii de evaluare strategicd de mediu care se realizeazid
separat, in conditiile legislatiei specifice s$i a procedurii de avizare de citre institutiile din
SNAOPSN*16) .

*16) In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art. 86,
alin. (1)

P.A.T.J. se avizeazd atdt la nivel national de cdtre comisia nationald de avizare integratd a
documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de urbanism pentru corelarea cu
strategiile nationale si politicile publice sectoriale sau integrate, cat si la nivel local de cdtre
comisia locald de avizare integratd a documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor
de urbanism, in functie de categoria de importantd a acestora.

Avizarea integratd a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de wurbanism ce se
elaboreazd pe raza unor unitdti administrativ-teriteriale care nu detin structurd de specialitate sau
in situatia ocupdrii functiei de arhitect-gsef de cédtre o persoand fara studii universitare sau
postuniversitare de specialitate, nu fac parte dintr-o asociatie de dezvoltare intercomunitard sau
dintr-un consortiu administrativ cu atributii in domeniul amenajdrii teritoriului si urbanismului se
realizeazd la nivelul consiliului judetfean.

Lista avizelor si acordurilor necesare pentru fiecare tip de documentatie de amenajare a
teritoriului si de urbanism va fi elaboratd de cdtre ministerul responsabil cu domeniul amenajdrii
teritoriului, urbanismului si constructiilor si aprobatd prin ordin de ministru.

Avizul unic integrat este necesar in vederea realizdrii concordantei dintre propunerile de
dezvoltare a teritoriului judetean cu politicile de dezvoltare stabilite la nivel national, regional
si local. Acesta are caracter obligatoriu, 1Iin sensul in care cerintele sale vor fi introduse in
documentatie inainte de aprobarea acesteia.

Proiectantul va introduce in documentatia finald toate modificdrile si completdrile solicitate
pe parcursul procesului de obtinere a avizelor.

La nivel national, P.A.T.Z./I.-urile se avizeazd de c&tre comisia naticnald de avizare
integrati a documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de urbanism, constituita
la nivel central, cu secretariatul comisiei asigurat de c&dtre ministerul responsabil in domeniul
amenajirii teritoriului, urbanismului si constructiilor.

Comisia nationald de avizare integratd a documentatiilor de amenajare a teritoriului si a
documentatiilor de urbanism este formatd din specialisti in domeniu desemnati iIn calitate de
reprezentanti ai urmdtoarelor institutii si autoritdti publice centrale, companii i societdti
nationale, organizatii profesionale si institutii de invdtdmént superior*17):

*17) In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art. 88,
alin. (1)

® ministerul responsabil in domeniul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor;

® ministerul de resort in domeniul culturii;

e ministerul responsabil in domeniul transporturilor si infrastructurii, prin unitdtile aflate
in subordine/sub autoritate, care administreazd infrastructurile de transport de interes national,
respectiv Autoritatea Aeronauticd Civild Roméand, in exercitarea atributiilor cei revin conform art.
87 alin. (1) din Legea nr, 21/2020 privind Codul aerian , cu modificdrile si completadrile
ulterioare, dupd caz;

e ministerul de resort in domeniul agriculturii;

® ministerul de resort in domeniul economiei;

e ministerul de resort in domeniul turismului; -’

e Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta;

e institutiile din Sistemul National de Apdrare, Ordine Publicd si Securitate Nationala -
SNAOPSN (Serviciul Romdn de Informatii, Serviciul de Informatii Externe, Serviciul de Protectie si
Pazi, Ministerul Apdrdrii Nationale, Ministerul Afacerilor Interne s$i Ministerul Justitiei, prin
structuri interne specializate precum si Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale) ;

e Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Minier, Petrolier si al Stocdrii Geologice
a Dioxidului de Carbon Agentia;

e Administratia Nationald Apele Romdne, prin unitdtile aflate in subordine;

e Agentia Nationald de Cadastru $i Publicitate Imobiliard;

® Registrul Urbanistilor din Roménia;

e specialisti din domeniul amenaj&drii teritoriului, urbanismului si arhitecturii desemnati pe




baza recomanddrilor asociatiilor profesionale i ale institutiilor de invat{dmdnt superior de profil;

® reprezentanti ai asociatiei arhitectilor-sefi de judet.

Componenta comisiei nationale de avizare integratd a documentatiilor de amenajare a
teritoriului si a documentatiilor de urbanism se poate completa si cu reprezentanti ai altor
institutii si autoritdti publice centrale ori companii si societdti nationale, dupa caz, pe langd cele
previzute mai sus, in functie de specificul documentatiei, in functie de specificul documentatiei de
amenajare a teritoriului sau documentatiei de urbanism supuse avizdrii, precum si, cu statut de
invitati, in cazul documentatiilor cu incidentd in activitatea acestora, reprezentanti ai
institutiilor din SNAOPSN interesate.

Comisia nationald de avizare integratd a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism este condusd si convocatd de cdtre ministerul responsabil in domeniul amenajarii
teritoriului, urbanismului si constructiilor. Membrii comisiei sunt numiti de cdtre conducdtorii
institutiilor si organismelor implicate in procesul de avizare.

Regulamentul de functionare al comisiei se elaboreazd de cdtre ministerul responsabil in
domeniul amenajirii teritoriului, wurbanismului s$i constructiilor si se aprobd prin ordin de
ministru.

Documentatia necesard obtinerii avizului integrat de la nivel central se transmite comisiei 1in
format electronic, semnatd cu semndtura electronicd calificatd profesionald, prin incdrcarea acesteia
pe Platforma nationald de planificare urband si teritoriald si autorizare a construirii parte
componentd din Observatorul teritorial national, la care au acces toti membrii comisiei. P&nd la
operationalizarea platformei, documentatia se transmite prin posta electronicd tuturor membrilor
comisiei*18).

*18) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 89,
alin. (3) .

Comisia nationald de avizare integratd a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism lucreazd in plen, in format fizic la sediul ministerului responsabil in domeniul amenajarii
teritoriului, urbanismului si constructiilor sau online, si adoptd decizii cu respectarea
avizelor/acordurilor/punctelor de vedere eliberate de institutiile avizatoare.

In termen de maximum 60 de =zile calendaristice de la Inregistrarea documentatiei, membrii
comisiei nationale de avizare integratd a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
analizeazd documentatia depusd si transmit conditiile specifice de avizare.

Avizul unic integrat de la nivel national se emite in termen de maximum 15 zile lucrdtoare de
la data 1inregistrdrii documentatiei complete si care 1indeplineste toate conditiile de avizare
specifice formulate de fiecare membru al comisiei nationale de avizare integratd a documentatiilor de
amenajare a teritoriului si de wurbanism, in raport cu atributiile institutiilor, respectiv
organizatiilor sau organismelor pe care le reprezintd.

In cazul in care documentatia de amenajarea teritoriului sau de urbanism depusd spre avizare
este incompletd, necesitd clarificdri tehnice sau modificdri, autoritdtile si institutiile publice
centrale, locale si alte entitdti emitente de avize si acorduri au obligatia de a transmite
solicitantului, o singurd datd, toate conditiile si solicitdrile de modificare, completare sau
clarificare, printr-o singurd adresd de comunicare, cu motivarea temeinicd tehnicd si/sau juridicad a
clarificdrilor si modificdrilor ori completdrilor solicitate.

Completdrile solicitate de cdtre institutiile avizatoare prin intermediul comisiei nationale
de avizare integratid se depun in termen de maximum 6 luni. In cazul depdsirii termenului, documentatia
va primi aviz negativ, fiind necesard redepunerea acestela spre avizare.

Pentru avizarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism de citre toate
entitdtile emitente de avize si acorduri, se interzice:

a) conditionarea emiterii avizelor sau acordurilor de obtinerea prealabild a altor avize sau
acorduri, cu exceptia avizului de oportunitate si a avizului arhitectului-sef. Avizele si acordurile
se solicitd concomitent de la toti avizatorii, iar informatiile $i conditionalitédtile din acestea se
introduc prin grija proiectantului si a beneficiarului in documentatie pentru ca solutia finald ce va
fi propusd spre aprobare sd indeplineascd toate conditiile impuse de avizatori;

b) solicitarea de documente sau informatii care excedeazd studiilor de fundamentare sectoriale
specifice si continutul-cadru al documentatiilor de amenajarea teritoriului si al celor de urbanism,
stabilite prin metodologiile de elaborare a documentatiilor de amenajarea teritoriului si de urbanism,
emise in aplicarea legii, aprobate prin ordin al ministrului responsabil cu domeniul amenajdrii
teritoriului si urbanismului;

c) impunerea unor cerinte sau solutii care nu au legdturd cu obiectul de reglementare sau cu
gradul de detaliere al informatiilor specifice tipului de documentatii de amenajare a teritoriului sau
de urbanism.

Ministerul responsabil in domeniul amenajérii teritoriului, urbanismului si constructiilor
emite avizul wunic integrat de la nivel central in baza si cu respectarea punctelor de vedere
favorabile exprimate de institutiile participante s$i a avizelor de la SNAOPSN, consemnate in procesul-
verbal al sedintei comisiei nationale de avizare integratd a documentatiilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism.

Avizul unic integrat nu poate fi emis in lipsa avizelor/acordurilor institutiilor din SNAOPSN
sau in situatia in care una sau mai multe institutii din SNAOPSN au exprimat dezacordul cu privire la
avizarea unicd integratd a documentafiei.

La solicitarea institutiilor din SNAOPSN si in situatia in care sunt afectate interesele de
securitate nationald, comisia nationald de avizare integratd, in baza analizei efectuate, consemnatd
in procesul-verbal al sedintei, poate solicita ministerului responsabil 1iIn domeniul amenajarii
teritoriului, urbanismului si constructiilor emiterea avizului nefavorabil.

La nivel local, P.A.T.Z./I.-urile sunt avizate de catre comisia locald de avizare integratd a
documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de urbanism, constituitd la nivelul
fiecdrui judet, al zonei metropolitane a municipiului, orasului, avédnd secretariatul asigurat de
structura de specialitate din subordinea arhitectului-sef. Comisia respectivd se constituie la nivel
judetean, fiind formatd din reprezentanti ai urmdtoarelor institutii s$i organisme interesate*19):



*19) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 91,
alin. (1)
e consiliul judetean prin arhitectul-sef de judet pe raza cdreia se elaboreazd documentatia de
amenajare a teritoriului sau documentatia de urbanism, dupd caz, prin arhitectul-sef;
® zona metropolitand sau =zona urband functionald prin arhitectul-sef al wunitdtilor
administrativ-teritoriale pe raza cireia se elaboreazd P.A.T.J.;
e unitatea administrativ-teritoriald pe raza cdreia se elaboreazd P.A.T.J., prin arhitectul-
sef al unitdtii administrativ-teritoriale;
e ministerul responsabil in domeniul transporturilor si infrastructurii, prin reprezentantii
unitdtilor aflate in subordinea/sub autoritatea Ministerului care administreazd infrastructurile de
transport de interes national implicate, respectiv Autoritatea Aeronauticd Civilad Romdnd, in

exercitarea atributiilor ce-i revin conform art. 87 alin. (1) din Legea nr. 21/2020 privind Codul
aerian , cu modificdrile si completdrile ulteriocare, dupd caz;

e Autoritatea Nationald pentru Administrare si Reglementare in Comunicatii - ANCOM;

e Agentia Nationald pentru Arii Naturale Protejate;

e Directia Silvicsa;

® Directia Agricold Judeteana;

e Filiala Teritoriali a Agentiei Nationale pentru Imbunitdtiri Funciare;

e Administratia Nationald Apele Romdne, prin unitétile aflate in subordine;

e Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd Judetean/Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd
"Dealul Spirii" Bucuresti - Ilfov;

e Inspectoratul Scolar Judetean;

e Directia de S&ndtate Publicéa;

® Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate imobiliard, prin oficiile teritoriale;

e Administratorul ariei naturale protejate;

e operatorul regional sau local, dupd caz, al serviciilor publice de alimentare cu apa si
canalizare;

e operatorii de distributiei a energiei electrice si gaze naturale, prin structurile regionale
sau locale, dupa caz;

e alti operatori de servicii de utilitdti publice si operatori din domeniul energiei electrice
si gazelor naturale;

e operatorii serviciului de iluminat public;

e operatorii serviciului de ap&, apd uzatd si canalizare.

Componenta comisiei locale de avizare integratd a documentatiilor de amenajare a teritoriului
si a documentatiilor de urbanism se poate completa s$i cu reprezentanti ai altor institutii ori
societdti/companii nationale pe langd cele prevdzute mai sus, dupd caz, in functie de documentatia de
amenajare a teritoriului supus#d avizdrii, precum si, cu statut de invitati, in cazul documentatiilor
cu incidentd in activitatea acestora, reprezentanti ai institugiilor din SNAOPSN interesate.

Comisia locald de avizare integratd a documentatiilor de amenajare a teritoriului si a
documentatiilor de urbanism de la nivel judetean preia  competenta de avizare a documentatiilor de
urbanism unde nu este constituitd comisia locald de avizare integratd. La sedintele de avizare
organizate in conditiile mentionate anterior este obligatorie participarea reprezentantului
autoritatii administratiei publice locale initiatoare a documentatiei de urbanism*20).

*20) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 91,
alin. (6)

Comisia locald de avizare integratd a documentatiilor de amenajare a teritoriului s$i a
documentatiilor de urbanism de la nivel judetean asigurd avizarea integratd la nivelul comunelor,
oraselor, cu exceptia zonelor metropolitane constituite si a municipiilor.

Comisia locald de avizare integratd a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism de la nivel judetean este condusd si convocatd de cdtre arhitectul-sef. Membrii comisiei sunt
numiti de cdtre conducitorii institutiilor si organismelor implicate in procesul de avizare.

Regulamentul de functionare al comisiei se elaboreaz& de cdtre structura de specialitate
condusid de citre arhitectul-sef si se aprobd prin hotdrdre a consiliului judetean.

Comisia locald de avizare integratd a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism de la nivel judetean lucreazd in plen, in format fizic la sediu sau online, si adoptd decizii
pe baza exprimirii punctului de vedere al membrilor comisiei.

Pentru activitatea prestatd, membrii comisiei au drept la indemnizatie de sedintd, al cdrei
cuantum se stabileste prin hotdrare a consiliului judetean.

Documentatia necesard obtinerii avizului integrat al comisiei locale de avizare integratd a
documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de urbanism se transmite comisiei in
format electronic, semnatd cu semnidturd electronicd calificatd obtinutd in conditiile QOrdonanfei de
Urgentd a Guvernului npr. 140/2020 pentru stabilirea unor mdsuri privind utilizarea inscrisurilor
in formi electronicd in domeniile constructii, arhitecturd si urbanism, prin incércarea acesteia pe
Platforma nationalid de planificare urband si teritoriald si autorizare a construirii la care au acces
toti membrii comisiei. Pand la operationalizarea platformei, documentatia se transmite prin posta
electronicd tuturor membrilor comisiei*21).

*21) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului $i constructiilor, axt. 92,
alin. (5)

in termen de maximum 60 de zile calendaristice de la inregistrarea documentatiei, membrii
comisiei locale de avizare integratd a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
analizeazd documentatia depusd s$i transmit conditiile specifice de avizare.

in cazul in care documentatia depusd este incompletd, necesitd clarificdri tehnice sau
modificdri, ca urmare analizei in comisia de avizare integratd, i se vor transmite solicitantului, o
singurd datd, toate conditiile specifice de avizare solicitate de membrii comisiei, intr-un act de
comunicare integrat. :

Avizul unic integrat de la nivel local se emite in termen de maximum 15 zile lucrdtoare de la
data inregistririi documentatiei complete $i care indeplineste toate conditiile specifice de avizare




formulate de fiecare membru al comisiei locale de avizare integratd a documentatiilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, iIn raport cu atributiile institutiilor, respectiv organizatiilor sau
organismelor pe care le reprezintd.

Avizul unic integrat se emite pe baza procesului-verbal al sedintei comisiei locale de avizare
integratid a documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism, care este semnat de fiecare
membru in parte si in care se consemneazd votul si observatiile membrilor, devenind anexd a acestuia.
Avizul unic integrat se semneazd de cdtre secretariatul comisiei si arhitectul-sef.

Comisia locald de avizare integratd a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
de la nivel judetean este organizatd in termen de maximum 60 de zile lucrdtoare de la intrarea in

vigoare a Codului amenaijdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor aprobat prin Legea nr.
169/2026

Obligativitatea obtinerii avizelor institutiilor din SNAOPSN va fi stabilita de catre
autoritdtile publice abilitate sd precizeze lista de avize s$i acorduri necesare documentatiilor de
amenajarea teritoriului si a documentatiilor de urbanism, avénd la bazd precizdrile aprobate prin
ordin comun al institutiilor din SNAOPSN, reglementdrile urbanistice in vigoare. Avizul institutiilor
din SNAOPSN se emite in termen de maximum 15 zile lucrdtoare de la data inregistrdrii documentatiei
complete si care 1indeplineste toate conditiile specifice de avizare. Avizul conform emis de
institutiile SNAOPSN este obligatoriu, in forma si continutul in care a fost emis.

Avizarea documentatiilor de amenajarea teritoriului si a documentatiilor de urbanism iniftiate
de autorititi publice este scutitd de orice taxe si tarife de analizd sau consultantd. Avizarea
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism care cuprind obiectivele de pregitire
operativd a teritoriului pentru apdrare se executd iIn regim de urgentd prin reducerea termenelor de
avizare cu cel putin 50%.

in cadrul procedurilor de avizare a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism, cu exceptia avizelor unice integrate, este interzisd conditionarea eliberdrii unui aviz sau
acord solicitat de obtinerea altui aviz sau acord emis de citre o altd entitate. In acest sens, este
interzisd invocarea procedurilor interne de avizare pentru a conditiona eliberarea unui aviz sau acord
solicitat.

In cadrul procedurii de avizare a documentatiilor de amenajarea teritoriului- si de urbanism se
interzice solicitarea de documentatii si informatii care nu sunt specifice domeniului vizat s$i care
depdsesc continutul-cadru stabilit prin prezentul cod.

Avizarea tacitd

Participarea membrilor in cadrul comisiei de avizare integratd si transmiterea punctului de
vedere sunt obligatorii. Dacd aceste condit{ii nu sunt indeplinite, se considerda cd acordul tacit a
fost exprimat asupra documentatiei de urbanism supuse avizdrii cu exceptia institufiilor din SNAOPSN,
al caror acord/aviz/punct de vedere este obligatoriu in vederea emiterii avizului unic. In cazul
depédsirii termenului impus pentru exprimarea punctului de vedere, institutiile din SNAOPSN notifica
comisiile de avizare integratd in timp util cu privire la perioada necesard eliberdrii unui rdspuns.

Pentru entitdtile avizatoare care nu au reprezentanti in comisia de avizare integratd, 1in
situatia neemiterii solicitdrilor de clarificare, modificare sau completare sau a avizelor cu sau fara
conditii sau a adresei de respingere in termenele prevazute de Codul amenajdrii teritoriului
urbanismului si constructiilor , documentatia depusd se considerd completd si corectd, iar avizele
se considerd a fi acordate tacit. Avizele eliberate dupd invocarea acorddrii tacite de cdatre
beneficiar nu produc efecte juridice.

in situatiile previdzute la art. 92 alin. (3) din Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si
constructiilor , in care avizele se considerd a fi acordate tacit, beneficiarii continud procedura
de aprobare a documentatiilor de amenajare a teritoriului sau de urbanism, lar structurile de
specialitate ale autoritdtilor publice centrale sau locale supun spre aprobare documentatiile
beneficiarilor, pe baza dovezii inregistrdrii initiale a documentatiei, respectiv a completarii,
modificdrii, clarificdrii acestea, dupd caz, precum si a unei declaratii pe propria rdspundere prin
care beneficiarul declarid cd nu a fost primit3d solicitarea de clarificare, completare sau modificare,
nu a fost eliberat aviz cu sau farid conditii ori nu a fost eliberatd adresa de respingere, dupa caz,
inaintea implinirii termenelor.

Prin exceptie de 1la prevederile art. 92 alin. (3) din Codul amenajdrii teritoriului,
urbanismului si constructiilor , documentatiile depuse spre avizare la institutiile din SNAOPSN nu
pot fi considerate ca fiind complete si conforme in situatia neemiterii solicitdrilor de clarificare,
modificare sau completare sau a avizelor cu sau f3rd conditii sau a adresei de respingere, iar avizele
de la aceste institutii nu pot fi considerate ca fiind emise la implinirea termenelor reglementate
prin proceduri specifice prin avizare tacitd.

Avizul de initiere, avizele si acordurile emise iIn cadrul aceleasi proceduri de elaborare sau
actualizare a documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism isi mentin valabilitatea de la
momentul emiterii pé&nd la aprobarea documentatiei respective 1iIn conditiile legii, indiferent de
termenele stabilite prin proceduri interne ale avizatoriler.

' Emitentii de avize/acorduri au obligatia s& transmitd avizele/acordurile cé&tre beneficiar,
prin mijloace electronice, in ziua eliberdrii.

In situatia in care se solicitd reconfirmare, avizele si acordurile obtinute se vor reconfirma
in termen de maximum 5 zile lucridtoare de cdtre entitdtile emitente in situatiile in care nu exista
modificdri ale solutiei tehnice avizate initial. In lipsa unui rdspuns in termenul mentionat se va
considera c3d nu existd nicio obiectie din partea entitdt{ilor emitente, iar avizul sau acordul se
considera reconfirmat.

Avizul de initiere si avizul arhitectului-gef nu pot fi considerate ca fiind emise tacit.
4. APROBAREA DOCUMENTATIEI PATZ/I
4.1. ETAPA 6. REDACTAREA FINALA A DOCUMENTATIEI PATZ/I $I PREDAREA BAZEI DE DATE GIS

Forma finalid a Planului de Amenajare a Teritoriului Zonal/Intercomunitar reprezintd propunerea
rezultatd in urma procesului de avizare, care contine toate observatiile din avizul integrat eliberat
de cdtre comisiile de la nivel national si local, avizul emis de institutia responsabild de protectia
mediului si avizelor institutiiler din SNAOPSN, propunerile rezultate din procesul de consultare a

1.
1.



publicului, respectidnd legile, normele si reglementdrile tehnice ale prevederilor legislative
referitoare la urbanism, amenajarea teritoriului si administratia publica.

Planul de Amenajare a Teritoriului Zonal/Intercomunitar se va realiza atdt in format digital,
cét si in format analog, la o scard adecvatd, in functie de complexitatea si mdrimea zonelor vizate,
pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referintd Stereo 1970, (limitele
unitdtilor administrativ teritoriale furnizate de ANCPI sau publicate pe geoportalul INIS al
Romdniei) .

P.A.T.Z./I. va include o bazd de date geospatiald realizatd in format GIS, pe straturi
tematice, in coordonate in sistemul national de referintd Stereo 1970 (a se vedea pct. 2.1).

1.4.2. ETAPA 7. APROBAREA DOCUMENTATIEI PATZ/I

Planul de Amenajare a Teritoriului Zonal/Intercomunitar se aprobd de fiecare dintre unitdtile
administrativ - teritoriale care au initiat demersul de elaborare a acestuia*22), avédnd la bazd avizul
integrat de la nivel central, avizul integrat de la nivel local, raportul consultdrii publice, actul
rezultat in urma parcurgerii procedurii evaludrii strategice de mediu si avizele emise de catre

institutiile din cadrul SNAOPSN.
*22) in conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, azt. 38

alin. (3)

Planul de Amenajare a Teritoriului Zonal/Intercomunitar intrd 3in vigoare dupd aprobarea de
cdtre toate unitdtile administrativ - teritoriale care au initiat demersul de elaborare a
acestuia*23).

*23) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art.
38 alin. (3} .

Documentatiile de amenajare a teritoriului, elaborate conform legislatiei, care au obtinut
avizul integrat de la nivel central, avizul integrat de la nivel local, actul rezultat in urma
parcurgerii procedurii evaludrii strategice de mediu si avizele emise de cadtre institufiile din cadrul
SNAOPSN, precum si tariful R.U.R. de exercitare a dreptului de semndturd, aferent tipului de
documentatie P.A.T.Z./I.*24), se aprobd de cdtre toate unitdtile administrativ - teritoriale care au
initiat demersul de elaborare a acestuia.

*24) Hotdrére RUR nr. 195 din 14 aprilie 2016.

Planul de Amenajare a Teritoriului Zonal/Intercomunitar care includ =zone sau unitagi
administrativ-teritoriale care cuprind monumente istorice 1nscrise in Lista patrimoniului mondial si
zone de protectie aferente, se aprobd prin hotdrdre a Guvernului*25).

*25) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 193

alin. (2)
Dupd aprobarea documentatiei PATZ/I, baza de date GIS aferenta documentatie, elaboratd conform
normelor tehnice aprobate prin QOrdinul MDIPA nr., 904/2023 se transmite cdtre ministerul de resort

in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului s$i constructiilor pentru a fi incluse 1in
Observatorul Teritorial Nafional.
1.4.3. ASIGURAREA CARACTERULUI PUBLIC AL DOCUMENTATIEI PATZ/I APROBATE
Asigurarea caracteruluil public al documentatiei de amenajare a teritoriului aprobate se face

conform Legid nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, republicatd,
cu modificirile si completdrile ulteriocare, s$i conform Legii nx. 54472001 privind liberul acces

la informatiile de interes public, cu modificdrile s$i completdrile ulterioare.

In vederea asigurdrii transparentei privind accesul la informatii de interes public in
domeniul amenajdrii teritoriului $i urbanismului, autoritdtile administratiei publice pun 1la
dispozitia publicului documentatiile aprobate prin afisarea pe pagina proprie de internet (cu acces
gratuit la acestea pentru descdrcare si cu obligativitatea mentiondrii sursei la fiecare utilizare a
informatiilor respective) si prin furnizarea acestora spre consultare, la sediul autoritati
administratiei publice sau la punctele de informare organizate la nivel regional.

Ulterior aprobdrii, beneficiarul documentatiei va avea in vedere transmiterea documentatiei 1in
vederea includerii in Observatorul Teritorial ©National si afisarea documentatiei in format
opensource*26) pe platforma administratiei publice responsabile.

*26) Programe cu licentd libera, care garanteazd accesul tuturor utilizatorilor la codul-
sursa.

1.5. INFORMAREA SI CONSULTAREA POPULATIEI

Informarea si consultarea publicului se asigurd in toate fazele proceselor de initiere,
elaborare/actualizare/modificare a documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de
urbanism inclusiv a proiectelor urbanistice de detaliu si este parte integranta a procedurii de
initiere elaborare/actualizare/modificare, avizare si aprobare a acestora*27).

*27) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 97
alin., (1)

Informarea si consultarea publicului se realizeazd in mod obligatoriu in urmdtoarele etape din
cadrul procesului de elaborare, actualizare si modificare a documentatiei de amenajare a teritoriului
si a documentatiei de urbanism*28):

*28) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 97
alin. (2)

® ctapa pregdtitcare - informare;

e ctapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare - consultare;

e ctapa elabordrii propunerilor supuse procesului de avizare - consultare;

® ctapa elabordrii propunerii finale - consultare.

Prin exceptie de la prevederile art. 7 din TLegea nr., 52/2003 , privind transparenta
decizionald in administratia publicd, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,
informarea si consultarea publicului se realizeazd pe periocada elabordrii si avizdrii documentatiei.
Documentatiile P.A.T.Z./I. BAprobate f&rd respectarea dispozitiilor legale privind participarea
publicului sunt lovite de nulitate.

Procesul de informare a publicului se realizeazd si prin intermediul Platformei nationale de
planificare urbanid si teritoriald si autorizare a construirii*29).




*29) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului $i constructiilor, art. 99
alin. (4)

Responsabilitatea asigurdrii participdrii publicului 1iIn procesul de initiere, elaborare a
documentatiilor P.A.T.Z./I. Revine autoritdtilor administratiei publice ce detin competente privind
initierea, elaborarea/modificarea si aprobarea documentatiilor P.A.T.Z./I.*30).

*30) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 98,
alin. (1)

Informarea publicului este activitatea prin intermediul c&reia autoritdtile administratiei
publice pun la dispozitia publicului, prin publicare, cel putin urmdtoarele*31):

*31) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 99,
alin.

alin. (1)

e continutul integral al documentatiilor P.A.T.Z./I., cuprinzand in mod obligatoriu toate
piesele scrise si desenate ce compun documentatiile P.A.T.Z./I., studiile de fundamentare, avizele si
acordurile emise;

e rezultatele informdrii publicului;

® hotirarile de aprobare a documentatiilor P.A.T.Z./I.

Consultarea publicului este activitatea autoritdtilor publice prin intermediul cdreia se
realizeazd colectarea si luarea in considerare a optiunilor si opiniilor publicului exprimate 1in
procesul de elaborare/actualizare/modificare a documentatiilor de amenajare a teritoriului si a
documentatiilor de urbanism.*32) Procesul de consultare a publicului se realizeazd 1In etapele de
documentare si elaborare a studiilor de fundamentare, de elaborare versiunii preliminare a

P.A.T.Z2./I., respectiv versiunii procesului de avizare s$i in etapa elabordrii propunerii finale a
P.A.T.Z./TI.

*32) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art.
100

Informarea si consultarea publicului se desfdscard diferentiat, potrivit metodologiei
stabilite de c&tre ministerul responsabil iIn domeniul amenajdrii teritoriului, urbanismului si
construcfiilor*33).

*33) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art.
101 .

Informarea si consultarea publicului se realizeazd in mod obligatoriu in urmidtoarele etape din

cadrul procesului de elaborare, actualizare a P.A.T.Z./I.*34), *35):

*34) Conform Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de wurbanism, art. 4 , aprobatd prin
QOrdinul MDRT nr. 2701/2010 , cu modificdrile si completdrile ulterioare,

*35) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului s$i constructiilor, art.
97 .
1. Implicarea publicului in etapa pregdtitoare - informare
Autoritatea administratiei publice initiatoare a P.A.T.Z./I. are obligatia sd informeze
publicul interesat, inclusiv autoritatea competentd cu protectia mediului, cu privire la intenfia de
elaborare a documentatiei si la obiectivele acesteia*36).

*36) Conform Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului s$i de urbanism, art. 14 , aprobatd prin
Ordinul MDRT nr. 2701/2010 , cu modificdrile si completdrile ulteriocare

Elementele incluse in documentatia necesard atribuirii serviciilor de elaborare a P.A.T.Z./I.
privind obiectivele principale, aspectele si prevederile principale ce urmeazd a fi abordate, precum
si procedurile specifice de informare si consultare a publicului pe parcursul elabordrii P.A.T.Z./I.
se redacteazd cu sprijinul unui grup de lucru cu rol consultativ, din care fac parte: responsabilul de
proiect, responsabilul cu informarea si consultarea publicului, reprezentanti ai administratiilor
publice din zona de studiu, reprezentanti ail directiilor relevante din M.D.L.P.A., reprezentanti ai
altor institutii/organisme interesate de la nivel central, regional, judetean sau local*37).

*37) Conform Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, art. 15 , aprobatd prin
Ordinul MDRT nr. 2701/2010 , cu modificdrile si completdrile ulterioare

2. Implicarea publicului in etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare -
consultare*38)
*38) Conform Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, artz. 17 aprobatd prin
Qrdinul MDRT nr. 2701/2010 , cu modificdrile si completdrile ulteriocare
In etapa elaborarii studiilor de fundamentare, cerintele si optiunile publicului legate de
dezvoltarea zonei sunt obtinute de citre autoritatea administratiei publice initiatocare a P.A.T.Z./I.,
cel putin prin metode de cercetdre sociologicd relevante pentru obiectivele propuse*39).
*39) Conform Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, art. 17(1) , aprobatd prin
Ordinul MDRT nr. 270172010 , cu modificdrile si completdrile ulterioare
Cercetarea sociologicd se efectueazd de cdtre persoane specializate in pregdtirea, derularea
si analizarea rezultatelor metodelor corespunzdtoare, atestate conform legii in privinta elabordrii
documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului=*40).

*40) Conform Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, art. 17 (2) aprobatd prin
Ordinul MDRT nr. 2701/2010 , cu modificdrile si completdrile ulterioare

In cazul in care sunt identificate analize ale optiunilor publicului deja realizate si care
radspund cerintelor si obiectivelor enuntate prin procedurile specifice de informare $i consultare a
publicului, acestea sunt mentionate $i luate in considerare*4l}).

*41) Conform Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, art. 17 (3) , aprobatd prin
Ordinul MDRT nr. 2701/2010 , cu modificdrile si completdrile ultericare




3. Implicarea publicului in etapa elabordrii propunerilor - consultare
Pe parcursul elabordrii propunerilor se va realiza consultarea factorilor interesati
concomitent asupra evolutiei propunerilor s$i asupra evaludrii de mediu a alternativelor si
determindrii optiunii preferate, astfel incdt s& fie preintdmpinate eventuale dezacorduri sau

contestdri*42).

*42) Conform Metodoloaiei de informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, art. 18(1) , aprobatd prin
Ordinul MDRT nr., 2701/2010 , cu modificédrile si completdrile ulterioare

Informarea si consultarea publicului pentru P.A.T.Z./I. vor fi organizate iIn corelare cu cele
previzute de legislatia de mediu, prin colaborarea cu autorititile responsabile cu protectia
mediului*43).

*43) Conform Metodologiei de informare si consultare a publiculuil cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, art. 18(2) , aprobatd prin
Ordinul MDRT nr. 2701/2010 , cu modificdrile si completdrile ulterioare
Informarea si consultarea publicului cu privire la propunerile elaborate se fac astfel*44):
*44) Cf. Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, art. 19 , aprobatd prin Ordinul
MDRT nr. 2701/2010 , cu modificdrile si completdrile ulterioare

® Initiatorul PATZ/I informeazd publicul simultan prin urmitoarele activitati:

() Publicd in mass-media de douid ori, la interval de 3 zile calendaristice, si pe propria
pagind de internet anuntul cu privire la: finalizarea propunerilor preliminare, precum si
posibilitatea, modul si periocada, locul si orarul in care se pot consulta documentele $i transmite
observatii in termen de maximum 30 de zile calendaristice de la data ultimului anunt;

() Afiseaz3, pe toatd perioada consultdrilor, pe propria pagind de internet, la sediul propriu
si in alte locuri special amenajate, datele si reprezentdrile grafice succinte ale propunerilor
preliminare si ale anuntului publicat in mass-media;

() Trimite in scris cdtre autoritidtile administratiei publice locale afectate de propunerile
P.A.T.Z./I., organismele regionale si autoritdtile de la nivel central direct interesate, precum si
cdtre alti factori interesati identificati, anuntul publicat in mass-media, cu cel putin 15 zile
inainte de data dezbaterii publice;

e Consiliul Judetean consultd publicul asupra propunerilor preliminare prin cel putin
urmdtoarele activitati:

() Pune la dispozitia publicului, pentru consultare, prima versiune a P.A.T.Z./I., precum si
explicatii si reprezentdri grafice succinte ale propunerilor preliminare pe durata a cel putin 20 de
zile;

() Expune materialele grafice, cu explicatii in care utilizeazd un limba] nontehnic, pe durata
a cel putin 20 de zile, intr-un spatiu special amenajat si cu posibilitatea colectdrii observatiilor
cetatenilor;

() Pregiteste, organizeazi si conduce o dezbatere publicd cu privire la propunerile
preliminare, inclusiv in privinta evaludrii impactului acestora asupra mediului;

e Consiliul Judetean informeazd publicul cu privire la rezultatele consultdrii prin publicarea
pe site-ul propriu si la sediul s&u in spatiul dedicat informdrii s$i consultdrii publicului a
observatiilor si sugestiilor publicului asupra propunerilor preliminare s$i a rdspunsului la acestea,
in termen de maximum 15 zile de la data dezbaterii publice.

4, Implicarea publicului in etapa aprobdrii PATZ/I - consultare

In vederea aprobdrii P.A.T.Z./I., Consiliul Judetean asigurd elaborarea raportului informdrii
si consultdrii publicului. Acest raport, insotit de punctul de vedere tehnic al structurii de
specialitate din cadrul autoritdtii publice judetene, se prezintd Consiliului Judetean, spre Insugire
sau respingere. In vederea fundamentdrii tehnice a deciziei, autoritdtile administratiei publice pot
solicita opinia unor experti atestati in domeniul amenajdrii teritoriului s$i urbanismului s$i in
domeniile conexe (dupd caz) sau a unor asociatii profesionale din domeniu.

2. ANEXE
2.1. STANDARD DE PREZENTARE A DATELOR SI INFORMATIILOR SPATIALE DIN DOCUMENTATIILE DE AMENAJAREA

TERITORIULUI SI DE URBANISM, PENTRU A PUTEA FI GESTIONATE IN SISTEM GIS
Prevederile privind elaborarea bazei de date GIS se coreleazd cu prevederile QOrdinul MDLPA

904/2023 privind modificarea sgi completarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul s$i de elaborare s$i actualizare a
documentatiilor de wurbanism, aprobate prin Ordinul viceprim-ministrului, ministrul dezvoltarii
regionale si administratiei publice, nr, 233/2016 , Anexa nr. 1 (Anexa nr. 5 la normele
metodologice) - Norme tehnice privind seturile de date spatiale aferente documentatiilor de
urbanism si Anexa nr. 2 (Anexa 6 la normele metodologice) - Norme tehnice pentru realizarea

seturilor de date spatiale aferente planurilor de amenajare a teritoriului judetean.
2.2. GLOSAR DE TERMENI

TERMEN DEFINITIE

localitatea sau/s$i
arealul situat in zone
cu factori climatici
benefici si care are
Statiune conditii pentru
climaticd asigurarea mentinerii
si ameliordrii
sindtatii si/sau a
capacitdtii de munca,
precum $i a odihnei si
reconfortdrii;

localitatea sau/si
arealul care
Statiune indeplinesgte




balneoclimaticad|conditiile prevdzute
pentru o statiune
balneard si o statiune
climatica

teritoriu cu valoare
remarcabild prin
caracterul sdu de
unicitate si coerentd
peisajerd, teritoriu
avand valoare
particulard in materie

Peisajul de arhitecturd si
cultural patrimoniu natural sau
valoros construit ori fiind

midrturie a modurilor
de viatd, de locuire
sau de activitate si
ale traditiilor
industriale,
artizanale, agricole
ori forestiere.

se urmdresc
investigarea si
estimarea evolutiilor
viitoare ale
fenemenelor si
proceselor din
domeniile-tintd
Diagnosticul diagnosticate, pentru
prospectiv evidentierea
problemelor si
oportunitdfilor legate
de desfidsurarea
acestora, raportate la
necesitadtile si
obiectivele
colectivitatilor.

Are ca scop integrarea
rezultatelor
analizelor in vederea
evidentierii
principalelor aspecte
negative care
afecteaza structurile
teriteoriale, sociale
si economice ale
judetului, precum si a
potentialului de care
Diagnosticul acesta beneficiazi.
general Diagnosticul general
stabileste relatiile
dintre diferitele
domenii, in scopul
formuldrii sintetice a
problemelor
identificate si al
stabilirii ierarhiei
prioritadtilor de
solutionare, in
functie de
complexitatea
problemelor.

Tiparele urbane
rezultate din analiza
relatiilor dintre
Morfologia cladiri, parcelar,
urband trama stradald si
spatiile publice, care
determind coerenta
viitoarelor
configuratii urbane

Parte a unui teritoriu
in care parcelarul,
trama stradal&, modul
de construire s$i
amplasare a
cladirilor, indltimea
Zona cladirilor si
constituiti: functiunile sunt
existente si
stabilizate si pot
asigura continuitatea
si coerenta
viitoarelor
configuratii urbane.

ANEXA 2

ELABORAREA, MODIFICAREA/ACTUALIZAREA $I
APROBAREA PLANULUI DE AMENAJARE A TERITORIULUI JUDETEAN

CUPRINS

1. ELABORAREA/ACTUALIZAREA - PLANULUI DE AMENAJARE A TERITORIULUI JUDETEAN (PATJ)
1.1. Initierea elabordrii/actualizdrii documentatiei PATJ

1.1.1. Initierea elabordrii documentatiei PATJ
1.1.2. Responsabili din partea elaboratorului
1.1.3
1.2

. Responsabili si responsabilité&ti din partea administratiei publice
Elaborarea documentatiei PATJ



Etapa 1. Elaborarea studiilor de fundamentare
Etapa 2. Analiza situatiei existente
.2.3. Etapa 3. Diagnosticul general si prospectiv
.2.4. Elaborarea Strategiei de dezvoltare teritoriald a judetului, a politicilor de dezvoltare a
judetului si a planului de implementare

1.3. Avizarea documentatgiei PATJ

1.3.1. Etapa 5. Intocmirea documentatiilor pentru obtinerea de avize si/sau acorduri. Obfinerea
avizelor si acordurilor

1.4. Aprobarea documentatiei PATJ
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1.4.1. Etapa 6. Redactarea finald a documentatiei PATJ si predarea bazei de date GIS

1.4.2. Etapa 7. Aprobarea documentatiei PATJ

1.4.3. Asigurarea caracterului public al documentatiei PATJ aprobate

1.5. Informarea si consultarea populatiel

2. ANEXE

2.1. Standard de prezentare a datelor si informatiilor spatiale din documentatiile de amenajarea
teritoriului si de urbanism, pentru a putea fi gestionate in sistem GIS 56

2.2. Glosar de termeni

1. ELABORAREA/ACTUALIZAREA - PLANULUI DE AMENAJARE A TERITORIULUI JUDETEAN (PATJ)

Planul de amenajare al Teritoriului Judetean (P.A.T.J.) face parte din categoria documentatiilor
de amenajare a teritoriului si este prevdzut la articolul 11 alin. (2) 1it. c¢) din Codul amenajdrii
teritoriului, urbanismului si constructiilor , aprobat prin Legea 169/2026 . Documentatiile de
amenajare a teritoriului sunt documentatii cu caracter director s$i reprezintd totalitatea strategiilor
si planurilor de amenajare a teritoriului avizate si aprobate in conditiile prezentului ced.

P.A.T.J., definit potrivit art. 31 din Codul amenaj3rii teritoriului, urbanismului si
constructiilor , este documentatia de planificare teritoriald strategicd prin care sunt formulate
si transpuse in mod integrat si coordonat, in profil teritorial, directiile strategice stabilite la
nivel national, regional si judetean. Prin P.A.T.J. se stabilesc obiectivele pe termen mediu si lung
ale judetului in ceea ce priveste echilibrul teritorial, constituirea diferitelor infrastructuri de
interes judetean, gestionarea spatiului, intermodalitatea si dezvoltarea mobilitatii si
transporturilor, controlul si recuperarea energiei, lupta impotriva schimbdrilor climatice, calitatea
aerului, conservarea si protectia resurselor de apd, protectia si refacerea biodiversitdtii,
prevenirea si gestionarea deseurilor, remedierea siturilor contaminate, managementul riscurilor si

hazardurilor naturale si antropice*1l).
*1) In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului si Constructiilor, art. 31,

alin. (1)

P.A.T.J. constituie principalul instrument de planificare teritoriald strategicd la nivelul
judetului, prin care se asigurd coordonarea dezvoltdrii urbanistice si teritoriale a unitdtilor
administrativ-teritoriale din perimetrul administrativ*2).

*2} In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului si Constructiilor, art. 31,
alin, (2)

Consiliul Judetean stabileste orientdrile generale privind amenajarea teritoriului si
organizarea si dezvoltarea urbanisticd a localitdtilor, prin initierea si aprobarea planurilor de
amenajare a teritoriului judetean*3) . Astfel, elaborarea/actualizarea documentatiilor de amenajarea
teritoriului de tip P.A.T.J. sunt asigurate de cétre Consiliul Judetean, prin institutia arhitectului
sef al judetului*4).

*3) In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului s$i Constructiilor, art.

33

*4) In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului si Constructiilor, art.
33 .

Prin grija consiliului judetean, prevederile PATJ se coreleazd cu prevederile P.A.T.J.
aprobate la nivelul judetelor invecinate, in baza consultdrilor reciproce.

In cazul judetelor care includ zone de frontierd, PATJ cuprinde elemente privind cooperarea in
teritoriul transfrontalier.

Prevederile P.A.T.J. sunt obligatorii pentru planurile urbanistice generale adoptate la
nivelul unitdtilor administrativ-teritoriale din judet si pentru toate strategiile integrate de
dezvoltare locald durabila*5).

*5) fn conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului si Constructiilor, art. 35,
alin. (2)

fn baza P.A.T.J. se emit direct autorizatii de construire pentru retele magistrale, cdi de
comunicatie, amenajdri pentru Imbundtdtiri funciare, amenajdri hidrotehnice, parcuri fotovoltaice,
parcuri eoliene, retele de comunicatii electronice ori alte lucrdri de infrastructurd, care se executd
in extravilanul unitdtilor administrativ-teritoriale sau pe teritoriul a cel putin doud unitati
administrativ-teritoriale, precum si alte obiective de interes public de importantd judeteand pentru
care sunt previzute reglementdri in vederea construirii*e).

*6) fn conformitate cu Codul Amenajirii Teritoriului, Urbanismului si Constructiilor, azt. 35,

alin. (3)
1.1. INITIEREA ELABORARII/ACTUALIZARII DOCUMENTATIEI PATJ
1.1.1. INITIEREA ELABORARII DOCUMENTATIEI PATJ
Initiativa elabordrii P.A.T.J. si corelarea cu strategia de dezvoltare judeteana este
atributia consiliul Jjudetean*7). Procedurile de initiere a elabordrii/actualizdrii P.A.T.J. si
coordonarea tehnicd a procesului de elaborare, avizare, promovare spre aprobare intrd in competenta
institutiei arhitectului-sef de judet*8).
*7) In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului si Constructiilor, art. 33,

alin. (1)

*8) In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului si Constructiilor, art.

33, alin. (1)
Actualizarea sau modificarea planului de amenajare a teritoriului judetean se poate realiza pe




componente, sectiuni sau in integralitatea sa*9). In situatia necesitdt{ii actualizdrii/modificarii
PATJ pe componente sau sectiuni, aceasta se va realiza prin procedurd simplificatd, cu obtinerea
avizelor/acordurilor ce privesc componente/sectiuni pentru care este necesard actualizarea/modificarea
PATJ.
*9) In corelare cu prevederile Codului Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor,
art. 36, alin. (1)

Actualizarea P.A.T.J. este obligatorie in urmdtoarele situatii*10):

*10) In corelare cu prevederile Codului Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului S$i Constructiilor,

art. 36, alin. (2)

L au apdrut schimbidri importante ale .elementelor care au stat la baza elabordrii
documentatiei: noi elemente cu caracter director ce decurg din strategii nationale sau regionale cu,
oportunitatea realizdrii unei/unor investitii majore cu implicatii asupra unor pdrti determinante ale
teritoriului;

¢ se produc modificdri importante In cadrul legislativ de specialitate si/sau general,
modificdri care fac inoperante prevederile documentatiilor aprobate, in vigoare;

® se produc modificdri semnificative in structura demograficd si socio-economicd a judetului;

e se produc modificdri privind structurile teritoriald a administratiilor publice locale.

Institutia arhitectului sef de Jjudet, monitorizeazd implementarea P.A.T.J. $i analizeaza
periodic necesitatea actualizdrii P.A.T.J., iar 1in situatia identificdrii necesitdtii demareazd
actualizarea acestuia*1l), prin procedurd simplificatda conform art. 36 alin. (1) din TLegea nr.
169/2026 dacid sunt necesare modificdri sectoriale sau prin procedurd obisnuitd dacd sunt necesare
modificidri majore, care afecteazd mai multe domenii sectoriale. Termenul de revizuire integrald a PATJ
nu poate depdsi 15 ani de la ultima revizuire integrala.

*11) In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului si Constructiilor, art. 36,
alin. (3)

P.A.T.J. se elaboreazid de cidtre colective interdisciplinare de specialisti sub coordonarea
unui specialist cu drept de semndturd iIn amenajarea teritoriului, acordat de Registrul Urbanistilor
din Romdnia, in conditiile legii.

Elaborarea P.A.T.J. se realizeazid fie prin aparatul propriul de specialitate din cadrul
consiliului judetean atunci cénd existd capacitatea profesionald necesard, fie de cdtre centrele de
expertizd in amenajare a teritoriului si de urbanism prevdzute la art. 134 din Codul amenajdrii
teritoriului, urbanismului si constructiilor , fie de catre persoane 3juridice contractate prin
achizitie publica, conform legislatiei in vigoare privind achizitiile publice.

In vederea sprijinirii elabordrii P.A.T.J. se constituie un grup de lucru format din
reprezentanti ai consiliului judetean, institutii subordonate acestuia, furnizori de utilitdti publice
si de servicii publice locale, si serviciile publice deconcentrate in teritoriu ale autoritdtilor
administratiel publice centrale competente*12).

*12) In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului si Constructiilor, art. 33,
alin. (4)

Tema-program pentru elaborarea P.A.T.J. se Intocmeste de cdtre beneficiar, cu sprijinul
centrelor de expertizd In amenajare a teritoriului si de urbanism, pe baza consultdrilor cu factorii
interesati (societatea civild, mediul profesional, mediul academic, mediul de afaceri, entitdtile

avizatoare, U.A.T.B.-urile din cadrul judetului etc). Tema program va contine, in mod obligatoriu:
bilantul teritorial, lista studiilor de fundamentare necesare elabordrii P.A.T.J., lista avizelor si
acordurilor necesare aprobdrii P.A.T.J., standardele de calitate in etapele de elaborare si de

actualizare ale documentatiei. Tema-program va cuprinde documentele strategice la nivel european,
national, regional si judetean, politicile publice, studiile de specialitate de care elaboratorul
trebuie s& tind cont in mod obligatoriu in elaborarea P.A.T.J.
1.1.2. RESPONSABILI DIN PARTEA ELABORATORULUI
Echipa de elaborare a documentatiei P.A.T.J. vizeazd implicarea unui numdr minim de
specialisti cheie si non cheie din domeniul amenajdrii teritoriului si domenii conexe.
1.1.3. RESPONSABILI SI RESPONSABILITATI DIN PARTEA ADMINISTRATIEI PUBLICE
Responsabili din partea administratiei publice si responsabilitdtile acestora in procesul de
elaborare/actualizare a P.A.T.J.:
® Respectarea atributiilor prevdzute prin contractul de prestdri servicii;
® Respectarea termenului de rdspuns stabilit prin contract, pentru transmiterea de solicitlri
de completare a documentatiei;
L] Desemnarea persoanei sau persoanelor de legdturd directa din partea administratiei
contractante - trebuie sd asigure contactul permanent intre autoritatea contractantd si proiectant;

° Desemnarea persoanei/persoanelor  responsabild/responsabile verificarea calitdtii
documentelor. Este posibild formarea unei comisii de receptie cantitativd gi calitativd a PATJ in
cadrul CJ, cuprinzdnd reprezentati al compartimentelor responsabile de dezvoltarea teritoriald a
judetului, conform ROF;

e Receptia calitativd a documentatiei de cdtre grupul de lucru constituit de cdtre
beneficiar.

1.2. ELABORAREA DOCUMENTATIEI PATJ

P.A.T.J. este constituit din piese scrise si piese desenate, care se structureazda 1in
conformitate cu cele 4 etape ale P.A.T.J. (initiere, elaborare, avizare si aprobare). Piesele scrise
se prezintd sub forma unor memorii tehnice, ce se Intocmesc pe capitole si subcapitole, dispuse intr-o
succesiune logicd, conform continutului cadru prezentat mai jos. In memorii se pot folosi cartograme,
grafice gi scheme, care ilustreaza caracteristici ale teritoriului studiat, concluzii ale analizelor
multicriteriale, evolutii si tendinte ale proceselor si fenomenelor si distributia teritoriala a
acestora, directiile de dezvoltare teritoriald.

In prima etapd de elaborare a documentatiei P.A.T.J. trebuie stabilite sursele de documentare
si informatiile cantitative si calitative necesare elabordrii acesteia.

Colectarea datelor se va realiza pe mai multe paliere asiguridnd o analizd cantitativad si
calitativd a situatiel actuale a judetului:



¢ Date de la directiile, serviciile si compartimentele administratiei publice locale si alte
institutii si organizatii relevante;

e Informatii rezultate din realizarea de interviuri, sondaje, consultdri, grupuri de lucru cu
factorii interesati;

® Date statistice oficiale publicate de institutiile relevante accesibile publicului larg (INS
- TEMPO Online, Observator Teritorial National, Recensdmdntul Populatiei si Locuintelor etc.);

[ Documentatii de specialitate relevante pentru domeniile analizate 1iIn cadrul PATJ
(documentatii de amenajarea teritoriului de rang superior, Planuri urbanistice generale ale
municipiilor, oraselor si comunelor elaborate si aprobate ulterior aprobdrii PATJ in vigoare, PATZ/I-
uri, Planuri de amenajarea teritoriului Jjudetean ale judetelor vecine, studii de specialitate
tematice, cercetidri stiintifice, documentatii strategice la nivel european, national, regional,
planuri de management pe domenii tintd relevante la nivel regional, Strategii sectoriale ale
ministerelor si ale altor organe centrale);

e Programe si proiecte de dezvoltare aprobate cu impact asupra dezvoltdrii judetului
(infrastructuri tehnice majore, cdi de comunicatii de importanta judeteand regionald, nationala sau
europeand, proiecte de dezvoltare economicd sau sociald de importantd judeteand si supra-judeteand),
elaborate anterior planului de amenajare a teritoriului;

® Anchete si observatii judetene, informatii privind optiunile populatiei;

¢ Informatii furnizate de ONG-uri;

® Cadrul legislativ.

Institutiile publice centrale si detindtorii de date si informatii cu caracter teritorial sunt
obligate s3& punid la dispozitia initiatorului datele, informatiile, studiile existente aprobate la
nivelul autoritdtilor publice, necesare realizdrii P.A.T.J. si coordondrii 1in plan spatial a
politicilor sectoriale, la solicitarea consiliului judetean*13).

*13) In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului si Constructiilor, art. 33,
alin 5

Pe baza datelor, informatiilor si studiilor puse la dispozitie precum si pe baza studiilor de
fundamentare sau de specialitate specifice, echipa de specialisti realizeazd o primd versiune de
P.A.T.J. care se supune analizel comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si wurbanism de la
nivelul judetului*14).

*14) In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului si Constructiilor, art. 33,
alin 6

PATJ, strategiile si planurile elaborate la nivel national gi local in domenii sectoriale, precum
si zonele de sigurantd si protectie specifice se coreleazd in vederea asigurdrii compatibilitatii
dintre viziunea de dezvoltare teritoriald in initierea, fundamentarea, elaborarea, avizarea, aprobarea
si punerea 1in aplicare a documentatiilor de amenajare a teritoriului s$i de urbanism al judetului
previzute prin studiile de fundamentare de specialitate si propunerile din strategia de dezvoltare
teritoriald a judetului.

La elaborarea P.A.T.J., a politicilor si programelor teritoriale se asigurd compatibilitatea
teritoriald dintre viziunea de dezveoltare a autoritdtilor si comunitédtilor locale, zonele de siguranta
si protectie deja instituite si prevederile urmdtoarelor documente strategice sectoriale*15): '

*15) In conformitate cu Codul BAmenajdrii Teritoriului, Urbanismului si Constructiilor, art.

34
e planurile de gestionare a deseurilor, elaborate in temeiul Ordonantei de urgentd a

Guvernului nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, cu modificdrile si completdrile ulterioare;
e strategiile pe termen mediu s$i lung elaborate de ministerul de resort 1in domeniul

transporturilor de interes national;
] strategiile pe termen mediu si lung pentru extinderea, dezvoltarea $i modernizarea

serviciilor publice de transport local si judetean, elaborate in temeiul Legii serviciilor publice
de transport perscane in unitati inistrativ-teritori r /200 , cu modificdrile si

completdrile ulteriocare;

e master - planuri judetene pentru serviciile de alimentare cu apd si de canalizare, elaborate
in temeiul Legii serviciului de alimentare cu apd si de capalizare nr, 241/2006 , cu modificarile
si completdrile ulterioare;

® strategia nationald privind alimentarea cu apd, colectarea $i epurarea apelor uzate urbane;

® planul accelerat de conformare cu directivele europene din domeniul apei si apei uzate;

e planurile de mentinere a calitdtii aerului, planurile de calitate a aerului si planurile de
actiune pe termen scurt, elaborate 1in temeiul Legii nr. 104/2011 privind calitatea aerului
inconjurdtor, cu modificdrile si completdrile ulteriocare;

e hirtile strategice de zgomot si planurile de actiune destinate gestion&rii zgomotului si a
efectelor acestuia, elaborate in temeiul Legii nr. 121/2019 privind evaluarea s$i gestionarea
zgomotului ambiant, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

e zonele de servituti aeronautice, potrivit Legii nr. 21/2020 privind Codului Aerian al
Romdniei si elaborate in baza reglementdrilor aeronautice civile, RACR-AVZ, editia 2/2020;

e zona de sigurantd, de protectie, zona minimd de sigurantd, protectie si funcfionalitate, zona
cu destinatie speciald, zona de protectie a zonei cu destinatie speciald i zonele cu servituti

aeronautice civile, suprafete de teren delimitate potrivit Ordonantei Guvernului nr.
43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu modificidrile si completdrile ulterioare,
Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 12/1998 privind transportul pe cdile ferate roméne si
reorganizarea Societdtii Nationale a C&ilor Ferate Romdne, republicatd, cu modificdrile si
completarile ulterioare, ipului ministruluid transp ilor, dnfrastructurii si comunicafiilor

nr. 2.031/2020 privind aprobarea Procedurii de emitere a avizului Ministerului
Transporturilor, Infrastructurii s$i Comunicatiilor pentru documentatiile tehnice, documentatiile
tehnico-economice si documentatiile de urbanism ale tertilor, pentru obiectivele situate in zona
infrastructurii de transport rutiere de interes national, feroviare si de metrou, Ordonantei
Guvernului nr. 22/1999 privind administrarea porturilor si a cdilor navigabile, utilizarea
infrastructurilor de transport naval apartindnd domeniului public, precum si desfdsurarea



activititilor de transport naval in porturi si pe cdile navigabile intericare, republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulteriocare, si Ordonanftei Guvernului nr. 79/2000 privind regimul
navigatiei pe Canalul Dundre-Marea Neagra si Canalul Poarta Albd-Midia-Navodari, aprobatda cu
modificdri si completdri prin Legea nr. 55/2002 , precum si QOrdinului ministrului transporturilor
nr, 735/2015 pentru aprobarea Reglementdrii aeronautice civile roméne privind stabilirea zonelor
cu servituti aeronautice civile si a conditiilor de avizare a documentatiilor tehnice aferente
obiectivelor din aceste zone sau din alte zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriand si/sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian al Romdniei RACR-ZSAC,
editia 1/2015, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

e Master Planul General de Transport al Romédniei, document strategic aprobat prin Hotararea
Guvernului nr. 666/2016 pentru aprobarea documentului strategic Master-Planul General de Transport
al Roméniei, cu modificdrile ulterioare;

e Strategia de dezvoltare a infrastructurii feroviare, aprobatd prin Hotdrdrea Guvernului nr.

985/2020 pentru aprobarea Strategiei de dezvoltare a infrastructurii feroviare 2021-2025;
e hirtile de hazard la inundatii si h&rtile de risc la inundatii, elaborate 1iIn temeiul
Hotdradrii Guvernului nr. 447/2003 pentru aprobarea normelor metodologice privind modul de

elaborare si continutul h3rtilor de risc natural la alunecdari de teren, al hdrtilor de hazard la
inundatii si al hirtilor de risc la inundatii, cu modificdrile ulterioare;

e planurile cu =zonele de compatibilitate aferente amplasamentelor care se 1incadreazd 1In
prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt
implicate substante periculoase, cu completdrile ulterioare;

(] planurile de analiz3d si agoperire a riscurilor, elaborate 1iIn temeiul Legii nr.
307/2006 privind apirarea impotriva incendiilor, republicatd, cu modificdrile si completdrile
ultericare;

e planurile de management ale bazinelor hidrografice, elaborate s$i actualizate de cdatre
Administratiile Bazinale de Ape, precum si planul national de management aferent portiunii din bazinul
hidrografic international al fluviului Dundrea care este cuprins in teritoriul Romdniel elaborat si
actualizat de Administratia Nationald "Apele Roméne";

e inventarul siturilor potential contaminate, contaminate si remediate, elaborat In temeiul

Legii nr.74/2019 privind gestionarea siturilor potential contaminate si a celor contaminate;

e planurile de management ale ariilor naturale protejate, elaborate si coridoarele ecologice
desemnate in temeiul Legii nr. 49/2011 , pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr.
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si
faunei s3lbatice, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

e planul de gospoddrire integratd a zonei costiere, elaborat in baza Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr. 202/2002 privind gospoddrirea integratd a =zonei costiere cu modificdrile si
completdrile ulteriocare;

e planurile de management al riscului la inundatii;

e planurile teritoriale de peisaj pentru judetele care contin peisaje culturale de interes

national, in conformitate cu prevederile art. 195 din Codul amenaijdrii teritoriului, urbanismului si
constructiilor ;

e planul de amenajare a spatiului maritim, conform Hotdrarii Guvernului nr. 436/2018 privind
aprobarea Metodologiei de elaborare a planului de amenajare a spatiului maritim;

° zonele de protectie sanitard stabilite prin Ordinul ministrului sdpatdtii nr.

119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si s&nitate publicd privind mediul de viatd al

populatiei, cu modificdrile si completdrile ulteriocare;
e zonele de protectie sanitard si hidrogeologicd stabilite prin. Hotdrdrea Guvernului nr.

930/2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si mdrimea zonelor de protectie
sanitarid si hidrogeologicd si Qrdinul ministrului mediului si pddurilor nr, 1278/2011 pentru
aprobarea instructiunilor privind delimitarea zonelor de protectie sanitard si a perimetrului de

protectie hidrogeologica.

Se va avea in vedere continutul bazelor de date GIS elaborate la nivel naticnal, Jjudetean sau
la nivelul institutiilor publice centrale si locale. Este necesard utilizarea informatiilor cuprinse
in banca de date GIS formatd in cadrul Consiliului Judetean si care reuneste date de la toate
institutiile avizatoare, institutii deconcentrate la nivel judetean, UATB-uri, diverse compartimente
din cadrul C.J. etc., actualizatd periodic.

Continutul PATJ

PATJ cuprinde o zonificare macroteritoriald strategicad a teritoriului 3judetean, definind
zonele din judet ce devin obiectul unor politici specifice, astfel cum sunt: =zone cu potential
turistic, =zone rurale profunde, zone industriale si miniere, zone urbane functionale, siturile
contaminate, coridoare sau arii si retele ecologice, precum s$i utilizarea terenurilor pentru adaptarea
constructiilor in zonele inundabile.

Pentru zonele previzute la art. 32 alin. (1) din Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului gi
constructiilor , propunerile PATJ vor cuprinde delimitarea unor zone specifice in care, in functie
de caracteristicile identificate, se stabilesc propuneri c¢u caracter director cu privire la
prevederile operationale ce vor fi cuprinse in planurile urbanistice generale sau in planurile de
amenajare a teritoriului intercomunitar.

Pentru zone cu caracteristici teritoriale specifice, pifin planul de amenajare a teritoriului
judetean se poate include obligatia sau recomandarea elabordrii unui plan de amenajare a teritoriului
intercomunitar, pentru detalierea prevederilor directoare la nivelul teritoriului intercomunitar.

Prin intermediul PATJ pot fi delimitate zone cu interdictie de introducere in intravilan, pe o
perioadd definitd de timp, In vederea respectdrii cerintelor de protectie a mediului s$i a peisajului,
cerintelor specifice activitdtilor de apdrare, ordine publicd si sigurantd nationald sau pentru
conservarea si asigurarea terenurilor pentru agriculturd ori in vederea utilizdrii terenurilor pentru
gestionarea riscului la inundatii sau pentru alte proiecte publice de interes general.

PATJ cuprinde:

a) studii de fundamentare pentru urmdtoarele domenii principale: demografie, refeaua de




localitdti, infrastructurd de servicii publice de interes general, echipamente publice, mediu si
patrimoniu natural, culturd si patrimoniu istoric, dezvoltare economicd; dupd caz, consiliul judetean,
prin intermediul structurii de specialitate, poate decide elaborarea si de studii de fundamentare in
alte domenii, in functie de specificul teritoriului;

b) analiza situatiei existente, identificarea elementelor care conditioneazd dezvoltarea, cu
evidentierea problemelor, disfunctionalitdtilor si tendintelor, identificarea zonelor cu potential
natural sau cultural;

c) diagnostic prospectiv si general;

d) strategia de dezvoltare teritoriald a judetului;

e) politicile de dezvoltare ale judetului si elemente cu caracter director, care sunt preluate 1in
mod obligatoriu in planurile urbanistice generale ale unitdtilor administrativ-teritoriale din judet
in momentul actualizdrii sau modificarii acestora;

f) plan de implementare care cuprinde etapizarea implementdrii proiectelor majore de investitii
ale judetului, responsabilii si sursele de finantare ale acestor proiecte, reprezentdnd componenta de
planificare operationald, 1in corelare cu prevederile strategiei de dezvoltare a judetului si cu
resursele disponibile.

Sstudiile de fundamentare prevdzute la art. 32 alin. (5) 1it. a) din legea nr., 169/2026 privind
Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor , sunt elaborate de specialisti cu
drept de semndturd dobandit iIn conditiile legii, sub coordonarea aparatului de specialitate al
consiliului judetean sau sunt puse la dispozitia aparatului de specialitate al consiliului judetean de
cdtre organismele cu atributii in gestionarea unor domenii specifice, iIn cazul in care acestea au fost
elaborate in prealabil.

Studiile de fundamentare prevdzute la art. 32 alin. (5) 1it. a) din TLegea nr. 169/2026 ,
precum si analiza situatiei existente si diagnosticul prospectiv s$i general al judefului, prevdzute la
art. 32 alin. (5) 1it. b) si ¢) _din Tegea nr. 169/2026 , se utilizeaza si pentru fundamentarea

strategiei integrate de dezvoltare judeteand durabila.

PATJ poate include obligatia elabordrii unor planuri urbanistice zonale in cadrul unor unitati
administrativ-teritoriale, in vederea transpunerii unor propuneri cu caracter director pentru proiecte
de interes judetean.

In situatia prevdzutd la art. 32 alin. (8) din Tegea nr. 169/202% , consiliul Jjudetean
asigurd finantarea planului urbanistic zonal.

Pe baza prevederilor cu caracter director cuprinse 1iIn PATJ, se pot realiza studii de
fezabilitate pentru proiecte de investitii de interes judetean sau de interes local.

1.2.1. ETAPA 1. ELABORAREA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Studiile de fundamentare sunt lucrdri de specialitate prin care se realizeazd analize gi
propuneri de solutionare a problemelor teritoriului si localitdtilor, pe domenii, rezultatele acestora
avand drept scop sustinerea propunerilor de reglementare a modului de dezvoltare a unitafilor
administrativ-teritoriale, care se formuleazd prin documentatia de bazd8 s$i a politicilor si
proiectelor prin care documentatiile se operationalizeazd*16).

*16) In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului s$i Constructiilor, art. 80,
alin, (1)

Studiile de fundamentare se realizeazid anterior sau concomitent cu elaborarea documentatiilor
de amenajare a teritoriului si de urbanism si trebuie sd prezinte concluzii pe bazd de analizd de date
actualizate, cu o vechime de maximum 3 ani fatd de data elaborarii.

Pot fi folosite studii, cercetdri si proiecte mai vechi de 3 ani numai in situatia in care
.elaboratorul documentatiei de urbanism confirmi cd informatiile nu gi-au pierdut valabilitatea.

Studiile de fundamentare trebuie s3 asigure compatibilitatea teritoriald dintre P.A.T.J. si
strategiile si planurile elaborate la nivel european, national, regicnal, Jjudetean s$i local 1in
domeniile tintd*17).

*17) In conformitate cu Codul Amenajirii Teritoriului, Urbanismului si Constructiilor, art. 80,
alin. (2)

Categoriile de informatii necesare elabordrii/actualizarii PATJ care se culeg permanent si se
integreazd in Observatorul teritorial national se stabilesc prin ordin al ministrului responsabil cu
amenajarea teritoriului, urbanismul si constructiile*18).

*18) In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului si Constructiilor, art. 80,
alin. (4)

Studiile de fundamentare se elaboreazd pentru urmitoarele domenii principale: demografie,
reteaua de localitdti, infrastructurad de servicii publice de interes general, echipamente publice,
mediu si patrimoniu natural, culturd si patrimoniu istoric, dezvoltare economicd; dupd caz, consiliul
judetean, prin intermediul structurii de specialitate poate decide elaborarea s$i de studii de
fundamentare in alte domenii, in functie de specificul teritoriului*19).

*19) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 32,
alin. (5)

In sectiunea metodologicd a fiecdrui studiu, se vor trata cel putin urmitoarele aspecte:

e Analiza criticd a calitdtii informatiilor utilizate;

® Prezentarea metodelor de analizid folosite in cadrul studiului, dupd caz.

Lista studiilor de fundamentare necesare elabordrii P.A.T.J.:

DENUMIRE STUDIU |CONDITII DE ELABORARE

Contextul Optional dar
teritorial recomandat in cazul
suprajudetean, judetelor din zona de

transfrontalier |[frontierd

Mediu si
patrimoniu obligatoriu
natural




Culturd si
patrimoniu obligatoriu
istoric

Plan teritorial |amenajare a
de peisaj teritoriului national

Obligatoriu pentru
UATB-uri care includ
peisajele culturale
de interes national
cf. Sectiunii a III-a
din Planul de

- Patrimoniu natural
si cultural*20) sau
pand la actualizarea/
elaborarea acestuia,
cf. Legii 5/2000 PATN
- Sectiunea III Zone

protejate
Reteaua de obligatoriu
localitati
Echipamente
publice. Obligatoriu
Volum 1. impirtirea in doud

Infrastructurile [volume este
tehnice majore recomandatd dar nu
Volum 2. Caile obligatorie

de comunicatfii
si transport

Infrastructura judetele care includ
turisticad si UATB-uri care cuprind
balneard stagiuni turistice,

Obligatoriu pentru

balneare,
balneoclimaterice

Infrastructura
de servicii obligatoriu
publice de

interes general

Capacitatea Opticnal dar
administrativa recomandat pentru
31 guvernanta toate judetele
teritoriala

Consultarea Optional dar
factorilor recomandat pentru
interesati toate judetele

Demografie ocbligatoriu

Dezvoltare obligateoriu
economica

*20)
alin. 4

Studiile de fundamentare:

Contextul teritorial suprajudetean, transfrontalier
Mediu si patrimoniu natural

Culturd si patrimeoniu istoric

Plan teritorial de peisaj

Reteaua de localitédti

Echipamente publice

Infrastructura turisticd si balneard

Infrastructura de servicii publice de interes general

Conform Codului amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor ’ art. 195,

. Capacitatea administrativd si guvernanta teritoriald prezintd urmdtcarea structurd

minimal&:

1.

2.
3.
4.
5.

Delimitarea obiectului studiat;

® Scopul si obiectivele studiului;

® Metodologia de realizare a studiului;
Analiza criticd a situatiel existente:
Analiza SWOT;

Diagnostic;

Propuneri de eliminare/diminuare a disfunctionalitatilor si valorificare a potentialului.
Prioritati de interventie;

Concluzii;

Bibliografie;

Anexe;

Piese desenate, dupd caz (cartograme, cartodiagrame, diagrame, scheme).
In cazul studiului de fundamentare privind Consultarea factorilor

structura propusd mai jos, in sectiunea dedicatd studiului.

1.

2.

Studiile de fundamentare:

® Demografia

e Dezvoltarea econcomicd

prezintd urmdtcarea structurd minimala:
Delimitarea obiectului studiat:

® Scopul si obiectivele studiului;

® Metodologia de realizare a studiului;
Analiza criticd a situatiei existente;

interesati se respecta



Analiza SWOT;
Diagnostic;
Propuneri de eliminare/diminuare a disfunctionalitdtilor si valorificare a potentialului.
Prognoze, scenarii de evolutie. Prioritdti de interventie
Concluzii;
Bibliografie;
. Anexe;
0. Piese desenate, dupd caz (cartograme, cartodiagrame, diagrame, scheme).
. Contextul teritorial suprajudetean, transfrontalier
Studiul de fundamentare analizeazd rolul, pozitia relatiile Jjudetului in context supra-
teritorial respectiv regional, national, european s$i transfrontalier (dupd caz).

Analiza criticd a situatiei existente va cuprinde urmdtoarele aspecte:

e Incadrarea si rolul judetului la nivel la nivel european (dupa caz), transfrontalier (dupa
caz), national si regional; :

e Contextul strategic la nivel european, national, regional si judetean Analiza documentelor
strategice la nivel european, documentatiilor de amenajarea teritoriului de rang superior gi a
documentelor strategice la nivel national si regional, care au implicatii directe in modul de
dezvoltarea a judetului; analiza documentatiilor de amenajarea teritoriului si a documentelor
strategice realizate la nivel judetean;

e Analiza politicilor nationale si europene cu impact asupra dezvoltdrii judetului;

e Analiza relatiilor de cooperare in teritoriul transfrontalier, pentru Jjudetele din
teritoriul transfrontalier.

2. Mediu si patrimoniu natural

Scopul studiului de fundamentare este analiza criticd a std3rii actuale a mediului si a
cadrului natural si a riscului existent din punct de vedere al factorilor climatici.

Analiza criticd a situatiei existente va cuprinde urmidtoarele aspecte:

® Localizare geografica;

e Contextul european, national si judefean:

Obiectivele de protectie a mediului stabilite la nivel european, national si/sau la nivel
transfrontalier;

Corelarea cu Planul de Amenajare al Teritoriului National Sectiunea a II-a - ape;

Planul de Amenajare al Teritoriului National Sectiunea a V-a - zone de riscuri naturale;

Corelarea cu documentele strategice sectoriale;

Planul de Management al Bazinelor Hidrografice/Planul de Management al Riscului la Inundatii,
Planul de gestiune a deseurilor la nivel judetean, Planul de protectie a mediului la nivel judetean

etc;

3
4
5
6
7.
8
9
1
1

. Cadrul natural: relief, hidrografie, biodiversitate (vegetatie, fauna), resursele

subsolului;

e Patrimoniul natural protejat:

zone umede de importantd internationald (situri RAMSAR), patrimoniu natural inscris in Lista
Patrimoniului Mondial, parcuri naturale, parcuri nationale, rezervatii ale biosferei, rezervatii s
monumente ale naturii, situri inscrise in Reteaua Ecologicd Natura 2000, arii naturale protejate la
nivel judetean si arii naturale protejate la nivel local;

e Gospodarirea complexd a apelor. Lucrdri hidrotehnice;

® Gestionarea deseurilor menajere si industriale (colectarea selectivd, reciclarea etc.);

e Starea mediului: calitatea aerului si surse de poluare, calitatea apei $i surse de poluare,
calitatea solurilor si surse de poluare si starea fondului forestier;

® Reteaua de monitorizare a factorilor de mediu;

e Zonele expuse la riscuri naturale:

- Identificarea si localizarea zonelor expuse la riscuri naturale;

— Analiza riscurilor existente va prelua informatiile relevante la nivel judetean din expertizele
tehnice si/sau analizele de risc pentru structuri existente ce asigura reducerea riscului pentru zona
de analiza, elaborate anterior (ex: Analiza de risc si planul de actiune in caz de cedare baraj,
Analiza de risc si planul de actiune in caz de cedare diguri etc.);

e Zonele expuse la riscuri tehnologice;
e Identificarea si localizarea zonelor expuse la riscuri naturale si tehnologice;
e Impactul schimbidrilor climatice. Masuri spatializate de reducere a impactului schimbdrilor

climatice;
e Potentialul de valorificare a resurselor regenerabile (producerea de energie electricd,

termicd) ;

® Parteneriate supraregionale in vederea protejdrii si promovdrii patrimoniului natural:

Identificarea parteneriatelor supraregionale in vederea protejdrii si promovdrii patrimoniului
natural.

3. Culturd si patrimoniu istoric

Studiul are in vedere analiza criticd a stdrii actuale a patrimoniului cultural, inclusiv a
peisajului cultural, identifica problemele si elementele de potential ale acestuia, principalele
tendinte de evolutie si de a identifica priorit&ti s$i mdsuri in vederea unei bune si corecte
fundamentdri a propunerilor de dezvoltare.

Studiul va urmdri, f3rd limitare, urmdtoarele aspecte:

e Distributia teritoriald si caracteristicile elementelor de patrimoniu cultural protejat:
monumente istorice de valoare nationald si excepfionald, monumente, ansambluri si situri arheologice,
monumente si ansambluri de arhitecturd, cl&diri memoriale, monumente si ansambluri de artd plasticd si
valoare memoriald, zone istorice rurale si urbane; monumente funerare s$i memoriale (cimitire/monumente
ale eroilor; cruci de piatrd sau lemn; cismele si pietre de hotar; s.a); patrimoniul imaterial
(traditii si obiceiuri, practici sociale, ritualuri, evenimente festive, mestesuguri si tehnici
traditionale); patrimoniul mobil (bunuri de patrimoniu mobil existente in muzeele si colectiile
existente pe teritoriul regiunii: arheologie, obiecte de artd plasticd, obiecte de artd decorativa,



obiecte de mobilier, obiecte de cult s.a.);

e Concluzii, propuneri ale studiilor de specialitate elaborate la nivel judetean sau local,
relevante pentru dezvoltarea teritoriului judetean: - studii istorice de fundamentare a PUG la nivelul
UATB, situatia studiilor arheologice de fundamentare a PUG la nivelul UATB, studii privind
inventarierea patrimoniului construit existent la nivel judetean, ghiduri/regulamente de interventii,
studii istorice de fundamentare a documentatiilor de amenajarea teritoriului de rang superior s.a.;

e Identificarea categoriilor de peisaj cultural si a peisajelor culturale valoroase, care
necesitd protectie, conservare si punere in valoare;

® Studiul va fi fundamentat de o cercetare bibliograficd (inclusiv cercetare de arhivd, daca
este cazul), care si aducd informatii inedite asupra teritoriului judetului studiat s$i relevante
pentru tipul documentati de amenajarea teritoriului, care s& contribuie la fundamentarea viziunii de
dezvoltare a judetului. Documentele rezultate vor constitui o bazd de date aferentd documentatiei.
Fundamentarea analizei situatiei existente se va axa pe colectarea de date actualizate de la
institutii de specialitate de la nivel national, judetean si local.

Cuprinsul tematic al studiului:

1. Evolutia teritoriului judetului:

e Arheologie:

() Elemente de preistorie, istorie anticd $i medievald;

() Evolutia cercetdrilor arheologice in teritoriul judetului;

(} Identificarea siturilor arheologice ce se intind pe mai multe UATB sau la granita dintre
acestea;

e Evolutia si caracteristicile istorice ale judetului:

() Situatia administrativd actuald/Evolutia istoricd a impdrtirii administrative din punct de
vedere judetean;

() Evolutia istoricd a judetului in raport cu regiunea istoricd, evenimente istorice marcante
pentru dezvoltarea judetului, periodizare/cronologie;

® Evolutie si caracteristicile localitétilor:

() Evolutia populatiei (evolutia demograficd, colonizdri, =zone depopulate, etnii si
confesiuni, ocupatii specifice, perioade de migratiune s.a):

() Atestdri documentare ale localitdtilor importante la nivel Judetean sau cu impact in
dezvoltarea teritoriului judetean;

() Tipurile si caracteristicile localitdtilor (in raport cu momentul aparitiei - perioada de
formare si evolutie, cu forma si morfologia, caracteristici etnice sau confesionale, functiile
economice, rolul administrativ, rolul militar, cadrul natural, relatia cu infrastructurile de
comunicatii majore etc);

() Infrastructuri +tehnice istorice majore cu impact in dezvoltarea Jjudetului (drumuri
istorice, cdi ferate, sisteme de apdrare, lucrdri hidrotehnice majore);

() Aglomeridri istorice de localitdf{i rurale si/sau urbane (sistem istorice de localitati
invecinate intre care se stabilesc relatii de cooperare economicd, sociala si culturald, de amenajare
a teritoriului si de protectie a mediului, echipare tehnico-edilitard, inclusiv relatii generate de
amplasarea in cadrul/in vecinitatea unor anumite elemente ale cadrului natural (depresiuni, cursuri de
apd etc), fiecare pidstrandu-si autonomia administrativd); zone de granitd (regiuni istorice, granite
administrative);

() Tipologii de localitdti wurbane si rurale (clasificate 1in baza evolutiei istorice,
urbanistice si arhitecturale, morfologiei urbane, adaptarea la elementele de cadru natural etc):

()} Concluzii (sinteza caracteristicilor istorice ale teritoriului si ale localitdtilor, precum
gi a infrastructurii si a sistemului de localitdti);

2. Analiza criticd a situatiei existente:

e Corelarea cu Planul de Amenajare al Teritoriului National Sectiunea a III-a - zone
protejate;

e Monumente istorice (monumente, ansambluri si situri, inclusiv arheologie), identificare GIS
la nivelul UATB, regimul de protectie a monumentelor istorice, starea de conservare a patrimoniului
construit; .

® Situri arheologice inscrise in Repertoriul Arheologic National, situatia inventarierii si a
regimului de protectie a patrimoniului arheologic, starea de dJdonservare a siturileor, pericole
antropice si naturale;

e Zone protejate si valori de patrimoniu cultural de interes national/Zone cu concentrdri mari
de patrimoniu construit/Zone cu patrimoniu cultural aflat in pericol (amenintate de dezvoltari urbane
necontrolate, infrastructuri majore, riscuri naturale sau antropice, depopulare, degradare fizicd si
prin pdrdsire);

® Patrimoniul imaterial (traditii si obiceiuri, practici sociale, ritualuri, evenimente
festive, mestesuguri si tehnici traditionale, s.a);

e Patrimoniul mobil. Infrastructura de culturd (muzee si colectii, centre culturale, camine
culturale, palate ale copiilor, scoli de artd s.a);

e Concluzii (evidentierea elementelor ce necesitd protectie, disfunctionalitdti, propuneri de
eliminare/diminuare, recomanddri, prioritdti de interventie);

3. Peisajul cultural:

® Notd metodologicd (definirea peisajului cultural);

e Identificarea principalelor categorii de peisaj cultural specifice judetului in raport cu

Conventia generald ONU pentru educatie si stiintd si Recomanddrile UNESCO privind peisajul
cultural:

- Este necesard corelarea prezentului studiu cu Studiul privind peisajul si cu studiul privind

mediul, cadrul natural si analiza riscurilor in vederea identificdrii peisajelor

particulare/peisajelor culturale specifice unei anumite unitdti de peisaj sau unui anumit teritoriu
clar definit (ex. Tara Figirasului, Tara Barsei, Valea Hartibaciului, Geoparcul Tinutul Buzdului). In
acest sens, se vor reprezenta unit3tile si subunitdtile de peisaj (furnizate de studiul dedicat
acestora) in corelare cu elementele semnificative din punct de vedere istoric, evolutiv, urbanistic si



arhitectural, memorial si social;

e Peisaje culturale degradate sau 1in pericol (identificare, delimitare si caracteristici
generale);

e Peisaje culturale care necesitd midsuri de conservare/reabilitare;

L] Peisaje culturale valorcase care necesitd protectie (identificare, delimitare,
cartografiere, caracteristici generale);

e Concluzii (evidentierea elementelor ce necesitd protectie, disfunctionalitdti, propuneri de
eliminare/diminuare, recomandiri, prioritdti de interventie).

Capitolul dedicat evidentierii disfunctionalitdtilor si a potentialului s$i identificdrii unor
propuneri de eliminare/diminuare a disfunctionalitdtilor s$i valorificare a potentialului va cuprinde o
sintezd a tuturor straturilor de date pe domeniile analizate si1 o reprezentare spatiald (plansa
Patrimoniul cultural) care s3i identifice probleme prioritare de solutionat la nivelul judetului, unor
grupuri de UATB (zone metropolitane, sisteme urbane, zone urbane functionale, zone cu specific
etnografic, zone cu specific economic particular s.a) sau la nivelul unor UATB-uri. -

Concluziile si recomanddrile studiului vor avea iIn vedere:

e Capitolul va prezenta "Zonele prioritare de interventie in vederea protejdrii patrimoniului
cultural" in raport cu urgenta necesitdtii de interventie, pe categorii (dupd modelul: urgentd I,
urgenta II, s.a):

Aceste categorii wvor lua in considerare si zonele identificate In schemele: "Zone cu
concentrare mare a patrimoniului cultural", "UATB care includ zone cu peisaj valoros" si alte sinteze
relevante incluse in studiu. Zonele prioritare de interventie pe categorii vor fi reprezehtate si in
plansd de sintezd a PATJ specificd acestui domeniu;

e Capitolul va stabili conditii la nivelul unor grupdri de UATB/unor UATB (dupd caz) pentru:
elaborarea de studii de peisaj de fundamentare a PUG la nivelul comunelor, identificarea unor elemente
de patrimoniu cultural semnificative pentru judet, care necesitd a fi studiate la nivelul Studiilor
Istorice Generale aferente Planurilor Urbanistice Generale sau prin studii de specialitate ulterioare
PATJ cum ar fi: arhitectura postbelicid (cimine culturale, dispensare, scoli); patrimoniul industrial;
peisajul cultural determinat de folosintele specifice ale terenurilor s.a.;

e Este necesard identificarea arealelor considerate valoroase din punctul de vedere al
peisajului cultural pentru care se recomandd elaborarea de studii de specialitate privind protejarea
si valorificarea patrimoniului (de ex. Ghiduri/regulamente de interventii) (aprobate de
administratiile publice locale);

e Stabilirea prioritdtilor de interventie in ceea ce priveste protejarea patrimoniului
cultural din judet si punerea in valoare a acestei resurse. Este posibild prezentarea prioritdfilor
sub formd tabelard in raport cu disfunctionalitdtile identificate sau elementele de potential care
trebuie valorificate;

e Parteneriate supraregionale in vederea protejdrii si promovdrii patrimoniului natural si
cultural;

Identificarea parteneriatelor supraregionale in vederea protejdrii si promovdrii patrimoniului
natural si cultural;

e Consemnarea directiilor 1n care este necesard cooperarea interjudeteand pentru protejarea si
punerea in valoare a unor elemente de patrimoniul cultural ce depdsesc limita judetului.

In sectiunea Bibliografie se va urmdri evidentierea surselor bibliografice, inclusiv
cercetdrii de arhivd dacid este cazul, a surselor primare si celor secundare, digitalizate sau fizice.
Toate informatiile/documentele/hdrtile rezultate in urma documentdrii si cercetdrii de arhivd vor
constitui o bazad de date aferenta PATJ.

in cadrul Anexelor pot fi incluse tabele detaliate care Insotesc analiza criticd a situatiei
existente, fise de documentare pentru diverse sectiuni, h&rti istorice, fise/tabele propuneri si
conditiondri pentru UATB-uri sau grupdri de UATB-uri s.a.;

Piesele desenate vor include:

® Sinteza evolutiei agezdrilor umane/zonelor locuite, in raport cu diferite perioade istorice
(antice, medievale, moderne, contemporane). Evidentierea zonelor/UATB de locuire continud, a
zonelor/UATB depopulate sau dispdrute, zone/UATB apdrute in raport cu anumite categorii de ocupatii
sau folosinte ale terenurilor (ex. Exploatarea resurselor naturale, cultura anumitor plante si/sau
cresterea unor categorii de animale, dezvoltarea unor industrii specifice), zone apdrute ca urmare a
unor actiuni militare/administrative (de ex. Zone de colonizare a tinuturilor de granitd in diferite
perioade istorice);

® Tipologii de localitdti urbane $i rurale;

e Sinteza evolutiei structurii administrative, a retelei de localitdti, a infrastructurii
cdilor de comunicatiei (drumuri istorice) si infrastructurii de apédrare si a lucrdrilor
hidrotehnice;

e UATB/zone cu concentrare mare de patrimoniu arheologic, zone cu potential arheologic
necercetat, zone cu patrimoniu arheologic in pericol s.a. Zone ce necesitd finantare pentru cercetarea
sistematicéa;

® UATB/zone cu concentrare mare de patrimoniu construit de interes national/de interes local;

e Unitd3ti si subunitdti de peisaj (identificate prin studiul dedicat peisajului natural si
construit) si categorii de peisaje culturale. UATB/zone cu peisaj cultural valoros;

e Disfunctionalitdfi (zone cu patrimoniu 1In pericol, zone cu patrimoniu cultural aflat in
pdrdsire, zone cu patrimoniu cultural aflat in zone de risc tehnologic, zone cu patrimoniu cultural
aflat in stare rea de conservare, $.a.);

e Zonele prioritare de interventie 1in vederea protejdrii patrimoniului cultural. Se vor
reprezenta si delimita areale pentru care interventia este necesard in raport cu categoriile de
urgentd: I, II, III (categoria I fiind cea mai urgentd).

4. Plan teritorial de peisaj

Scopul studiului de fundamentare este analiza criticd a stdrii actuale a peisajelor culturale
de interes national*21) peisajului la nivel judetean identifica problemele si elementele de potential
ale acestuia, principalele tendinte de evolutie $i de a identifica prioritdti si mdasuri in vederea



unei bune si corecte fundamentdri a propunerilor de dezvoltare.

*21) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art.
195, alin, (1) .

Elaborarea studiului este obligatorie in cazul UATB-urilor care includ peisajele culturale de
interes national conform Sectiunii a III-a din Planul de amenajare a teritoriului national -
Patrimoniu natural si cultural*22) sau pand la actualizarea/elaborarea acestuia, conform Legii
5/2000 PATN - Sectiunea III Zone protejate.

*22) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art.
195, alin. (4)

Analiza criticd a situatiel existente va avea in vedere:

® Peisajul existent la nivelul judetului:

() Unitdti de peisaj:

Identificarea peisajului specific zonelor urbane si rurale existente in interiorul judetului
(unitdti de peisaj, tipologii de peisaj, perspective);

() Peisajul cu dominantd naturald; Peisajul cu dominantd antropicé:

Identificarea peisajului cu dominantd naturald prezente la nivel judetean;

Identificarea peisajului cu dominantd antropicd prezente la nivel judetean;

() Perspective, siluete, panorame si trasee cinematice;

e Infrastructura verde-albastrd/coridoare ecologice cu impact judetean;

® Operatiuni urbanistice, tehnice sau hidrotehnice care au condus la modificarea peisajului
natural sau antropic:

Prezentarea operatiunilor urbanistice, operatiunilor tehnice sau hidrotehnice care au condus
la modificarea peisajului natural sau antropic si efectele acestora;

e Procese naturale si antropice de degradare a peisajului;

5. Retea de localitati

Scopul studiului de fundamentare este analiza criticd a caracteristicilor localitdtilor si a
sistemelor de cooperare teritoriald.

Bnaliza criticd a situatiel existente va avea in vedere:

e Corelarea cu Planul de Amenajare al Teritoriului National Sectiunea a IV-a - reteaua de
localitdti si cu alte sectiuni ale PATN:
Incadrarea retelei de localitati Jjudetene 1in prevederile PATN - Sectiunea Reteaua de

localitdti si alte sectiuni ale PATN in care sunt incluse prevederi referitoare la dezvoltarea regelel
de localitdti din cadrul judetului;

e Componenta retelei de localitdati:

Distributia teritoriald a localitdtilor si componenta retelei de localitati;

L] Centre urbane si/sau rurale polarizatoare. Zone urbane functionale si zone rurale

functionale:
Clasificarea functionald a localitdtilor si identificarea ariilor urbane/rurale functionale;
. Grupuri de cooperare teritoriald. Asociatii de dezvoltare intercomunitara. Zone

metropolitane. Grupuri de actiune locale:

Identificarea structurilor asociative ale localitdtilor urbane si rurale din regiune;

e Clasificarea unitdtilor administrativ-teritoriale dupd suprafatd si numdrul de localitati
componente si sate apartindtoare si mdarimea demograficd;

e Fondul de locuinte:

Analiza «criticd a fondului de locuinte: numdrul de locuitori/gospoddrie, suprafata
locuibild/locuintd, numdrul de locuinte/U.A.T., numdrul de locuinte/1000 locuitori;

e Clasificarea functionald a localitdtilor;

® Tipologia localitatilor;

e Accesibilitatea localitdtilor si conexiunea la coridoarele de transport;

] Procentul spatiilor wverzi din suprafata intravilanului unitdtilor teritorial-
administrative;

® Gradul de echipare cu servicii publice si echipamente (retele) edilitare:

Indicatori minimali de definire, pe categorii de localitéti, in ceea ce priveste
infrastructura socio-culturald si tehnico-edilitard, posibilitdti de dezvoltare in sistem etc.;

® Sisteme de localitidti si relatii urban-rural. Disparitdti urban-rural;

® Zone marginalizate. Asezdri informale.

6. Echipamente publice
a. Volum 1. Infrastructuri tehnice majore

Scopul studiului de fundamentare este analiza criticd a infrastructurilor energetice de
transport de importantd judeteand, regionald sau nationald, a infrastructurii de telecomunicatii, a
gradului de echipare a UATB-urilor cu retele tehnico-edilitare.

Analiza criticd a situatiei existente va avea in vedere domeniile:

e Infrastructura de alimentare cu apd si de canalizare si epurare a apelor uzate:

Sisteme de alimentare cu apd si de canalizare si epurare ape uzate iIn cadrul localitdtilor
urbane si rurale;

e Producerea si transportul energiei electrice si alimentarea cu energie electrica:

Productia si transportul energiei electrice;

Reteaua de alimentare cu energie electricd: surse de producere a energiei electrice, balanta
productiei $i consumului de energie electricd, retele de transport a energiei electrice de inaltd si
medie tensiune, retele de distributie si repartitie publicd, statii de transformare de mare
capacitate, modernizarea s$i dezvoltarea retelelor existente, alimentarea cu energie electricda a
tuturor localitdtilor, principalii indicatori energetici teritoriali ai judetului;

e Infrastructura de telecomunicatii:

Infrastructura de telecomunicatii: sisteme de telefonie, gradul de asigurare a
localitdtilor/populatiei cu telefonie fixd, telefonie mobild, hdrti de acoperire cu telefonie mobila,
cabluri de fibrd optica;

e Transportul si Alimentarea cu gaze naturale:



Sisteme de transport de produse prin conducte (conducte de titei si produse petroliere, gaze

naturale);

Alimentarea cu gaze naturale, prioritdti, diversificarea sistemului de alimentare cu gaze,
reteaua de gaze, sonde de petrol si gaze naturale;

e Zonele cu accesibilitate redusd la infrastructuri tehnice majore.

b. Volum 2. C3#i de comunicatie si transport

Scopul studiului de fundamentare este analiza criticd a conectivitatii intrajudetene si
interjudetene si a eficientei infrastructurii de transport existente.

Analiza criticd a situatiei existente va avea in vedere:

® Corelarea cu Planul de Amenajare al Teritoriului National Sectiunea I - retele de
transport;

® Coridoare majore de transport. Orase-poartd:

Identificarea coridoarelor majore de transport (TEN-T Core si TEN-T Comprehensive) si a
oraselor-poarta;

® Reteaua de transport rutier:

Analiza criticd a retelei de transport rutier (flux de trafic, nivel de serviciu, viabilitatea
traseelor rutiere, puncte critice ale retelei rutiere, gradul de accesibilitate, infrastructura de
transport rutier de mare capacitate);

® Reteaua de transport feroviar:

Analiza criticd a retelei de transport feroviar (clasificarea gdrilor, magistralele principale
si secundare, tipologiile de 1linii ferate si gradul lor de operativitate, zonele cu restrictii de
vitezd, zone generatoare de trafic, infrastructura de transport feroviar de mare capacitate);

® Reteaua de transport naval;

Analiza criticd a retelei de transport naval (clasificarea porturilor si gradul lor de
operativitate, caracteristicile senalului navigabil, infrastructura de transport naval de mare
capacitate);

® Reteaua de transport aerian:

Analiza criticd a retelei de transport aerian (clasificarea aeroporturilor $i gradul lor de
operativitate, traseele de zbor - destinatiile la nivel international gi/sau national, =zone de
servitute aeriand, culoare de zbor, gradul de conectare la transportul public);

® Reteaua de transport velo de interes judetean:

Analiza criticd a retelei de transport velo (piste de biciclete care asigurd legdtura intre
localitdti, trasee de cicloturism);

e Reteaua de transport public judefean:

Analiza criticd a retelei de transport public judetean (reteaua de transport public judetean
si gradul s3u de deservire, autogdri, fluxuri de pasageri transportati pe linie}.

7. Infrastructura turisticd si balneara

Scopul studiului de fundamentare este analiza criticd a infrastructurii i serviciilor
turistice din judetul ce face. obiectul documentatiei de amenajare a teritoriului si, analiza
resurselor balneare, climaterice sau balneoclimaterice si a modului in care aceste resurse sprijind
sectorul turistic.

Analiza criticd a situatiei existente va avea in vedere:

e incadrarea judetului in contextul regional, national, european:

Documente strategice la nivel european, national si regional;

Corelarea cu Planul de Amenajare al Teritoriului National Sectiunea a VIII-a - zZone cu resurse
turistice);

® Resurse turistice la nivel judetean (naturale, inclusiv balneare si climaterice, si
antropice). Principalele atractii turistice:

() Resurse balneare si climaterice;

() Infrastructura si activitdtile sportive s$i de agrement;

() Obiective, evenimente si activitd{i culturale;

e Tipologii de turism;

® Infrastructura de cazare turisticd;

® Circulatia si performanta turistica;

e Zone care se preteazd pentru dezvoltarea turistica:

Identificarea zonelor in raport cu elementele de potential si tipologiile de turism existente
si/sau potentiale;

] Parteneriate interjudeteand/transfrontaliere 1iIn vederea promovdrii traseelor/rutelor
cultural-turistice/cicloturistice de importantd regionald, nationald, transnationald, europeand.
8. Infrastructura de servicii publice de interes general

Scopul studiului de fundamentare este analiza critied a infrastructurii de servicii publice de
interes general structurate in retea la nivel de agsezdri urbane si rurale.

Analiza criticd a situatiei existente va avea in vedere:

e Educatie (structura, infrastructura educationald, servicii educationale):

Infrastructura si serviciile de educatie (invdtdmant): prescolar, gimnazial, liceal,
invdt&mantul universitar si indicatori de calitate si cantitate relevanti;

® Sindtate (starea de sdnitate a populatiei, infrastructura de sdndtate, servicii sanitare):

Infrastructura gi servicii medicale $i indicatori calitativi si cantitativi relevanti;

e Asistentd sociala:

Infrastructura si servicii de asistentd sociald si indicatori calitativi si cantitativi
relevanti;

e Infrastructura culturala:

Infrastructura si servicii pentru culturd s$i indicatori calitativi si cantitativi relevanti;

e Sport si agrement:

Infrastructura si servicii sportive, de agrement s$i indicatori calitativi s$i cantitativi
relevanti;

e Justitie;



e Infrastructura pentru situatii de urgentd la nivel judetean;

e Servicii financiar bancare i comerciale de interes public, de interes judetean sau
subjudetean;

® Zone cu accesibilitate redusid la/slab deservite de infrastructura de servicii publice.

9. Capacitatea administrativa si guvernantd teritoriala

Scopul studiului de fundamentare este analiza criticd a performantei administratiilor publice
locale si judetene.

Analiza criticd a situatiei existente va avea in vedere:

e Resurse financiare:

Identificarea resurselor financiare si analiza criticd a executiel bugetare;

® Competentele administratiel publice locale si judetene:

Analiza criticd a competentelor administratiei publice locale $i1 judetene

® Guvernantd electronica:

Analiza critic3d a nivelului de digitalizare al administratiei publice judetene;

® Cooperare internd si internationald;

e Identificarea domeniilor de cooperare intrajudetene, interjudetene si transfrontaliere.

10. Consultarea factorilor interesati
Studiul privind consultarea factorilor interesati are scopul de a examina asteptdrile si
nivelul de implicare al populatiei, specialistilor si institutiilor in dezvoltarea judetului.
Studiul priveste evidentierea unor cerinte s$i optiuni ale populatieli s$i ale unitdtilor
teritorial-administrative, legate de amenajarea teritoriului judetean. Studiul se poate elabora pe
baza sondajelor si anchetelor socio-urbanistice efectuate in réndurile populatiei, specialistilor si a
institutiilor.
Studiul va urmiri, farad limitare, urmdtoarele aspecte:
e Un sondaj de opinie fdcut pe un esantion reprezentativ de locuitori, care s& sistematizeze
urmdtoarele teme:
() Nevoile respondentilor si prioritdtile lor;
() Probleme si disfunctionalitdti identificate la nivel Jjudetean;
() Viziunea despre modul in care trebuie sd se dezvolte in viitor judetul;
() Propuneri prioritare de dezvoltare spatiald a Jjudetului;
e Un sondaj de opinie facut la nivelul administratiilor publice locale din U.A.T.-urile
existente la nivel judetean, care sd sistematizeze urmatoarele teme:
() Nevoile U.A.T-urilor si prioritdtile lor in procesul de dezvoltare;
() Probleme si disfunctionalitdti identificate la nivel judetean;
() Viziunea despre modul in care trebule sd se dezvolte in viitor judetul;
() Propuneri prioritare de dezvoltare spatiald a judetului.
Cuprinsul studiului:
1. Delimitarea obiectului studiat:

® Scopul si obiectivele studiului;

e Metodologia de realizare a studiului;
2. Analiza criticd a situatiei existente:

e Sondaj de opinie in randul locuitorilor judetului:

() Profilul respondentilor;

{) Nevoile respondentilor;

() Probleme si disfunctionalitdt{i identificate de cdtre respondenti;

() Perceptia respondentilor asupra modului in care trebuie sd se dezvolte judetul;

() Actiunile prioritare de dezvoltare in opinia respondentilor;

® Sondaj de opinie in rdndul administratiilor publice locale:

() Nevoile U.A.T-urilor si prioritdtile lor in procesul de dezvoltare;

() Probleme si disfunctionalitadti identificate de cdtre administratiile publice locale;

()} Perceptia administratiile publice locale asupra modului in care trebuie s& se dezvolte
judetul;

() Actiunile prioritare de dezvoltare in opinia administratiile publice locale;

3. Anexe.
11. Demografie

Scopul studiului de fundamentare este analiza criticd si elaborarea unor prognoze, scenarii
sau alternative pentru evolutia populatiei.

Analiza criticd a situatiei existente va avea in vedere:

e Evolutia populatiei. Analiza criticd a evolutiei populatiei s$i a potentialului demografic,
corelatd cu distributia spatiald a populatiei:

() Populatia, numidr si structura acesteia pe sexe, medii, grupe de vérstd, nationalitati,
religii; numdr de locuitori/UATB;

() Densitatea populatiei;

() Evolutia populatiei: total, pe sexe, pe sexe si medii, pe unitdti administrativ
teritoriale, rata medie de crestere a populatiei; ’

() Miscarea naturald si miscarea migratorie, sporul total;

() Zone/localitidti cu fenomene de depopulare datoritd sporului natural si migratoriu negativ;

() Zone/localitdti cu fenomene accentuate de imbdtrdnire a populatiei;

e Forta de muncd:

Analiza criticd a resurselor umane (forta de muncd), corelatd cu distributia spatiala:

() Nivel de instruire;

() Structura si dinamica resurselor de munca;

() Ocuparea resurselor de muncd, populatia activd s$i populatia ocupatd (forta de muncd;
populatia neocupatd, somaj si protectia sociald; locuri de muncd, disponibilizdri de personal);

¢ Zone marginalizate (urban, rural).

Studiul va avea in vedere, in sectiunea dedicatd, formularea unor prognoze $i scenarii de
dezvoltare demograficd, raportate la evolutia populatie pdnd in prezent (total, pe sexe, pe sexe si



medii, pe unitdti administrativ teritoriale, rata medie de crestere a populatiei). Identificarea
zonelor in care o si creascid/scadd numdrul de locuitori gi a localitdtilor care prezintd riscului unei
scidderi critice a numdrului de locuitori (0 sau sub 100 de locuitori).

12. Dezvoltare economicd

Scopul studiului de fundamentare este analiza criticd si elaborarea unor prognoze, scenarii
sau alternative pentru dezvoltarea economica.

Analiza criticd a situatiei existente va avea in vedere:

® Contextul macroeconomic la nivel national si regional:

Principalii indicatori macroeconomici (produsul intern brut, valoarea addugatd brutd;

e Profilul economic al judetului (cifrd de afaceri, numdr de angajati, numar de agenti
economici, Dinamica antreprenorialid, specializarea functionald etc):

() Sectorul primar (agricultura, silvicultura, piscicultura si acvacultura):

() Sectorul secundar (industria extractivd si prelucrdtoare, constructiile, productia si
distributia energiei, utilizarea surselor regenerabile pentru productia de energie, parcuri
industriale, parcuri de activitdti):

(} Sectorul tertiar (comert, sectorul IT, activitdti financiar-bancare, asigurdri ete.);

() Sectorul cercetare - dezvoltare - inovare;

® Forta de munca:

Forta de muncd si navetism (numdr salariati total si pe ramuri de activitate, UATB-uri
polarizatoare pentru forta de muncd, Jjudete/UATB-uri din afara judetului de unde provine forta de
muncéd, grad de polarizare);

¢ Infrastructura si serviciile suport pentru afaceri (parcuri si zone industriale, centre de
afaceri de importantd judeteand, clustere);

e Competitivitatea economiei si motoare economice;

e Zonificarea teritoriului:

() Bilant teritorial;

() Utilizarea terenurilor - evidentierea functiunilor dominante.

1.2.2. ETAPA 2. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

Analiza situatiei existente cuprinde identificarea elementelor care conditioneazd dezvoltarea,
cu evidentierea problemelor, disfunctionalitétilor si tendintelor, precum $i identificarea zonelor cu
potential natural sau cultural*23), preludnd analizele din studiile de fundamentare elaborate.

*23) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, axt. 32,

alin, (5)

PIESE SCRISE

Cuprinsul volumulul Analiza situatiei existente:

STRUCTURA TERITORIULUI:
1. Localizare geografica;
2. Cadrul natural, mediul:

® Cadrul natural - relief, climd, faund, flord, biodiversitate, retea hidrograficad, resurse de
apd de suprafatd si subterane, resurse ale solului (inclusiv vegetatia forestierd), resurse ale
subsolului;

e Analiza stdrii actuale a mediului si aspectele teritoriale ale acestuia - obiectivele de
protectie a mediului stabilite la nivel national, regional si Jjudetean, =zonele de risc natural
(inundatii, alunec3ri de teren, cutremure, avalanse), zonele expuse la riscuri antropice sau altor
tipuri de risc si poludri, zone deficitare iIn resurse de apd, zone de depozitare necontrolata a
deseurilor, menajere si industriale, calitatea factorilor de mediu (aer, apd, sol), aspecte ale
biodiversitidtii in zond, factori climatici;

e Patrimoniul natural protejat: zone umede de importantd internationald (situri RAMSAR),
patrimoniu natural inscris in Lista Patrimoniului Mondial, parcuri naturale, parcuri nationale,
rezervatii ale biosferei, rezervatii § monumente ale naturii, situri inscrise 1n Refeaua Ecologica
Natura 2000, arii naturale protejate la nivel judetean si arii naturale protejate la nivel local;

® Riscuri naturale si riscuri tehnologice;

e Gospodirirea apelor: principalele amenajdri pentru asigurarea necesarului de apd, amenajari
hidrotehnice pentru combaterea inundatiilor, prize de apd sau alte lucrdri de amenajare din albia
cursurilor de apd, baraje si acumuldri; amenajdri hidroameliorative pentru agriculturd (irigatii,
desecéri, combaterea eroziunii solului);

® Gestionarea deseurilor menajere si industriale (colectarea selectivd, reciclarea etc.);

1.3. Patrimoniul natural si construit, peisaje:
1.3.1. Patrimoniul cultural:

e Identificarea patrimoniului cultural pe categorii (patrimoniul construit, patrimoniul
imaterial, patrimoniul mobil):

() Monumente istorice (monumente, ansambluri si situri, inclusiv arheologie), la nivelul UATB,
regimul de protectie a monumentelor istorice, starea de conservare a patrimoniului construit, starea
de conservare a patrimoniului la nivelul UATB s.a.:;

() Situri arheologice inscrise in Repertoriul Arheologic National, regimului de protectie a
patrimoniului arheologic, starea de conservare a siturilor, pericole antropice i naturale;

() Zone cu concentridri mari de patrimoniu construit;

() Zone cu patrimoniu cultural aflat in pericol (amenintate de dezvoltiri urbane necontrolate,
infrastructuri majore, riscuri naturale sau antropice, depopulare, degradare fizicd s$i prin
pdrédsire);

() Patrimoniul imaterial (traditii si obiceiuri, practici sociale, ritualuri, evenimente
festive, mestesuguri si tehnici traditionale, s.a);

() RAnaliza criticid a proceselor naturale si antropice de degradare a patrimoniului si a
peisajului cultural;

e Categorii de peisaje culturale din teritoriu judetului. Peisaje culturale valoroase care

necesitd protectie. Peisaje culturale degradate sau in pericol;
e Concluzii (evidentierea elementelor ce necesitd protectie, disfunctionalitdti, propuneri de

1.
1.
1.



eliminare/diminuare, recomanddri, prioritédti de interventie);
1.3.2. Peisajul:

® Structurarea in timp a peisajului urban si a celuil rural;

® Operatiuni urbanistice, tehnice sau hidrotehnice care au condus la modificarea peisajului
natural sau antropic;

® Peisajul existente la nivelul Jjudetului:

() Peisajul cu dominantd naturald; Peisajul cu dominantd antropicd;

() Perspective si trasee cinematice;

® Procese naturale de degradare a peisajului;

® Procese antropice de degradare a peisajului;

1.4. Reteaua de localitati:

® Structura, categorii de mdrime dupd numdrul de locuitori - centre polarizatoare;

e ierarhizarea si functiunile localitdtilor; satisfacerea indicatorilor minimali de definire
pe categorii de localitdti, in ceea ce priveste infrastructura socio-culturald, echiparea tehnico-
edilitard si locuirea, conform P.A.T.N. - Sectiunea a IV-a;

1.5. Infrastructurile tehnice majore:

® Productia si transportul energiei electrice;

® Retele de telecomunicatii: sisteme de telefonie, cabluri de fibrd optica;

e Retele de alimentare cu apd si canalizare; Reteaua de cdi de comunicatie si transport: cii
rutiere, cdi ferate, cdi navigabile, cdi aeriene (inclusiv puncte de trecere a frontierei, trasee
pentru biciclisti); transport de produse prin conducte (conducte de titei si produse petroliere, de
gaze naturale);

1.6. Zonificarea teritoriului:

e Utilizarea terenurilor, bilant teritorial, inclusiv terenurile cu destinatie speciald;

® Evidentierea profilulul dominant al zonelor: agricol, silvic, turistic, mixt etc.;

[ Zone cu grad de wutilizare redus: agriculturd, silviculturd, ponderea rezervatiilor
naturale;

e Zone cu folosire intensivd: intravilane, terenuri pentru locuire, industrie/depozite,
parcuri de activitati;

® Zone in care se manifestd presiune asupra spatiului rural;

1.7. Infrastructura turistica si potentialul balnear;
1.8. Capacitatea administrativa;

2. DEMOGRAFIE:

2.1. Evolutia populatiei si potentialul demografic:

e Volumul populatiei si structura acestela pe sexe, medii, grupe de varstd, nationalitdfi,
religii;

e Evolutia populatiel, rata medie de crestere a populatiei;

e Miscarea naturald si miscarea migratorie;

2.2. Resursele umane:

e Structura si dinamica resurselor de muncé;

® Ocuparea resurselor de muncd;
2.3. Infrastructura sociala:

e Infrastructura de servicii publice de interes general:

() Sanidtate: starea de sdnidtate a populatiei, accesibilitatea la institutiile medicale;

() Educatie: structurd, nivelul de instruire, accesibilitatea la institutiile de invdtdmant;

() Asistentd sociald;

() Cultursa;

()} Sport si agrement;

2.4. Concluzii, probleme, disfunctionalitdti si prioritdti de interventie;

3. DEZVOLTARE ECONOMICA:

3.1. Contextul macroeconcmic;

3.2. Analiza sectorului primar;

3.3. Analiza sectorului secundar;

3.4. Analiza sectorului tertiar;

3.5. Analiza sectorului CDI;

3.6. Concluzii, probleme, disfunctionalit&ti si prioritdti de interventie;

4, CONTEXTUL REGIONAL, NATIONAL $I TRANSFRONTALIER:

4.1, Coridoare de transport, orase-poarta;

4.2. Structura policentricd, poli de crestere si de dezvoltare, centre urbane;

4.3, Zone de cooperare transfrontalierd, sisteme urbane transfrontaliere (dupd caz, in cazul
judetelor din zona de frontierd):;

4.4, Zone metropolitane, periurbane, zone urbane functionale;

4.5. Concluzii, probleme, disfunctionalitdti si prioritédti de interventie;

5. PREVEDERI PENTRU DOCUMENTATIILE DE AMENAJAREA TERITORIULUI DE RANG INFERIOR $I DE URBANISM:

5.1, Listd studii de fundamentare tematice, necesare pentru elaborarea Planurilor Urbanistice
Generale, pentru fiecare unitate administrativ teritoriald;
5.2. Listd studii de fundamentare tematice, necesare pentru elaborarea Planurilor de Amenajare a
Teritoriilor Zonale, propuse prin PATJ.
PIESE DESENATE
Piesele desenate vor fi prezentate pe baza h8rtilor/planurilor realizate in coordonate 1in
sistemul national de referintd Stereo 1970, in format digital si analogic, care sd asigure precizia
cartograficd necesard pentru scdrile folosite.
P.A.T.J. va include o bazd de date geospatiald realizatd in format GIS, pe straturi tematice,
in coordonate in sistemul national de referintd Stereo 1970 (a se vedea pct. 2.1.).
Plangsele vor fi intocmite in conformitate cu domeniile-tintd stabilite $i cu componentele
acestora.
Structura planselor aferente Partea 1. Analiza situatiei existente:



Componentele planului de baza:
LIMITE:

® Limita teritoriului national;
® Limita regiunii de dezvoltare (dupd caz);
® Limitele teritoriilor judetene;
e Limitele UATB;
e limitele teritoriilor intravilane.
RETEAUA DE LOCALITATI (conform P.A.T.N. - Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de
amenajare a teritoriului national - Sectiunea a IV-a Reteaua de localitati, cu modificarile si

completdrile ulterioare):
® Capitala Romdniei, municipiu de importantd europeand - rang 0;
® Municipiu resedintd de judet - rang I;

® Municipiu de importantd interjudeteand, judeteand sau cu rol de echilibru in reteaua de

localitdti - rang ITI;
e QOras - rang III;
® Sat resedintd de comund - rang IV;
e Sat - rang V.
INFRASTRUCTURA DE TRANSPORT RUTIER:
Reteaua TEN-T Core - retea centraléd;
Reteaua TEN-T Comprehensive - retea globald;
Autostrada;
Drum national-european;
Drum national;
Drum judetean;
Drum comunal.
INFRASTRUCTURA DE TRANSPORT FEROVIAR:
Reteaua TEN-T Core - retea centrald;
Reteaua TEN-T Comprehensive - refea globala;
Linie dubld electrificata;
Linie dublid neelectrificatd;
Linie -simplad electrificatd;
Linie simpld neelectrificata;
Gard/statie de cale ferata.
INFRASTRUCTURA DE TRANSPORT NAVAL:
Reteaua TEN-T Core - retea centrald;
Reteaua TEN-T Comprehensive - retea globald;
Traseu/senal navigabil;
Port maritim;
Port fluvial;
Port fluvio-maritim;
Punct de trecere cu bacul.
INFRASTRUCTURA DE TRANSPORT AERIAN:
® Beroport international sau deschis traficului aerian international;
® Aeroport;
® Aerodrom.
RETEAUA HIDROGRAFICA:
® Cursuri de apd principale;
® Cursuri de apa secundare;
® Oglinda de apa.
CADRUL NATURAL (optional):
® Principalele trepte de relief/model altitudinal al reliefului;
e Fond forestier.
Componente specifice fiecdrei planse:
Plansa 1. Contextul regional, national si transfrontalier - situatia existents,
disfunctionalitdti, scara 1:400.000 sau 1:500.000 va cuprinde:
SITUATIA EXISTENTA:
Infrastructura de transport:
Reteaua TEN-T Core - retea centrald;
Reteaua TEN-T Comprehensive - retea globald;
Coridoare de transport (rutier, feroviar, naval, aerian);
Puncte de trecere a frontierei (dupd caz);
Infrastructurid cicloturism (rute nationale, europene);
Reteaua de localitdti:
® Poli de crestere si poli de dezvoltare;

¢ 0 6 0 0 0 0

probleme,

e Poli la nivel regional, judetean conform documentatiilor de amenajarea teritoriului de rang

superior sau documentatii strategice la nivel regional, national;
e Zone urbane functionale:;
® Zone metropolitane;
e Forme de cooperare cu impact suprajudetean;
Cadrul natural, mediul:
e Arii naturale protejate;
® Infrastructurd hidrograficad majord;
Patrimoniul cultural:
e Patrimoniu cultural de importantd nationald si universala;
® Peisaje naturale si culturale semnificative;
Infrastructura turistica:
e Localitdti cu statut special- statiuni turistice de interes local sau national,

statiuni



balneare, statiuni balneoclimaterice;

® Rute cultural turistice de importantd suprajudeteand;

DISFUNCTIONALITATI:

® Zone in care se manifestd/pot apdrea tensiuni de naturd economicd, sociald sau ecologica;

e Zone declarate defavorizate din teritoriul regional, care influenteazd in mod negativ
teritoriul judetean.

Plansa 2. Cadrul natural si mediul - situatia existentd, probleme, disfunctionalitati, scara
1:200.000 va cuprinde:

SITUATIA EXISTENTA:

e Starea corpurilor de apd supraterane/subterane;

® Starea sistemelor de irigatii si a sistemelor de desecare;

® Zone cu resurse naturale;

¢ Alte elemente privind infrastructura existentd in corelare cu Planul de Management al
Bazinelor Hidrografice/Planul de Management al Riscului la Inundatii;

e Fond forestier;

e Unitdti de relief;

e Patrimoniul natural protejat la nivel international (RAMSAR, Lista Patrimoniului Mondial),
comunitar (Natura 2000), national (parcuri naturale si nationale, rezervatii si monumente ale naturii
etc.), judetean/local;

DISFUNCTIONALITATI:

® Areale inundabile in cele 3 scenarii (0,1%, 1%, 10%);

® Zone/localitdti expuse sau afectate de riscuri naturale: inundatii, alunecdri de teren,
cutremure; ,

e Zone/localitdti expuse la riscuri antropice;

] Zone/localitdti afectate de alte presiuni antropice: de urbanizare excesivd si/sau
necontrolatd, zone extractive de suprafatd etc.;

® Poluarea factorilor de mediu (aer, apd, sol);

® Zone/factori naturali care necesitd misuri de protectii: zone de mare bicdiversitate, zone
umede, factori balneari, turistici etc.;

® Zone forestiere defrisate;

Zone/localitdti afectate de poluare;

UATB-uri cu terenuri degradate si neproductive;
UATB-uri cu depozite necontrolate de deseuri;
UATB-uri cu situri contaminate/potential contaminate;

e UATB-uri in care sunt amplasate obiective de tip SEVESO, definite conform Directivei SEVESO
- Directiva 96/82/CFE;

e Lucriri hidrotehnice care necesitd modernizare sau aducere in parametrii de functionare;

® Zone care necesitd lucridri hidrotehnice de protectie impotriva inundatiilor sau de orice alt
tip in functie de cerinta (ex.: energie, turistic si agrement, alimentare cu apa, piscicultura,
etc.);

® Arii naturale protejate care nu dispun de custozi;

e Arii naturale protejate care nu dispun de planuri de management;

e Arii naturale protejate afectate de riscuri naturale/antropice.

e Gospoddrirea apelor: Surse de alimentare cu apd subterane s$i de suprafatd, care necesita
misuri de protectie; Zone care necesitd lucrdri hidrotehnice: indiguire, regularizdri de cursuri de

apd, etc.; Probleme in functionarea amenajdrilor hidroameliorative pentru agricultura: irigatii,
imbunatatiri funciare, etc.;
Plansa 3. Patrimoniul cultural - situatia existentd, probleme, disfunctionalitati, scara

1:200.000 va cuprinde:

SITUATIA EXISTENTA:

e Patrimoniul construit protejat conform legislatiei nationale in vigoare (Lista Patrimoniului
Mondial, Lista Tentativd (Indicativd) a Patrimoniului Mondial, Valori de Patrimoniu Cultural de
Interes National, Monumente Istorice, Repertoriul Arheclogic National, zone cu patrimoniu arheologic
reperat etc.):

() Evidentierea =zonelor semnificative pentru: continuitatea locuirii sau pentru diferite
procese cum ar fi: depopularea sau pédrdsirea, ocupatiile folosintele, traditiile sau obiceiurile
regiunii (ex. exploatarea resurselor naturale, cultura anumitor plante s$i/sau cresterea unor categorii
de animale, dezvoltarea unor industrii specifice);

() Evidentierea elementelor semnificative pentru evolutia structurii administrative si a
retelei de localitdti, a infrastructurii cdilor de comunicatiei (drumuri istorice) i infrastructurii
de apdrare si a lucrdrilor hidrotehnice;

() Evidentierea =zonelor cu concentrare mare de patrimoniu arheologic, zone cu potential
arheologic incd# necercetat, zone cu patrimoniu arheologic in pericol s.a. Zone ce necesitd finantare
pentru cercetarea sistematicid sau cercetare preventivd. Evidentierea zonelor cu concentrare mare de
patrimoniu construit de interes national/de interes local;

()} Marcarea categoriilor de peisaje culturale semnificative pentru judet - peisaje culturale
valoroase;

e Zone etnografice;

DISFUNCTIONALITATI:

® Disfunctionalitdti (zone cu patrimoniu in pericol, =zone cu patrimoniu cultural aflat in
pirdsire, areale cu patrimoniu cultural aflat iIn =zone de risc tehnologic sau natural, zone cu
patrimoniu cultural aflat iIn stare rea de conservare si in proces de disparitie, s.a);

® Patrimoniul construit clasat, afectat de degradare, dispdrut, zone cu deficiente grave in
ceea ce priveste protejarea patrimoniului cultural local.

Plansa 4. Peisajul - situatia existentd, probleme, disfunctionalitdti, scara 1:200.000 wva
cuprinde:

SITUATIA EXISTENTA:



e Tipuri si unitdti de peisaj;
® Peisaj cultural;
® Trasee cu valoare peisagisticd, puncte de belvedere, perspective valoroase;
DISFUNCTIONALITATI:
e Zone cu peisaj valoros afectat de interventii antropice;
® Zone cu peisaj valoros afectat de fenomene $i riscuri naturale.
Plansa 5. Reteaua de localitdti si infrastructuri de servicii publice de interes general -
situatia existentd, probleme, disfunctionalitdti, scara 1:200.000 va cuprinde:
SITUATIA EXISTENTA:
e Organizarea administrativ teritoriald;
® Centre urbane si/sau rurale polarizatoare;
e Zone urbane functionale;
® Grupuri de cooperare teritoriala - ADI, GAL, FLAG;
e Clasificarea unitdtilor administrativ-teritoriale dupd suprafatd, numdarul de localitati
apartindtoare $i midrimea demograficd;
® Accesibilitatea localitdtilor si conexiunea la coridoarele de transport;
e Sisteme de localitdti;
° Infrastructuri de servicii publice de interes general de importantd Jjudefeand si
suprajudeteand;
DISFUNCTIONALITATI:
e Deficiente privind structura si repartitia in teritoriu a categoriilor de localitati;
e Deficiente ale dezvoltdrii teritoriale: raportul intravilan/extravilan ridicat, zone de
expansiune urband, localitdti cu probleme de locuire etc;
® Zone marginalizate. Asezdri informale;
e Deficiente in functionarea retelei de localitdti: zone rurale lipsite de dotdri si servicii
cu rol teritorial.
Plansa 6. Infrastructuri tehnice majore - situatia existentd, probleme, disfunctionalitdti,
scara 1:200.000 va cuprinde:
SITUATIA EXISTENTA:
e Elemente de infrastructurd - alimentare cu apa;
® Elemente de infrastructura - canalizare;
e Elemente de infrastructurd - transport si alimentare cu energie electrici;
® Elemente de infrastructurd - alimentare cu gaze naturale;
DI SFUNCTIONALITA‘I’I : :
Retele de telecomunicatii:
® Zone/localitdti neacoperite de reteaua de telecomunicatii;
® Localitdti cu dotare nesatisfacédtoare;
Retele energetice:
e Zone/localitdti lipsite de componente ale echipdrii energetice (alimentare cu energie
electricd si gaze naturale);
Gestionarea deseurilor:
e Zone/localitdti lipsite de amenajdri pentru gestionarea deseurilor menajere $i industriale.
Plansa 7. C&i de comunicatii si transport - situatia existentd, probleme, disfunctionalitdtgi,
scara 1:200.000 va cuprinde:
SITUATIA EXISTENTA:
e Terminal intermodal;
Reteaua de transport rutier:
Flux de trafic;
Nivel de serviciu;
Poduri;
Gradul de accesibilitate;
Infrastructura de transport rutier de mare capacitate;
Reteaua de transport feroviar:
Clasificarea gdrilor (gard, haltd, punct de oprire);
Clasificarea gdrilor in functie de numdrul de linii;
Magistrale principale/secundare;
Infrastructura feroviard interoperabild/neinteroperabild;
Linii ferate utilizate/neutilizate;
Linii ferate cu ecartament ingust;
Linii feroviare industriale;
Zone cu restrictii de vitez&;
Infrastructura de transport feroviar de mare capacitate;
Reteaua de transport naval:
® Caracteristicile senalului navigabil;
® Infrastructura de transport naval de mare capacitate;
Reteaua de transport aerian:
¢ Zcone de servitute aeriand;
e Culoare de zbor;
Reteaua de transport velo:
e Piste de biciclete care asigurd legdtura intre localitati;
e Trasee de cicloturism de importantd judeteana sau suprajudeteand;
Reteaua de transport public judetean:
& Autogdri;
® Reteaua de transport public judetean;
® Fluxul de pasageri transportati pe linie;
® Gradul de conectare la transportul public judetean.
DISFUNCTIONALITATI:



Reteaua de transport rutier:

° Trasee sau sectoare rutiere suprasolicitate si/sau 1iIn stare necorespunzdtoare de
viabilitate;

e Puncte critice ale retelei de transport: lipsa arterelor ocolitoare s$i a podurilor,
intersectii la nivel etc.;

® Poduri degradate;

e Accidente rutiere - intersectii critice;

e Zone in care sunt probleme de viscol/inzdpezire pe drumurile nationale;

e Localitati cu risc de izolare rutierd;

Reteaua de transport feroviar:

° Trasee sau sectoare feroviare suprasolicitate si/sau in stare necorespunzatoare de
viabilitate;

® Generatori de trafic - zone logistice de importantd judeteand sau suprajudeteand;

Reteaua de transport naval:

¢ Trasee navigabile afectate de formarea unor praguri.

Reteaua de transport aerian:

® Aeroporturi suprasolicitate;

® Aeroporturi nemodernizate;

Reteaua de transport public:

e Localitdti ce nu sunt deservite de transportul public judetean.

Plansa 8. Structura socio-demografica - situatia existentd, probleme, disfunctionalitéati,
scara 1:200.000 va cuprinde:

SITUATIA EXISTENTA:

e Evolutia populatiei;

® Cresteri demografice accentuate;

e Densitatea populatiei;

® Mirimea demograficd a UATB-urilor;

DISFUNCTIONALITATI:

® Zone/UATB-uri cu scdderi importante de populatie;

e Zone/UATB-uri cu probleme privind potentialul demografic: spor natural negativ, Imbdtrénire
a populatiei, dezechilibre structurale;

® Zone/UATB-uri cu resurse de fortd de muncd excedentard;

® Zone/UATB-uri cu probleme privind calitatea resurselor de muncd;

® Zone/UATB-uri cu grad ridicat de somaj:;

® Zone/UATB-uri marginalizate, defavorizate.

Plansa 9. Structura activitdtilor economice - situatia existenta, probleme,
disfunctionalit&ti, scara 1:200.000 va cuprinde:

SITUATIA EXISTENTA:

e Cifra de afaceri;

e Zone cu resurse de muncd;

® Activitidti industriale in curs de restructurare, modernizare;

e Zone cu performantd economicd crescutd;

DISFUNCTIONALITATI:

Localitdti dependente de o singurd activitate economica;
Constructii si amenajdri pentru productie abandonate;
Zone/localitdti cu potential turistic, dar lipsite de dotdri adecvate;
Zone lipsite de servicii economice si sociale de bazi;
Resurse nevalorificate.

functie de complexitatea problemelor, unele componente ale domeniilor-tintd pot fi
ilustrate in planse separate, pentru o mai clard reprezentare.

1.2.3., ETAPA 3. DIAGNOSTICUL GENERAL S$SI PROSPECTIV

Diagnosticul general are ca scop integrarea rezultatelor analizelor in vederea evidentierii
principalelor aspecte negative care afecteazd structurile teritoriale, sociale si economice ale
judetului, precum s$i a potentialului de care acesta beneficiazd. Diagnosticul general stabileste
relatiile dintre diferitele domenii, in scopul formuldrii sintetice a problemelor identificate si al
stabilirii ierarhiei prioritdtilor de solutionare, in functie de complexitatea problemelor.

Diagnosticul prospectiv al dezvoltdrii teritoriale a judetului, pe domeniile +tintd si
componentele acestora, este elaborat in baza problemelor, disfunctionalitdtilor si tendintelor majore
identificate iIn Partea 1. Acesta va urmdri investigarea si estimarea evoluftiilor viitoare ale
fenomenelor si proceselor din domeniile-tintd diagnosticate, pentru evidentierea problemelor si
oportunitdtilor legate de desfdsurarea acestora, raportate la necesitdtile si obiectivele
colectivitdtilor.

In formularea diagnosticului prospectiv si a diagnosticului general vor fi evidentiate
obiectivele de mediu, precum si misurile necesare pentru prevenirea, reducerea $i comasarea
posibilelor efecte negative semnificative asupra mediului, precum s$i mdsurile de monitorizare, ca
parte integratd a documentatiei.

Pe baza problemelor identificate si a prioritdtilor stabilite, se formuleazd actiuni $i masuri
pentru asigurarea cerintelor prioritare in cadrul domeniilor-tintd analizate. Problemele identificate
pot fi de diferite grade de complexitate s$i amploare teritoriald. Atat problemele, cat si
oportunitidtile se pot referi la areale sau pot fi punctuale.

PIESE SCRISE
Cuprinsul volumului Diagnostic prospectiv si general:
ANALIZA S.W.0.T.:

Structura teritoriului;

Structura socio-demografica;

Structura activitdtilor economice;

Contextul teritorial interjudetean, regional si nafional.
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DIAGNOSTIC GENERAL:
Diagnostic general - abordare sectoriala:
.1. Structura teritoriului;
.2. Structura socio-demografica;
.3. Structura activitdtilor economice;
.4. Contextul teritorial interjudetean, regional si national;
Diagnostic general - Concluzii;
DIAGNOSTIC PROSPECTIV:
Diagnostic prospectiv - abordare sectoriald;
. Structura teritoriului;
. Structura socio-demografica;
. Structura activitdf{ilor economice;
. Contextul teritorial interjudetean, regional si national;
Diagnostic prospectiv - concluzii.
PIESE DESENATE
Structura planselor aferente Diagnostic prospectiv si general:
Componentele planului de bazi:
LIMITE:
e Limita teritoriului national;
e Limita teritoriului judetean;
e Limita UATB;
e Perimetre construite;
RETEAUA DE LOCALITATI (conform P.A.T.N. - Legea nr. 351/2001 ) :
® Capitala Romédniei, municipiu de importantd europeand - rang 0;
e Municipiu resedintd de judet - rang I;

¢ Municipiu de importantd interjudeteand, Jjudeteand sau cu rol de echilibru in reteaua de

localitdti - rang II;
® Oras - rang III;

e Sat resedintd de comuna - rang IV;

® Sat - rang V;

INFRASTRUCTURA DE TRANSPORT RUTIER:

Reteaua TEN-T Core - retea centrald;

Reteaua TEN-T Comprehensive - retea globald;
Autostrada;

Drum national-european;

Drum national;

Drum judetean;

Drum comunal;

INFRASTRUCTURA DE TRANSPORT FEROVIAR:

Reteaua TEN-T Core - refea centrald;

Reteaua TEN-T Comprehensive - refea globald:;
Linie dubld electrificata;

Linie dublad neelectrificata;

Linie simpld electrificata;

Linie simpld neelectrificatd;

Gard/statie de cale feratd;

INFRASTRUCTURA DE TRANSPORT NAVAL:

Reteaua TEN-T Core - retea centrald;

Reteaua TEN-T Comprehensive - retea globald;
Traseu/senal navigabil;

Port maritim;

Port fluvial;

Port fluvio-maritim;

Punct de trecere cu bacul;

INFRASTRUCTURA DE TRANSPORT AERIAN:

® Aeroport international sau deschis traficului aerian international;

® Aeroport;

® Aerodrom;

RETEAUA HIDROGRAFICA:

e Cursuri de apd principale;

e Cursuri de apd@ secundare;

® Oglinda de apé;

CADRUL NATURAL (optional):

e Principalele trepte de relief/model altitudinal al reliefului;

e Fond forestier.

Componente specifice plangei:

Plansa 10. Diagnostic. Concluzii, scara 1:200.000:

e Principalele disparitdti teritoriale, disfunctionalitdti ale infrastructurilor tehnice
majore, ale cdilor de comunicatii, zone in declin sau contracfie (din punct de vedere demografic,
economic etc), zone slab deservite cu infrastructurile de servicii publice majore, zone cu riscuri,
arii naturale protejate in pericol, patrimoniu cultural degradat etc.;

° Principalele probleme, disfunctionalitdti cu impact asupra dezvolt&rii teritoriului
judetean, pe domenii tintd, dupd caz:

() Contextul regional, national si transfrontalier;
() Cadrul natural si mediul;

() Patrimoniul cultural;

() Peisajul;

1.
1.1
.1.2
1.3
.1.4
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() Reteaua de localitati;

() Infrastructuri tehnice majore;

() C34i de comunicatii si transport;

() Infrastructuri de servicii publice de interes general;

() Structura socio-demografica;

() Structura activitdtilor economice.

1.2.4. ELABORAREA STRATEGIEI DE DEZVOLTARE TERITORIALA A JUDETULUI, A POLITICILOR DE DEZVOLTARE A
JUDETULUI $I A PLANULUI DE IMPLEMENTARE
1.2.4.1. Strategia de dezvoltare teritoriald a judetului

Strategia de dezvoltare teritoriald cuprinde directiile si prioritdtile de dezvoltare ale
judetului in plan teritorial, stabilite pe baza diagnosticului prospectiv, urmdrind sda se asigure
eliminarea/reducerea decalajelor de dezvoltare.

P.A.T.J. cuprinde o zonificare macro-teritoriald strategicd a teritoriului judetean, definind
zonele din judet ce devin obiectul unor politici specifice, astfel cum sunt zone cu potential
turistic, =zone rurale profunde, =zone industriale si miniere, zone urbane functionale, siturile
contaminate, coridoare sau arii si retele ecologice, precum si utilizarea terenurilor pentru adaptarea
constructiilor in zonele inundabile*24) .

*24) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului s$i constructiilor, art. 32,
alin. (1)

Pentru zonele previdzute anterior, propunerile P.A.T.J. vor cuprinde delimitarea unor =zone
specifice, in care, iIn functie de caracteristicile identificate, se stabilesc propuneri cu caracter
director, cu privire la prevederile operationale ce vor fi cuprinse in planurile urbanistice generale,
sau in planurile de amenajare a teritoriulul intercomunitar*25). Pentru =zone cu caracteristici
teritoriale specifice, prin planul de amenajare a teritoriului judetean se poate include obligatia sau
recomandarea elabordrii unui plan de amenajare a teritoriului intercomunitar, pentru detalierea
prevederilor directoare la nivelul teritoriului intercomunitar*26).

*25) In conformitate cu Codul amenajirii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 32,
alin. (2)

*26) In conformitate cu Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 32,
alin. (3)

Prin intermediul P.A.T.J. pot fi delimitate zone cu interdictie de introducere in intravilan,
pe o perioadi definitd de timp, in vederea respectdrii cerintelor de protectie a mediului si a
peisajului, cerintelor specifice activitdtilor de apdrare, ordine publicd si sigurantd nationald, sau
pentru conservarea sl asigurarea terenurilor pentru agriculturd, sau in vederea utilizdrii terenurilor
pentru gestionarea riscului la inundatii, sau pentru alte proiecte publice de interes general*27}.

*27) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 32,
alin. (4)

P.A.T.J., strategiile si planurile elaborate la nivel national $i local in domenii sectoriale,
precum si zonele de sigurantd si protectie specifice, se coreleazd 1n vederea asigurdrii
compatibilitdtii dintre viziunea de dezvoltare teritorial 1in initierea, fundamentarea, elaborarea,
avizarea, aprobarea si punerea 1in aplicare a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism & a judetului previzutd prin studiile de fundamentare de specialitate si propunerile din
strategia de dezvoltare teritoriald a judefului*28).

*28) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului s$i constructiilor, art.
34

Pentru o structurare mai bun&d a propunerilor de dezvoltare, pot fi elaborate sectiuni pe teme
sectoriale.

Strategia de dezvoltare teritoriald a judetului va cuprinde sub o formd integrata obiectivele
cu dimensiune spatiald explicitd ce acoperd domeniile ce vizeazd dezvoltarea teritoriului pe termen
mediu si lung la nivelul intregului judet si la nivel de U.A.T.B.-uri apartindtoare. Acestea se vor
formula ca principii majore, care s3 indice directiile de dezvoltare teritoriald a judetului, prin
valorificarea potentialului natural, material si uman propriu si s& asigure eliminarea/reducerea
disfunctionalit3tilor identificate in Etapa 1. Obiectivele teritoriale cu caracter sectorial vor fi
formulate in coordonare cu obiectivele strategice de dezvoltare teritoriala.

De asemenea, P.A.T.J. poate include obligatia elabordrii unor planuri urbanistice =zonale in
cadrul unor unitdfi administrativ-teritoriale de bazd, 1in vederea transpunerii unor propuneri cu
caracter director pentru proiecte de interes judetean*29).

*29) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, wurbanismului si constructiilor, art.
34
Cuprinsul volumului Strategia de dezvoltare teritoriald a judetului:
1. CADRUL STRATEGIC;
2. VIZIUNEA DE DEZVOLTARE;
3. OBIECTIVE TERITORIALE STRATEGICE $I DIRECTII DE DEZVOLTARE ALE JUDETULUI;
4. ZONE ST DOMENII PRIORITARE DE INTERVENTIE.
1.2.4.2. Politicile de dezvoltare a judetului

Volumul cuprinde politicile de dezvoltare ale judetului si elemente cu caracter director, care
sunt preluate in mod obligatoriu 1in planurile urbanistice generale ale unitdtilor administrativ-
teritoriale de bazd din judet in momentul actualizdrii sau modificdrii acestora*30).

*30) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 32,
alin. (5), lit. e)

Volumul cuprinde politicile publice, programeéle si proiectele de investit{ii publice necesare
dezvoltdrii durabile si competitive a teritoriului

Politicile, programele si proiectele vor cuprinde mdsuri necesare pentru prevenirea, reducerea
si compensarea efectelor negative asupra mediului, precum $i mdsurile de monitorizare a efectelor
implementdrii planului.

Misurile de amenajare a teritoriului, vor avea dimensiune spatiald si caracter director,
indicdnd si implicatiile cu caracter economic, social s$i de protectie a mediului, structurate pe




etape, cu durata determinatd - termen scurt, termen mediu s$i termen lung. Fiecare mdsurd sau set de
misuri se vor relationa cu un obiectiv specific, cu referire concretd la influentarea dezvoltdrii
spatiale a judetului.

Mdsurile propuse vor contura arii specifice de interventie in teritoriul judetean precum si
modalitdtile de realizare a actiunilor propuse. In acest sens, va fi elaboratd lista proiectelor
prioritare, implicit cu indicarea surselor potentiale reprezentate de fonduri europene si/sau
guvernamentale, regionale, etc.

Cuprinsul volumului:
. POLITICI PUBLICE TERITORIALE;
. PROGRAME TERITORIALE $I PROIECTE;
. ELEMENTE CU CARACTER DIRECTOR PRELUATE LA NIVELUL PATZ/I, PUG, PUZ
.2.4.3. Planul de implementare

Volumul cuprinde etapizarea implementdrii proiectelor majore de investitii ale judetului,
responsabilii si sursele de finantare ale acestor proiecte, reprezentdnd componenta de planificare
operationald, 1in corelare cu prevederile strategiei de dezvoltare a Jjudetului s$i cu resursele
disponibile*31).

*31) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 32,

alin. (5), 1it. f)

Pe baza prevederilor cu caracter director cuprinse in P.A.T.J., se pot realiza studii de
fezabilitate pentru proiecte de investitii de interes judetean sau de interes local*32).

*32) In conformitate cu Codul amenajirii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 32,
alin. (10)

Volumul cuprinde propuneri privind cadrul institutional de implementare si de monitorizare a

m&surilor si actiunilor prevdzute, cat si de evaluare a rezultatelor si de completare/modificare a

1
2
3
1

documentatiei.
Volumul cuprinde: misuri organizate in timp, precizarea responsabilitdtilor si a surselor de
finantare.
Cuprinsul volumului Planul de implementare:
1. RESPONSABILI
2. SURSE DE FINANTARE
3. ETAPIZAREA IMPLEMENTARII POLITICILOR PUBLICE TERITORIALE, PROGRAMELOR $I PROIECTELOR;
4, IMPLEMENTARE, MONITORIZARE $I EVALUARE:
4,1, Sistemul de implementare, monitorizare si evaluare;
4.2, Indicatori de monitorizare a dezvoltdrii teritoriale (indicatori de rezultat si indicatori

de impact).
1.2.4.4. PIESE DESENATE
Componentele planului de bazd:
LIMITE:
e Limita teritoriului national;
e Limita teritoriului judetean;
e Limita UATB;
® Perimetre construite;
RETEAUA DE LOCALITATI (conform P.A.T.N. - Legea nr. 351/2001 ):
e Capitala Romédniei, municipiu de importantd europeand - rang 0;
® Municipiu regedintd de judet - rang I;
e Municipiu de importantd interjudeteand, judeteand sau cu rol de echilibru in refeaua de
localitdti - rang II;
e Oras - rang III:
® Sat resedintd de comund - rang IV;
¢ Sat - rang V;
INFRASTRUCTURA DE TRANSPORT RUTIER:
Reteaua TEN-T Core - retea centralda:
Reteaua TEN-T Comprehensive - retea globald;
Autostrada;
Drum national-european;
Drum national;
Drum judetean;
Drum comunal;
INFRASTRUCTURA DE TRANSPORT FEROVIAR:
Reteaua TEN-T Core - retea centrald;
Reteaua TEN-T Comprehensive - retea globalad;
Linie dubld electrificata;
Linie dubld neelectrificata;
Linie simpl& electrificata;
Linie simpld neelectrificata;
Garid/statie de cale feratd;
INFRASTRUCTURA DE TRANSPORT NAVAL:
Reteaua TEN-T Core - retea centrald;
Reteaua TEN-T Comprehensive - retea globald;
Traseu/senal navigabil;
Port maritim;
Port fluvial;
Port fluvio-maritim;
Punct de trecere cu bacul;
INFRASTRUCTURA DE TRANSPORT AERIAN:
e Reroport international sau deschis traficului aerian international;
® Aeroport;




e Aerodrom;

RETEAUA HIDROGRAFICA:

e Cursuri de apd principale;

e Cursuri de apd secundare;

e Oglinda de apa;

CADRUL NATURAL (optional):

e Principalele trepte de relief/model altitudinal al reliefului;

® Fond forestier.

Componente specifice plansei:

Plansa 2.1. Strategia de dezvoltare teritoriald. Prioritdti de interventie, scara 1:200.000.

CONTEXTUL REGIONAL, NATIONAL $I TRANSFRONTALIER

Plansa 2.2. Contextul regional, national si transfrontalier - propuneri de
dezvoltare/organizare, scara 1:400.000 sau 1:500.000 va cuprinde:

PROPUNERI DE DEZVOLTARE/ORGANIZARE LA NIVEL SUPRAJUDETEAN:

® Obiective, politici, programe si proiecte de dezvoltare in domeniu, in corelare cu Planul de
actiune aferent P.A.T.J.;

® Zone metropolitane propuse;

e Propuneri de dezvoltare a coridoarelor de transport (rutier, feroviar, naval, aerian) de
importantd europeand, nationald si regionala;

e Propuneri de dezvoltare a infrastructurilor tehnice majore suprajudetene;

® Zoné de cooperare interjudeteand, regionald, transfrontalierd propuse;

® Lucriri hidrotehnice majore asupra teritoriulul suprajudetean;

e Parteneriate, colabordri suprajudetene in dezvoltarea retelei de localitédti;

® Propuneri de cooperare suprajudeteand in vederea protejdrii si promovdrii patrimoniului
natural;

L] Propuneri de cooperare interjudeteand/transfrontalierd in vederea promovarii
traseelor/rutelor cultural-turistice/cicloturistice de importanta regionald, nationald,
transnationald, europeand.

STRUCTURA TERITORIULUI

Plansa 2.3. Cadrul natural si mediul - propuneri de dezvoltare/organizare, scara 1:200.000 va
cuprinde:

PROPUNERI DE DEZVOLTARE/ORGANIZARE LA NIVEL JUDETEAN:

® Obiective, politici, programe s$i proilecte de dezvoltare in domeniu, in corelare cu Planul de
actiune aferent P.A.T.J.;

Reteaua hidrologica;

Propuneri de protejare a factorilor de mediu;

Propuneri de protejare a bilodiversitatii;

Propuneri de reducere/eliminare a presiunilor antropice;

Propuneri de reducere/eliminare a surselor de poluare a factorilor de mediu;
Masuri de adaptare la schimbdrile climatice $i de crestere a rezilientei;

e Lucrdri de impddurire in zonele defrisate, puternic afectate de eroziune sau pe terenurile
neproductive;

e Zone/localitidti prioritare pentru amplasarea de perdele de protectie pentru terenuri
agricole;

® Resursele balneo-turistice ce trebuie protejate;

e Valorificarea durabild a resurselor naturale;

® Prevenirea/atenuarea efectelor riscurilor naturale s$i antropice.

® Gospodarirea apelor:

() Protectia impotriva inundatiilor;

() Noduri hidrotehnice si deviatii;

{) Protectia resurselor de apd;

() Lucrdri pentru asigurarea necesarulul de apd pentru toate categoriile de consumatori;

() Completarea necesarului de lucrdri hidroameliorative pentru agricultura;

() Lucrdri de combatere si de prevenire a inundatiilor in zonele de risc, prin regularizdri de
rduri, indiquiri de maluri, acumuldri temporare, etc.;

() Lucridri de combatere si prevenire a alunecdrilor de teren prin amenajarea versanftilor si
refacerea stabilitdtii acestora;

() Aplicarea de mdsuri pedo-agro-ameliorative de combatere a eroziunii solului;

L Gestionarea deseurilor: Dezvoltarea si modernizarea amenajdrilor pentru gestionarea
deseurilor menajere si industriale.

Plansa 2.4. Patrimoniul cultural - propuneri de dezvoltare/organizare, scara 1:200.000 va
cuprinde:

PROPUNERI DE DEZVOLTARE/ORGANIZARE LA NIVEL JUDETEAN:

e Obiective, politici, programe si proilecte de dezvoltare in domeniu, in corelare cu Planul de
actiune aferent P.A.T.J.;

® Conservarea patrimoniului cultural si/sau peisajului cultural - zone care necesitd un regim
special de monitorizare si protectie;

¢ Reabilitarea, protejarea si valorificarea patrimoniului si peisajelor culturale;

() Propuneri pentru solutionarea disfunctionalitdtilor identificate;

() Zonele prioritare de interventie 1In vederea protejdrii si punerii 1in valoare a
patrimoniului cultural. Se vor reprezenta s$i delimita areale pentru care interventia este necesard in
raport cu categoriile de urgentd: I, II, III (categoria I fiind cea mai urgentd). Aceste categorii vor
lua in considerare si zonele identificate in schemele: "Zone cu concentrare mare a patrimoniului
cultural”, "Zone care includ zone cu peisaj valoros" si alte sinteze relevante prezentate mai sus;

() Se vor evidentia zonele pentru care sunt necesare documentatii ulteriocare specifice de
amenajarea teritoriului sau de urbanism In vederea protectiei s$i punerii in valoare a patrimoniului si
peisajului cultural;



() Se vor evidentia zonele pentru care sunt necesare Ghiduri/Regulamente de interventii
(aprobate la nivel de CJ/UATB) pentru zonele considerate valoroase din punctul de vedere al peisajului
cultural;

® Valorificarea durabilid a zonelor cu peisaj cultural semnificativ.

Plansa 2.5. Plan Teritorial de Peisaj - propuneri de dezvoltare/organizare, scara 1:200.000 va
cuprinde:

PROPUNERI DE DEZVOLTARE/ORGANIZARE LA NIVEL JUDETEAN:

e Obiective, politici, programe si proiecte de dezvoltare in domeniu, in corelare cu Planul de
actiune aferent P.A.T.J.;

e Conservarea patrimoniului natural - zone care necesitd un regim special de monitorizare si
protectie;

e Reabilitarea, protejarea si valorificarea peisajului natural si/sau antropic;

e Valorificarea durabila a zonelor cu potential turistic semnificativ.

Plansa 2.6. Reteaua de localitdti - propuneri de dezvoltare/organizare, scara 1:200.000 va
cuprinde:

PROPUNERI DE DEZVOLTARE/ORGANIZARE LA NIVEL JUDETEAN:

® Obiective, politici, programe s$i prolecte de dezvoltare in domeniu, in corelare cu Planul de
actiune aferent P.A.T.J.;

® Organizarea administrativ teritoriald;

e Statutul si functiunile localititilor conform rangului stabilit prin lege s$i mdrimea
prognozatad;

® Localitdti care Intrunesc conditii de dezvoltare ca noduri de transport pe euro-coridoare;
Imbunitdtirea structurii si repartitiei localitdtilor;

Imbundtdtirea rolului si functiunilor retelei de localitdti - centre $i arii de polarizare;
Imbunititirea serviciilor pentru populatie: educatie, asistentd medicald, asistentd socialia,
culturd, comert, transport public;

e Necesarul de locuinte in principalele centre urbane;

e Imbunitidtirea nivelului de echipare edilitard, inclusiv cu retele de distributie a apei;

e Misuri de crestere a eficientei energetice a fondului construit. '

Plansa 2.7. Infrastructuri tehnice majore - propuneri de dezvoltare/organizare, scara
1:200.000 va cuprinde:

PROPUNERI DE DEZVOLTARE/ORGANIZARE LA NIVEL JUDETEAN:

® Obiective, politici, programe si proiecte de dezvoltare in domeniu, in corelare cu Planul de
actiune aferent P.A.T.J;

Retele de alimentare cu apd si canalizare:

® modernizarea si dezvoltarea/extinderea retelei existente:

Retele de telecomunicatii:

e modernizarea si dezvoltarea/extinderea retelei existente;

Retele energetice:

e modernizarea s$i dezvoltarea/extinderea retelei existente;

® Producerea energiei electrice din surse regenerabile;

Plansa 2.8. cai de comunicatii si transport - situatia existentsd, probleme,
disfunctionalitdti, scara 1:200.000 va cuprinde:

PROPUNERI DE DEZVOLTARE/ORGANIZARE LA NIVEL JUDETEAN:

¢ Obiective, politici, programe si proiecte de dezvoltare in domeniu, in corelare cu Planul de
actiune aferent P.A.T.J.;

e Terminal intermodal propus;

Reteaua de transport rutier:

® Poduri modernizate;

® Retea existentd dezvoltatd si modernizata;

® Propuneri de conectare la reteaua majord nationald si implicit la retelele transeuropene;

Reteaua de transport feroviar:

8 Giri modernizate;

e Linii ferate modernizate;

e Linii cu potential metropolitan;

Reteaua de transport naval:

e Porturi modernizate;

Reteaua de transport aerian:

e Aeroporturi modernizate;

Reteaua de transport velo:

e Propuneri de piste de biciclete care s& asigure legdtura intre localitdti;

® Propuneri de trasee de cicloturism;

Reteaua de transport public:

e Transport public dezvoltat si modernizat.

Plansa 2.9. Structura socio-demograficd - situatia existentd, probleme, disfunctionalitdti,
scara 1:200.000 va cuprinde:

PROPUNERI DE DEZVOLTARE/ORGANIZARE LA NIVEL JUDETEAN:

e Obiective, politici, programe si proiecte de dezvoltare in domeniu, 1In corelare cu Planul de
actiune aferent P.A.T.J.;

e Atenuarea fenomenelor demografice negative;

® Oferta necesard de locuri de muncd;

® Reducerea decalajului de calitate a vietii intre mediul urban si mediul rural. .

Plansa 2.10. Structura activitdtilor economice . situatia existenta, probleme,
disfunctionalitdti, scara 1:200.000 va cuprinde:

PROPUNERI DE DEZVOLTARE/ORGANIZARE LA NIVEL JUDETEAN:

® Obiective, politici, programe si proiecte de dezvoltare in domeniu, in corelare cu Planul de

actiune aferent P.A.T.J.;



® Dezvoltiri de noi functiuni economice pe baza potentialului propriu, cu accent pe turism,
servicii, surse de energie neconventionale;

e Dezvoltarea infrastructurii suport pentru centre de cercetare, inovare si dezvoltare;

e Propuneri de dezvoltare a agriculturii si pisciculturii, prin amenajdri hidroameliorative,
promovarea exploatatiilor mari, amenajdri piscicole;

® Propuneri de valorificare a dotdrii tehnice s$i materiale disponibile prin reabilitare,
modernizare, restructurare sau reconversie a capacitdtilor existente.

in functie de complexitatea problemelor, unele componente ale domeniilor-tinta pot fi
ilustrate in planse separate, pentru o mai clard reprezentare.

1.3. AVIZAREA DOCUMENTATIEI PATJ
1.3.1. ETAPA 5. INTOCMIREA DOCUMENTATIILOR PENTRU OBTINEREA DE AVIZE S$I/SAU ACORDURI. OBTINEREA
AVIZELOR $I ACORDURILOR

In vederea asigurdrii unui proces de avizare integratd si digitalizatd pentru parcurgerea
eficientd a procesului de elaborare, avizare si aprobare, P.A.T.J. se avizeazd exclusiv pe bazd de
aviz integrat emis la nivel central si local, fiind interzisd solicitarea altor avize si acorduri cu
exceptia procedurii de evaluare strategicd de mediu care se realizeazd separat, Iin conditiile
legislatiei specifice si a procedurii de avizare de cltre institutiile din SNAOPSN*33).

*33) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 86,
alin. (1) .

P.A.T.J. se avizeazd atdt la nivel national de cdtre comisia nationald de avizare integratd a
documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de urbanism pentru corelarea cu
strategiile nationale si politicile publice sectoriale sau integrate, cdt si la nivel local de cdatre
comisia locald de avizare integratid a documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor
de urbanism, in functie de categoria de importantd a acestora.

Avizarea integratd a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism ce se
elaboreazd pe raza unor unitdti administrativ-teritoriale care nu detin structurd de specialitate sau
in situatia ocupdrii functiei de arhitect-sef de cdtre o persoand fdrd studii universitare sau
postuniversitare de specialitate, nu fac parte dintr-o asociatie de dezvoltare intercomunitard sau
dintr-un consortiu administrativ cu atributii in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului se
realizeazid la nivelul consiliului judetean.

Lista avizelor si acordurilor necesare pentru fiecare tip de documentatie de amenajare a
teritoriului si de urbanism este prevdzutd la Anexa 6 a Ordinului privind aprobarea Procedurii de
elaborare, modificare/actualizare si aprobare a documentatiilor de amenajare a teritoriului si a
documentatiilor de urbanism, a formularelor utilizate precum si a listei avizelor necesare.

Avizul unic integrat este necesar in vederea realiz&rii concordantei dintre propunerile de
dezvoltare a teritoriului judetean cu politicile de dezvoltare stabilite la nivel national, regional
si local. RAcesta are caracter obligatoriu, in sensul in care cerintele sale vor fi introduse in
documentatie inainte de aprobarea acesteia.

Proiectantul va introduce in documentatia finald toate modificdrile si completdrile solicitate
pe parcursul procesului de obtinere a avizului unic, stabilit la nivel central si local.

La nivel national, P.A.T.J.-urile se avizeazd de cdtre comisia nationald de avizare integratd
a documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de urbanism, constituitd la nivel
central, cu secretariatul comisiei asigurat de cdtre ministerul responsabil in domeniul amenajarii
teritoriului, urbanismului si construcfiilor.

Comisia nationald de avizare integratd a documentatiilor de amenajare a teritoriului si a
documentatiilor de urbanism este formatd din specialisti in domeniu desemnati in calitate de
reprezentanti ai urm3toarelor institutii s$i autoritdti publice centrale, companii si societdti
nationale, organizatii profesionale si institutii de invédtdmént superior*34):

*34) In conformitate cu Codul amenajidrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 88,
alin., (1)

e ministerul responsabil in domeniul amenajdrii teritoriului, urbanismului s$i constructiilor;

® ministerul de resort in domeniul culturii;

® ministerul responsabil in domeniul transporturilor si infrastructurii, prin unitdtile aflate
in subordine/sub autoritate, care administreazd infrastructurile de transport de interes national,
respectiv Autoritatea Aeronauticd Civild Romdnd, in exercitarea atributiilor cei revin conform art.
87 alin. (1) din legea nr. 21/2020 privind Codul aerian , cu modificdrile si completédrile
ulterioare, dupad caz;

e ministerul de resort in domeniul agriculturii;

® ministerul de resort in domeniul economiei;

e ministerul de resort in domeniul turismului;

e Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta;

e institutiile din Sistemul National de Apdrare, Ordine Publicd s$i Securitate Nationala -
SNAOPSN (Serviciul Romidn de Informatii, Serviciul de Informatii Externe, Serviciul de Protectie si
Pazd, Ministerul Ap3ridrii Nationale, Ministerul Afacerilor Interne si Ministerul Justitiei, prin
structuri interne specializate precum si Administratia Nationald a Rezervelor de Stat s$i Probleme
Speciale);

e Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Minier, Petrolier si al Stocdrii Geologice
a Dioxidului de Carbon;

e Administratia Nationald Apele Romdne, prin unitdtile aflate in subordine;

® Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliard;

® Registrul Urbanistilor din Roménia.

e specialisti din domeniul amenajdrii teritoriului, urbanismului si arhitecturii desemnati pe
baza recomanddrilor asociatiilor profesionale $i ale institutiilor de invdtdmint superior de profil;

e reprezentanti ail asociatiei arhitectilor-sefi de judet.

Componenta comisiei nationale de avizare integratd a documentatiilor de amenajare a
teritoriului si a documentatiilor de urbanism se poate completa si cu reprezentanti ai altor
institutii si autoritdti publice centrale ori companii s$i societdti nationale, dupd caz, pe langd cele




previdzute mai sus, in functie de specificul documentatiei, in functie de specificul documentatiei de
amenajare a teritoriului sau documentatiei de urbanism supuse avizdrii, precum s$i, cu statut de
invitati, in cazul documentatiilor cu incidentd in activitatea acestora, reprezentanti ai
institutiilor din SNAOPSN interesate.

Comisia nationald de avizare integratd a documentatiilor de amenajare a teritoriului i de
urbanism este condusd si convocatd de cdtre ministerul responsabil 1in domeniul amenajarii
teritoriului, urbanismului si constructiilor. Membrii comisiei sunt numiti de cdtre conducdtorii
institutiilor si organismelor implicate in procesul de avizare.

Regulamentul de functionare al comisiei se elaboreazd de cdtre ministerul responsabil in
domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului s$i constructiilor s$i se aprobda prin ordin de
ministru.

Documentatia necesard obtinerii avizului integrat de la nivel central se transmite comisiei in
format electronic, semnatd cu semnidtura electronicd calificatd profesionald, prin incdrcarea acesteia
pe Platforma nationald de planificare urband si teritoriald si autorizare a construirii parte
componentd din Observatorul teritorial national, la care au acces toti membrii comisiei. P&nd la
operationalizarea platformei, documentatia se transmite prin posta electronicd tuturor membrilor
comisiei*35).

*35) In conformitate cu Codul amenajirii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 89,
alin. (3) .

Comisia nationald de avizare integratd a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism lucreazd in plen, 1iIn format fizic la sediul ministerului responsabil in domeniul amenajarii
teritoriului, wurbanismului si constructiilor sau online, si adoptd decizii «cu respectarea
avizelor/acordurilor/punctelor de vedere eliberate de institutiile avizatoare.

In termen de maximum 60 de zile calendaristice de la inregistrarea documentatiei, membrii
comisiei nationale de avizare integratd a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
analizeazd documentatia depusd si transmit conditiile specifice de avizare.

Avizul unic integrat de la nivel national se emite in termen de maximum 15 zile lucréatoare de
la data inregistririi documentatiei complete s$i1 care indeplineste toate conditiile de avizare
specifice formulate de fiecare membru al comisiei nationale de avizare integratd a documentatiilor de
amenajare a teritoriului si de wurbanism, 1in raport cu atributiile dinstitutiilor, respectiv
organizatiilor sau organismelor pe care le reprezintd.

In cazul in care documentatia de amenajarea teritoriului sau de urbanism depusd spre avizare
este incompletd, necesitd clarific3ri tehnice sau modificdri, autoritdtile si institutiile publice
centrale, locale si alte entitdti emitente de avize si acorduri au obligatia de a transmite
solicitantului, ¢ singurd datd, toate conditiile si solicitdrile de modificare, completare sau
clarificare, printr-o singurd adresd de comunicare, cu motivarea temeinicd tehnicd si/sau juridicd a
clarificdrilor si modificdrilor ori completdrilor solicitate.

Completdrile solicitate de cdtre institutiile avizatoare prin intermediul comisiei nationale
de avizare integratd se depun in termen de maximum 6 luni. In cazul depdsirii termenului, documentatia
va primi aviz negativ, fiind necesard redepunerea acesteia spre avizare.

Pentru avizarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism de cdtre toate
entitdtile emitente de avize si acorduri, se interzice:

a) conditionarea emiterii avizelor sau acordurilor de obtinerea prealabild a altor avize sau
acorduri, cu excepfia avizului de oportunitate $i a avizului arhitectului-gsef. Avizele si acordurile
se solicitd concomitent de la toti avizatorii, iar informatiile si conditionalitdtile din acestea se
introduc prin grija proiectantului si a beneficiarului in documentatie, pentru ca solutia finald ce va
fi propusd spre aprobare si indeplineascd toate conditiile impuse de avizatori;

b} solicitarea de documente sau informatii care excedeazd studiilor de fundamentare sectoriale
specifice si continutul-cadru al documentatiilor de amenajarea teritoriului s$i al celor de urbanism,
stabilite prin metodologiile de elaborare a documentatiilor de amenajarea teritoriului $i de urbanism,
emise in aplicarea legii, aprobate prin ordin al ministrului responsabil cu domeniul amenajdrii
teritoriului si urbanismului;

¢) impunerea unor cerinte sau solutii care nu au legdturd cu obiectul de reglementare sau cu
gradul de detaliere al informatiilor specifice tipului de documentatii de amenajare a teritoriului sau
de urbanism.

Ministerul responsabil in domeniul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor
emite avizul unic integrat de la nivel central 1in baza s$i cu respectarea punctelor de vedere
favorabile exprimate de institutiile participante si a avizelor de la SNAOPSN, consemnate in procesul-
verbal al sedintei comisiei nationale de avizare integratd a documentatiilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism.

Avizul unic integrat nu poate fi emis in lipsa avizelor/acordurilor institutiilor din SNAOPSN
sau in situatia in care una sau mai multe institutii din SNAOPSN au exprimat dezacordul cu privire la
avizarea unic3d integratd a documentatiei.

La solicitarea institutiilor din SNAOPSN si in situatia in care sunt afectate interesele de
securitate nationald, comisia nationald de avizare integratd, in baza analizei efectuate, consemnatad
in procesul-verbal al sedintei, poate solicita ministerului responsabil in domeniul amenajdrii
teritoriului, urbanismului si constructiilor emiterea avizului nefavorabil.

La nivel local, P.A.T.J.-urile sunt avizate de cdtre comisia locald de avizare integratd a
documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de urbanism, constituitd la nivelul
fiecdrui judet, al zonei metropolitane a municipiului, orasului, avédnd secretariatul asigurat de
structura de specialitate din subordinea arhitectului-sef. Comisia respectivd@ se constituie la nivel
judetean, fiind format3 din reprezentanti ai urmdtoarelor institutii s$i organisme interesate*36):

*36) Conform Codului amenajdrii teritoriului, urbanismului si construcfiilor R art. 91,

alin., (1) .
® consiliul judetean prin arhitectul-sef de judetf pe raza cdreia se elaboreaza documentatia de
amenajare a teritoriului sau documentatia de urbanism, dupd caz, prin arhitectul-gef;
. zona metropolitand sau =zona urband functionald prin arhitectul-sef al wunitdtilor



administrativ-teritoriale pe raza cdreia se elaboreaza P.A.T.J.;

¢ unitatea administrativ-teritoriald pe raza cdreia se elaboreazd P.A.T.J., prin arhitectul-
sef al unitdtii administrativ-teritoriale;

e ministerul responsabil in domeniul transporturilor si infrastructurii, prin reprezentantii
unitdtilor aflate in subordinea/sub autoritatea Ministerului care administreazd infrastructurile de
transport de interes national implicate, respectiv 2Autoritatea Aeronauticd Civild Romdnd, 1in
exercitarea atributiilor ce-i revin conform art. 87 alin. (1) din Tegea nr. 21/2020 privind Codul
aerian , cu modific&drile si completdrile ultericare, dupd caz;

® Autoritatea Nationald pentru Administrare si Reglementare in Comunicatii - ANCOM;

® Agentia Nationald pentru Arii Naturale Protejate;

® Directia Silvicé;

e Directia Agricold Judeteand;

°

°

°

Filiala Teritoriald a Agentiei Nationale pentru Imbundtdtiri Funciare;

Administratia Nationald Apele Romé&ne, prin unitdtile aflate in subordine;

Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd Judetean/Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
"Dealul Spirii" Bucuresti - Ilfov;

e Inspectoratul Scolar Judetean;

® Directia de S&ndtate Publica;

e Agentia Nationalid de Cadastru si Publicitate imobiliard, prin oficiile teritoriale;

e Administratorul ariei naturale protejate;

e operatorul regional sau local, dupd caz, al serviciilor publice de alimentare cu apd si
canalizare;

e operatorii de distributiei a energiei electrice si gaze naturale, prin structurile regionale
sau locale, dupd caz:

e alti operatori de servicii de utilitdti publice si operatori din domeniul energiei electrice
si gazelor naturale;

® operatorii serviciului de iluminat public;

® operatorii serviciului de apd, apd uzatd si canalizare.

Componenta comisiei locale de avizare integratd a documentatiilor de amenajare a teritoriului
si a documentatiilor de wurbanism se poate completa s$i cu reprezentanti ai altor institutii ori
societdti/companii nationale pe langd cele prevdzute mai sus, dupd caz, in functie de documentatia de
amenajare a teritoriului supusd avizdrii, precum $i, cu statut de invitati, in cazul documentatiilor
cu incidentd in activitatea acestora, reprezentanti ai institufiilor din SNAOPSN interesate.

Comisia locald de avizare integratd a documentatiilor de amenajare a teritoriului si a
documentatiilor de urbanism de la nivel judetean preia competenta de avizare a documentatiilor de
urbanism unde nu este constituitd comisia locald de avizare integratd. La sedintele de avizare
organizate in conditiile mentionate anterior este obligatorie participarea reprezentantului
autoritdtii administratiei publice locale initiatoare a documentatiei de urbanism*37).

*37) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art.
91, alin. (6) .

Comisia locald de avizare integratd a documentatiilor de amenajare a teritoriului s$i a
documentatiilor de urbanism de la nivel judetean asigurd avizarea integratd la nivelul comunelor,
oraselor, cu exceptia zonelor metropolitane constituite si a municipiilor. Comisia locald de avizare
integratd a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism de la nivel judetean este
condusd si convocatd de catre arhitectul-sef. Membrii comisiei sunt numiti de c&tre conducdtorii
institufiilor si organismelor implicate in procesul de avizare.

Regulamentul de functionare al comisiei se elaboreazd de cdtre structura de specialitate
condusd de citre arhitectul-gef si se aprobd prin hotdrédre a consiliului judetean.

Comisia localid de avizare integratid a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism de la nivel judetean lucreazd in plen, in format fizic la sediu sau online, si adoptd decizii
pe baza exprimdrii punctului de vedere al membrilor comisiei.

Pentru activitatea prestatd, membrii comisiei au drept la indemnizatie de sedintd, al cdrei
cuantum se stabileste prin hotdrére a consiliului judetean.

Documentatia necesard obtinerii avizului integrat al comisiei locale de avizare integratd a
documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de urbanism se transmite comisiei in
format electronic, semnatd cu semndturd electronicd calificatd obtinutd in conditiile QOrdonanftei de
Urgentd a Guvernului nr. 140/2020 pentru stabilirea unor mdsuri privind utilizarea inscrisurilor
in formd electronicd in domeniile constructii, arhitecturd si urbanism, prin incdrcarea acesteia pe
Platforma nationald de planificare urband si teritoriald si autorizare a construirii la care au acces
toti membrii comisiei. P&nd la operationalizarea platformei, documentatia se transmite prin posta
electronicd tuturor membrilor comisiei*38).

*38) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 92,
alin. (5)

In termen de maximum 60 de zile calendaristice de la inregistrarea documentatiei, membrii
comisiei locale de avizare integratd a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
analizeazd documentatia depusd si transmit conditiile specifice de avizare.

In cazul in care documentatia depusd este incompletd, necesitd clarificdri tehnice sau
modificdri, ca urmare analizei in comisia de avizare integratd, i se vor transmite solicitantului, o
singurd datd, toate condifiile specifice de avizare solicitate de membrii comisiei, Iintr-un act de
comunicare integrat.

Avizul unic integrat de la nivel local se emite in termen de maximum 15 zile lucratoare de la
data inregistrdrii documentatiei complete si care indeplineste toate conditiile specifice de avizare
formulate de fiecare membru al comisiei locale de avizare integratd a documentatiilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, in raport cu atributiile institutiilor, respectiv organizatiilor sau
organismelor pe care le reprezintd.

Avizul unic integrat se emite pe baza procesului-verbal al sedintei comisiei locale de avizare
integratd a documentatiilor de amenajare a teritoriului si urbanism, care este semnat de fiecare




membru in parte si in care se consemneazd votul $i observatiile membrilor, devenind anexd a acestuia.
Avizul unic integrat se semneazd de cdtre secretariatul comisiei si arhitectul-sgef.

Comisia locald de avizare integratd a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism
de la nivel judetean este organizatd in termen de maximum 60 de zile lucrdtoare de la intrarea 1in
vigoare a Codului amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor aprobat prin Legea nr.
169/2026

Obligativitatea obtinerii avizelor institutiilor din SNAOPSN va fi stabilitd de catre
autoritdtile publice abilitate sd precizeze lista de avize si acorduri necesare documentatiilor de
amenajarea teritoriului si a documentatiilor de urbanism, avadnd la bazd precizdrile aprobate prin
ordin comun al institutiilor din SNAOPSN, reglementdrile urbanistice in vigoare. Avizul institutiilor
din SNAOPSN se emite in termen de maximum 15 zile lucrdtoare de la data inregistrdrii documentatiei
complete si care 3indeplineste toate conditiile specifice de avizare. Avizul conform emis de
institutiile SNAOPSN este obligatoriu, in forma si continutul in care a fost emis.

Avizarea documentatiilor de amenajarea teritoriului si a documentatiilor de urbanism inifiate
de autoritdti publice este scutitd de orice taxe si tarife de analizd sau consultantd. Avizarea
documentatiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism care cuprind obiectivele de pregatire
operativd a teritoriului pentru apdrare se executd in regim de urgentd prin reducerea termenelor de
avizare cu cel putin 50%.

fn cadrul procedurilor de avizare a documentatiilor de amenajare a teritoriului i de
urbanism, cu exceptia avizelor unice integrate, este interzisd@ conditionarea eliberdrii unui aviz sau
acord solicitat de obtinerea altui aviz sau acord emis de cdtre o altd entitate. In acest sens, este
interzisd invocarea procedurilor interne de avizare pentru a conditiona eliberarea unui aviz sau acord
solicitat.

fn cadrul procedurii de avizare a documentatiilor de amenajarea teritoriului si de urbanism se
interzice solicitarea de documentatii si informatii care nu sunt specifice domeniului vizat si care
depidsesc continutul-cadru stabilit prin prezentul ceod.

Avizarea tacitd

Participarea membrilor in cadrul comisiei de avizare integratd s$i transmiterea punctului de
vedere sunt obligatorii. Dacd aceste conditii nu sunt iIndeplinite, se considerd cd acordul tacit a
fost exprimat asupra documentatiei de urbanism supuse avizdrii cu excepfia institufiilor din SNAOPSN,
al c3ror acord/aviz/punct de vedere este obligatoriu in vederea emiterii avizului unic. in cazul
depdsirii termenului impus pentru exprimarea punctului de vedere, institufiile din SNAOPSN notifica
comisiile de avizare integratd in timp util cu privire la perioada necesard eliberdrii unui ré&spuns.

Pentru entitdtile avizatoare care nu au reprezentanti in comisia de avizare integratd, 1in
situatia neemiterii solicitdrilor de clarificare, modificare sau completare sau a avizelor cu sau farad
conditii sau a adresei de respingere in termenele prevdzute de Codul amenaijdrii teritoriului
urbanismului si constructiilor , documentatia depusd se considerd completd si corectd, iar avizele
se considerd a fi acordate tacit. Avizele eliberate dupa invocarea acorddrii tacite de catre
beneficiar nu produc efecte juridice.

In situatiile previzute la r 2 alin., (3) din Codul amepajirii teritoriului, urbanismului
si constructiilor , in care avizele se considerd a fi acordate tacit, beneficiarii continua
procedura de aprobare a documentatiilor de amenajare a teritoriului sau de urbanism, iar structurile
de specialitate ale autoritdtilor publice centrale sau locale supun spre aprobare documentatiile
beneficiarilor, pe baza dovezii inregistrdrii initiale a documentatiei, respectiv a completdrii,
modificdrii, clarificlrii acesteia, dupd caz, precum $i a unei declaratii pe propria rdspundere prin
care beneficiarul declard c& nu a fost primitd solicitarea de clarificare, completare sau modificare,
nu a fost eliberat aviz cu sau f&rd conditii ori nu a fost eliberatd adresa de respingere, dupd caz,
inaintea implinirii termenelor.

Prin exceptie de 1la prevederile art. 92 alin. (3) din Codul amenajdrii teritoriului,
urbanismului si constructiilor , documentatiile depuse spre avizare la institutiile din SNAOPSN nu

pot fi considerate ca fiind complete si conforme in situatia neemiterii solicitdrilor de clarificare,
modificare sau completare sau a avizelor cu sau f&rd condifii sau a adresei de respingere, iar avizele
de la aceste institutii nu pot fi considerate ca fiind emise la implinirea termenelor reglementate
prin proceduri specifice, prin avizare tacita.

Avizul de initiere, avizele si acordurile emise in cadrul aceleasi proceduri de elaborare sau
actualizare a documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism isi mentin valabilitatea de la
momentul emiterii pind la aprobarea documentatiei respective in conditiile legii, indiferent de
termenele stabilite prin proceduri interne ale avizatorilor.

Emitentii de avize/acorduri au obligatia sa transmitd avizele/acordurile cdtre beneficiar,
prin mijloace electronice, in ziua eliberarii.

In situatia in care se solicitd reconfirmare, avizele si acordurile obtinute se vor reconfirma
in termen de maximum 5 zile lucrdtoare de cidtre entitdtile emitente in situatiile in care nu existd
modificiri ale solutiei tehnice avizate initial. In lipsa unui r&dspuns in termenul mentionat se va
considera ci3 nu existd nicio obiectie din partea entitdtilor emitente, iar avizul sau acordul se
considerd reconfirmat.

Avizul de initiere si avizul arhitectului-sef nu pot fi considerate ca fiind emise tacit.

1.4. APROBAREA DOCUMENTATIEI PATJ
1.4.1. ETAPA 6. REDACTAREA FINALA A DOCUMENTATIEI PATJ $I PREDAREA BAZEI DE DATE GIS

Forma finald a Planului de Amenajare a Teritoriului Judetean reprezintd propunerea rezultatd
in urma procesului de avizare, care contine toate observatiile din avizul integrat eliberat de cédtre
comisiile de la nivel national si local, avizul emis de institutia responsabila de protectia mediului
si avizelor institutiilor din SNAOPSN, propunerile rezultate din procesul de consultare a publicului
respectidnd legile, normele si reglementdrile tehnice ale prevederilor legislative referitoare la
urbanism, amenajarea teritoriului si administratia publica.

Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean se va realiza atdt in format digital, c&t si 1in
format analogic, la o scarid adecvatd, 1iIn functie de complexitatea $i marimea Jjudetelor, pe suport
topografic realizat in coordonate in sistemul national de referintd Stereo 1970, (limitele unitdfilor



administrativ teritoriale furnizate de ANCPI sau publicate pe geoportalul INIS al Romaniei).
Elaborarea P.A.T.J. se face in format GIS, iar predarea bazei de date GIS aferentd P.A.T.J. se
face citre administratia publicd - in corelare cu Qrdinul MDLPA nr. 904 din 15 mai 2023 privind
modificarea si completarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,
aprobate prin Ordinul viceprim-ministrului, ministrul dezvoltdrii regionale si administratied
publice, nr. 233/2016 - Anexa 2 . Norme Tehnice pentru realizarea seturilor de date spatiale
aferente planurilor de amenajare a teritoriului Jjudetean.
P.A.T.J. va include o bazi de date geospatiald realizatd in format GIS, pe straturi tematice,
in coordonate in sistemul national de referintd Stereo 1970 (a se vedea pct. 2.1.).
1.4.2. ETAPA 7. APROBAREA DOCUMENTATIEI PATJ
Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean se aprobd de catre Consiliul Judetean pe baza

avizului unic integrat de la nivel central prevdzut la art. 90 si/sau a avizului de la nivel
local prevdzut la art. 92 din Codul amenajarii teritoriului urbanismului si constructiilor P

raportului consultdrii publice si a actului rezultat in wurma parcurgerii procedurii evaludrii
strategice de mediu, precum si/sau a avizelor emise de citre institutiile din cadrul SNAOPSN, dupa
caz, se demareazd procedura de aprobare a documentatiei supuse avizdrii, f&rd a mai fi necesare alte
avize si acorduri.

Documentatiile de amenajare a teritoriului, elaborate conform legislatiei in vigoare, care au
obtinut avizul integrat de la nivel central, avizul integrat de la nivel local, actul rezultat in urma
parcurgerii procedurii evaludrii strategice de mediu si avizele emise de cdtre institutiile din cadrul
SNAOPSN, precum si tariful Registrului Urbanistilor din Roménia de exercitare a dreptului de
semndtursd, aferent tipului de documentatie P.A.T.J.*39), se promoveazd de catre presedintele
Consiliului Judetean, in vederea aprobdrii prin Hotdrdre a Consiliului Judetean, pe baza referatului
de specialitate al arhitectului-sef.

*39) Hotdrdre RUR nr. 195 din 14 aprilie 2016;

P.A.T.J. se aprobd prin hotirdrea consiliului judetean, adoptatd cu majoritate absoluta.

Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean aferente judetelor care cuprind monumente istorice
inscrise in Lista patrimoniului mondial si zone de protectie aferente, se aprobd prin hotdrire a
Guvernului*40) .

*40) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului s$i constructiilor, art.
193 alin. (2) .

Dupd aprobarea documentatiei PATJ baza de date GIS aferentd documentatie, elaboratd conform
normelor tehnice aprobate prin Ordinul MDILPA nr. 904/2023 se transmite cdtre ministerul
responsabil in domeniul amenajdrii teritoriului, urbanismului s$i constructiilor pentru a fi incluse in
Observatorul Teritorial National.

Prevederile PATJ sunt obligatorii pentru planurile urbanistice generale adoptate la nivelul
unitdtilor administrativ-teritoriale din judet s$i pentru toate strategiile integrate de dezvoltare
locald durabild.

in baza PATJ se emit direct autorizatii de construire pentru retele magistrale, cdi de
comunicatie, amenajdri pentru imbundtdtiri funciare, amenajdri hidrotehnice, refele de comunicatii
electronice ori alte lucrdri de infrastructurd, care se executd 1In extravilanul wunitdtilor
administrativ-teritoriale sau pe teritoriul a cel putin doud unitdti administrativ- teritoriale,
precum si alte obiective de interes public de importantd judeteand pentru care sunt prevazute
reglementdri in vederea construirii.

1.4.3. ASIGURAREA CARACTERULUI PUBLIC AL DOCUMENTATIEI PATJ APROBATE

Asigurarea caracterului public al documentatiei de amenajare a teritoriului aprobate se face
conform Legii nr. 52/2003 , Pprivind transparenta decizionald iIn administratia publica,
republicatd, cu modificdrile si completdrile ulteriocare, si conform Legii nr. 544/2001 privind
liberul acces la informatiile de interes public, cu modificdrile si completdrile ulteriocare.

In vederea asigurdrii transparentei privind accesul la informatii de interes public 1in
domeniul amenajdrii teritoriului si wurbanismului, autoritdtile administratiei publice pun la
dispozitia publicului documentatiile aprobate prin afisarea integrald pe pagina proprie de internet
{(cu acces gratuit la acestea pentru descdrcare si cu obligativitatea mentiondrii sursei la fiecare
utilizare a informatiilor respective) si prin furnizarea acestora spre consultare, la sediul
autoritdti administratiei publice sau la punctele de informare organizate la nivel judetean.

Ulterior aprobidrii, beneficiarul documentatiei va avea 1iIn vedere transmiterea documentatiei in
vederea includerii in Observatorul Teritorial National si afisarea documentatiei in format
opensource*4l) pe platforma administratiei publice responsabile.

*41) Programe cu licentd liberd, care garanteazd accesul tuturor utilizatorilor la codul-

sursd.
1.5. INFORMAREA $I CONSULTAREA POPULATIEI

Informarea si consultarea publicului se asigurd in toate fazele proceselor de initiere,
elaborare/actualizare/modificare a documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de
urbanism inclusiv a proiectelor urbanistice de detaliu si este parte integrantd a procedurii de
initiere elaborare/actualizare/modificare, avizare $i aprobare a acestora*42).

*42) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 97,
alin. (1)

Informarea si consultarea publicului se realizeazd iIn mod obligatoriu in urmdtoarele etape din
cadrul procesului de elaborare, actualizare si modificare a documentatiei de amenajare a teritoriului
si a documentatiei de urbanism*43):

*43) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 97,
alin. (2)

® etapa pregdtitoare - informare;

e etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare-consultare;

® ctapa elabordrii propunerilor supuse procesului de avizare- consultare;

® ctapa elaborarii propunerii finale- consultare.



Prin exceptie de la prevederile art. 7 din Tegea nr. 52/2003 , privind transparenta
decizionald in administratia publici, republicatd, cu modificdrile si completdrile wulterioare,
informarea si consultarea publicului se realizeazd pe perioada elabordrii s$i avizdrii documentatiei.
Documentatiile P.A.T.J. aprobate fird respectarea dispozitiilor legale privind participarea publicului
sunt lovite de nulitate.

Procesul de informare a publicului se realizeazd si prin intermediul Platformei nationale de
planificare urband si teritoriald si autorizare a construirii.*44)

*44) In conformitate cu Codul amenajidrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art.
99 alin. (4)

Responsabilitatea asigurdrii participdrii publicului in procesul de initiere,
elaborare/actualizare a documentatiilor PATJ revine autoritdtilor administratiei publice ce detin
competente privind initierea, elaborarea/modificarea si aprobarea documentatiilor PATJ, respectiv
Consiliului Judetean*45).

*45) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 98
alin. (1) .

Informarea publicului este activitatea prin intermediul cdreia autoritdtile administratiei
publice pun la dispozitia publicului, prin publicare, cel putin urmatoarele*46):

*46) In conformitate cu Codul amenajirii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 99
alin. (1) .
e continutul integral al documentatiilor PATJ, cuprinzdnd in mod obligatoriu toate piesele
scrise si desenate ce compun documentatiile PATJ, studiile de fundamentare, avizele i acordurile

emise;

e rezultatele informdrii publicului;

e hotd3ridrile de aprobare a documentatiilor PATJ.

Consultarea publicului este activitatea autoritdtilor publice prin intermediul careia se
realizeazd colectarea si luarea 1in considerare a optiunilor s$i opiniilor publicului exprimate in
procesul de elaborare/actualizare/modificare a documentatiilor de amenajare a teritoriului si a
documentatiilor de urbanism.*47) Procesul de consultare a publicului se realizeazd in etapele de
documentare si elaborare a studiilor de fundamentare, de elaborare versiunii preliminare a PATJ,
respectiv versiunii procesului de avizare si in etapa elabordrii propunerii finale a PATJ.

*47) In conformitate cu Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art.

100 .

Informarea si consultarea publicului se desfdsoard diferentiat, potrivit -metodelogiei
stabilite de cadtre ministerul responsabil 1in domeniul amenajdrii teritoriului, wurbanismului si

constructiilor*48).
*48) In conformitate cu Codul amenajirii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art.

101 .
Informarea si consultarea publicului se realizeazd in mod obligatoriu in urmdtoarele etape din

cadrul procesului de elaborare, actualizare a P.A.T.J.:%*49),%*50)

*49) Conform Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de wurbanism, art. 4 , aprobata prin
Qrdinul MDRT nr. 2701/2010 , cu modificdrile si completdrile ulterioare.

*50) Conform Codului amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor , art. 97

1. Implicarea publicului in etapa pregdtitoare - informare
Autoritatea administratiei publice initiatocare a P.A.T.J. are obligatia sd informeze publicul
interesat, inclusiv autoritatea competentd cu protectia mediului, cu privire la intentia de elaborare

a P.A.T.J. si la obiectivele acestuia*51), inainte de realizarea documentelor necesare procedurii de
atribuire a serviciilor de elaborare P.A.T.J..
*51) Conform Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, art. 14 , aprobatd prin
Oordi MDRT nr. 2701/2010 , cu modificdrile si completdrile ulterioare.

Elementele incluse in documentatia necesard atribuirii serviciilor de elaborare a P.A.T.J.
privind obiectivele principale, aspectele si prevederile principale ce urmeaza a fi abordate, precum
si procedurile specifice de informare s$i consultare a publicului pe parcursul elabordrii P.A.T.J. se
redacteazd cu sprijinul unui grup de lucru cu rol consultativ, din care fac parte: responsabilul de
proiect, reprezentanti ai administratiilor publice locale din zona de studiu si din Jjudetele

limitrofe, reprezentanti ai directiilor relevante din MDLPA, reprezentanti ai altor
institutii/organisme interesate de la nivel central, regional, judetean sau local*52).
*52) Conform Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, art=—I> , aprobatd prin
Ordinul MDRT nr. 2701/2010 , cu modificdrile si completdrile ulterioare.

2. Implicarea publicului in etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare -
consultare*53)

*53) Conform Metodologiel de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, 20 e b , aprobata prin
Ordinul MDRT nr. 2701/2010 , cu modificdrile si completdrile ulterioare.

in etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare, cerintele s5i optiunile
publicului legate de dezvoltarea teritoriald vor fi obtinute de cétre proiectant prin metode de
cercetare sociologicd relevante. Cercetarea sociologicd se efectuecazd de cdtre persoane specializate
in pregitirea, derularea si analizarea metodelor corespunzdtoare, atestate conform legii in privinta
elaborarii documentatiilor de amenajarea teritoriului, finalizandu-se printr-un studiu de
fundamentare.

3. Implicarea publicului in etapa elabordrii propunerilor - consultare

Pe parcursul elabordrii propunerilor se va realiza consultarea factoriler interesati
concomitent asupra evolutiei propunerilor si asupra evaludrii de mediu a alternativelor si
determindrii optiunii preferate, astfel incdt sa fie preintdmpinate eventuale dezacorduri sau
contestdri*54). Informarea si consultarea publicului pentru P.A.T.J. vor fi organizate in corelare cu



actiunile previzute de legislatia de mediu, prin colaborarea cu autoritdtile responsabile cu protectia
mediului*55).

*54) Conform Metodologieil de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, art. 18(1) , aprobatd prin
Ordinul MDRT nr. 2701/2010 , cu modificdrile si completdrile ulterioare.

*55) Conform Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, art. 18(2) , aprobatd prin
Ordinul MDRT nr. 2701/2010 , cu modificdrile si completdrile ulterioare.

In etapa propunerilor ce vor fi supuse procesulul de avizare, pe parcursul elabordrii
propunerilor, Proiectantul va sustine Consiliul Judetean in procesul de consultare a factorilor
interesati. Implicarea si consultarea publicului asupra propunerilor P.A.T.J. se va face dupda un
calendar pentru activitdtile de consultare a populatiei s$i a actorilor locali, calendar corelat cu
desf&surarea proiectulul, intocmit de proiectantul documentatiei.

4, Implicarea publicului in etapa elabordrii propunerii finale - consultare

In vederea aprobidrii P.A.T.J. autoritatea administratiei publice initiatoare a planului
asiguri elaborarea raportului informdrii si consultdrii publicului. Acest raport, Insotit de punctul
de vedere tehnic al structurii de specialitate din cadrul autoritdtii publice locale, se prezintd
Consiliului Judetean, spre insusire sau respingere. In vederea fundamentdrii tehnice a deciziei,
autoritidtile administratiei publice pot solicita opinia unor experti atestati sau a unor asociatii
profesionale din domeniu.

Procesul de informare si consultare a publicului se finalizeazd cu raportul informdrii si
consultdrii publicului, raport ce se supune atentiei autoritdtilor administratiei publice responsabile
cu aprobarea planului, Impreund cu documentatia completd*56). Raportul informdrii si consultarii
publicului fundamenteazd decizia autoritdtilor administratiei publice responsabile cu aprobarea sau
respingerea planulul propus, 1in vederea respectdrii principiilor de dezvoltare urband durabild si
asigurdrii interesului general*57).

*56) Conform Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, art.5(1) , aprobatd prin
Qrdinul MDRT nr. 2701/2010 , cu modificdrile si completdrile ulterioare.
*57) Conform Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, art.5(2) , aprobatd prin
Ordinul MDRT nr. 2701/2010 , cu modificdrile si completdrile ultericare.
2. ANEXE

2.1. STANDARD DE PREZENTARE A DATELOR $I INFORMATIILOR SPATIALE DIN DOCUMENTATIILE DE AMENAJAREA

TERITORIULUI SI DE URBANISM, PENTRU A PUTEA FI GESTIONATE IN SISTEM GIS
Prevederile privind elaborarea bazei de date GIS se coreleazd cu prevederile Ordinul MDLPA

904/2023 privind modificarea s$i completarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 . privind amenajarea teritoriului si urbanismul s$i de elaborare s$i actualizare a
documentatiilor de urbanism, aprobate prin Qrdinul viceprim-ministrului, ministrul dezvoltarii
regionale si administratiei publice, nr. 233/2016 P Anexa nr., 1. (Anexa nr. 5 la normele
metodologice) - Norme tehnice privind seturile de date spatiale aferente documentatiilor de urbanism
si Anexa nr. 2 (Anexa 6 la normele metodologice) - Norme tehnice pentru realizarea seturilor de

date spatiale aferente planurilor de amenajare a teritoriului judetean.
2.2. GLOSAR DE TERMENI

TERMEN DEFINITIE

localitatea sau/si
arealul situat in zone
cu factori climatici
benefici si care are
Statiune conditii pentru
climaticad asigurarea mentinerii
si ameliorarii
sdnatatii si/sau a
capacitdtii de munca,
precum $i a odihnei si
reconfortdrii;

localitatea sau/si
arealul care

Statiune indeplineste
balneoclimaticd|conditiile previzute
pentru o statiune
balnearsd si o statiune
climatica

teritoriu cu valoare
remarcabild prin
caracterul sau de
unicitate si coerentd
peisajerd, teritoriu
avand valoare
particulard in materie

Peisajul de arhitectura si
cultural patrimoniu natural sau
valoros construit ori fiind

midrturie a modurilor
de viatd, de locuire
sau de activitate si
ale traditiilor
industriale,
artizanale, agricole
ori forestiere.

se urmdresc
investigarea si
estimarea evolutiilor




viitoare ale
fenomenelor si
proceselor din
domeniile-tinta
Diagnosticul diagnosticate, pentru
prospectiv evidentierea
problemelor si
oportunitidtilor legate
de desfdsurarea
acestora, raportate la
necesitdtile si
obiectivele
colectivitatilor.

are ca scop integrarea
rezultatelor
analizelor in vederea
evidentierii
principalelor aspecte
negative care
afecteazd structurile
teritoriale, sociale
$i economice ale
judetului, precum s$i a
potentialului de care
Diagnosticul acesta beneficiaza.
general Diagnosticul general
stabileste relatiile
dintre diferitele
domenii, in scopul
formuldrii sintetice a
problemelor
identificate si al
stabilirii ierarhiei
prioritdtilor de
solutionare, in
functie de
complexitatea
problemelor.

Tiparele urbane
rezultate din analiza
relatiiler dintre
Morfologia cladiri, parcelar,
urbana trama stradald si
spatiile publice, care
determind coerenta
viitoarelor

configuratii urbane '

Parte a unui teritoriu
in care parcelarul,
trama stradald, modul
de construire si
amplasare a
clddiriler, indltimea
Zond cladirilor si
constituitd: functiunile sunt
existente si
stabilizate si pot
asigura continuitatea
si coerenta
viitoarelor
confiquratii urbane.

ANEXA 3

ELABORAREA, MODIFICAREA/ACTUALIZAREA $I APROBAREA
PLANURILOR URBANISTICE GENERALE SI A PLANURILOR URBANISTICE GENERALE METROPOLITANE
CUPRINS
1. Elaborarea/actualizarea documentatiilor de wurbanism - Planul Urbanistic General si
Regulamentul de urbanism aferent acestuia (PUG)
1.1. Initierea procedurii de elaborare/actualizare a documentatiei PUG
1. Initierea elabordrii documentatiei PUG si PUGZIM
2. Contractarea elabordrii documentatiei PUG si PUGIM
3. Responsabili din partea elaboratorului
4. Responsabili si responsabilitdti din partea administratiei publice locale
Elaborarea documentatiei PUG si PUGZIM
1. Etapa 1. Elaborarea studiilor de fundamentare
2. Etapa 2. Elaborarea diagnosticului multicriterial integrat
3. Etapa 3. Elaborarea formei preliminare a documentatiei PUG
Avizarea documentatiei PUG
1. Etapa 4. Intocmirea documentatiilor pentru obtinerea de avize si/sau acorduri. Obtinerea
avizelor si acordurilor
Aprobarea documentatiei PUG
1. Etapa 5. Redactarea finald a documentatiei de urbanism si predarea bazei de date GIS
2. Etapa 6. Aprobarea documentatiei PUG.
3. Asigurarea caracterului public al documentatiei de urbanism
Informarea $i consultarea populatiei
Standard de reprezentare grafica

5. Anexe
5.1. STANDARD DE PREZENTARE A DATELOR SI INFORMATIILOR SPATIALE DIN DOCUMENTATIILE DE AMENAJAREA

TERITORIULUI SI DE URBANISM, PENTRU A PUTEA FI GESTIONATE IN SISTEM GIS

5.2. Glosar de termeni
1. ELABORAREA/ACTUALIZAREA DOCUMENTATIILOR DE URBANISM - PLANUL URBANISTIC GENERAL SI

1.1.
1.1.
1.1.
1.1.
1.2.
1.2,
1.2.
1.2.
1.3.
1.3.

1.4
1.4
1.4
1.4
1.5



REGULAMENTUL DE URBANISM AFERENT ACESTUIA (PUG)

Planul Urbanistic General (P.U.G.) este documentatia de urbanism, de planificare urband, cu
caracter director si de reglementare, care stabileste evolutia iIn perspectivd a unitdtii
administrativ-teritoriale, directiile de dezvoltare functionald in teritoriu, reglementdrile
urbanistice aplicabile direct la nivelul wunitdtii administrativ-teritoriale, pand la nivelul
parcelelor cadastrale, constituind elemente de fundamentare obligatorii pentru emiterea certificatelor
de urbanism s$i a autorizatiilor de construire/desfiintare si pentru implementarea investitiilor
publice*1).

*x1) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 45,
alin. (1)

Prin P.U.G. sunt transpuse in profil teritorial prevederile strategiei integrate de dezvoltare
locald durabild si ale strategiilor sectoriale, dupd caz, si ale documentatiilor de amenajare a
teritoriului*2). Elaborarea si actualizarea P.U.G. este obligatorie pentru fiecare wunitate
administrativ-teritoriald, cu privire la intreg teritoriul administrativ al acesteia, atat intravilan
cat si extravilan, cu exceptia unitdtilor administrativ-teritoriale componente ale unei zone
metropolitane care au decis elaborarea unui P.U.G.Z.M*3).

*2) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 45,
alin. (2)

*3) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 45,
alin. (3)

P.U.G.-ul cuprinde reglementdri wurbanistice, obligatorii la nivelul 1intregii unitdati
administrativ-teritoriale, cu privire la*4):

*4) In conformitate cu Codul amenajirii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 46,
alin. (1)

a) stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan in relatie cu teritoriul administrativ al
unitdtii administrativ-teritoriale;

b) delimitarea si definirea unitdtilor teritoriale de referintd la nivelul intregii unitati
administrativ-teritoriale;

c) stabilirea modului de ocupare si utilizare a terenurilor din intravilan, prin stabilirea
indicatorilor urbanistici minimali si maximali la nivelul wunitdtilor teritoriale de referintd,
inclusiv a indltimilor admise;

d) zonificarea functionald la nivelul intregii unit&fi administrativ-teritoriale in corelatie cu
organizarea retelei de circulatie;

e) asigurarea unei bune structuri urbane s$i un nivel optim de densitate a populatiei, generédnd
localitdti compacte ce utilizeaz&d in mod durabil teritoriul;

f) prevederi concrete privind diminuarea timpului s$i a distantei de navetd pentru populatia din
zonele functionale, prin implementarea conceptului "oras de 15 minute", oferind optiuni de transport
durabil;

g) delimitarea zonelor afectate de limite legale ale dreptului de proprietate, restrictii, limite
sl interdictii de urbanism; ~

h) modernizarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare si a infrastructurii de
sdnatate, educationale, sociale, culturale si sportive, asigurdnd o calitate crescuta a vietii si
servicii publice eficiente;

i) modernizarea gi dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare si a infrastructurii de
sdndtate, educational, sociale, culturale si sportive;

j) stabilirea zonelor construite protejate si a zonelor de protectie aferente oricdror imobile cu
reglementdri speciale;

k) formele de proprietate si «circulatia Juridicd a terenurilor, astfel cum rezultd din
informatiile disponibile si din studiile de fundamentare care stau la baza elabordrii planului, precum
si imobilele propuse a fi expropriate;

1) precizarea conditiilor de densitate, amplasare si conformare a volumelor construite, amenajate
si plantate;

m) zonele de risc natural si antropic delimitate si declarate astfel conform legii, precum si
zonele de risc datorate unor depozitdri istorice de deseuri;

n) amplasamentele definite la art. 3 al Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra
pericolelor de accident major 1In care sunt implicate substante periculoase, cu completdrile
ulteriocare, precum si distantele de sigurantd adecvate, 1intre aceste amplasamentele si zonele
rezidentiale, cl3dirile si zonele frecventate de public, zonele de agrement si, in mdsura in care este
posibil, cdile de transport importante;

o) zonele in care sunt propuse restrictii de acces al wvehiculelor cu emisii de CO02, respectiv
zonele cu emisii zero sau zonele cu emisii scdzute, precum $i a unor midsuri pentru cresterea calitdtii
aerului iIn centrele urbane;

p) misurile specifice privind prevenirea si atenuarea riscurilor, wutilizarea terenurilor si
realizarea constructiilor in zonele prevdzute la lit. J) prin propunerea unor reglementdri avdnd in
vedere principii de rezilientd;

q) misuri privind identificarea =zonelor unde pot fi luate misuri de atenuare a impactului
schimbdrilor climatice precum placarea sau vopsirea iIn tonuri deschise a construcfiilor, fdard a fi
afectatd arhitectura clidirilor si valorile de patrimoniu natural, cultural sau de peisaj;

r) zonele de regenerare urband si de restructurare urband;

s) stabilirea si delimitarea =zonelor caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau
printr-o dinamicd urband accentuatd pentru care este obligatorie elaborarea planurilor urbanistice
zonale;

t) stabilirea i delimitarea =zonelor pentru care este interzisd modificarea reglementdrilor
urbanistice prin planuri urbanistice zonale, in vederea conservdrii parcelarului si fondului
construit, in situatia iIn care au fost stabilite astfel de mdsuri prin studiile de fundamentare
privind protejarea patrimoniului;

u) stabilirea si delimitarea =zonelor constituite din intravilan, a zcnelor din teritoriul




extravilan propuse spre dezvoltare prin extinderea intravilanului sau cele din teritoriul intravilan
propuse spre restréngere;

v) stabilirea si delimitarea zonelor cu interdictie temporard sau definitivd de construire;

w) traseele si coridoarele de circulatie astfel cum sunt acestea previzute 1la nivelul
documentatiilor de amenajare a teritoriului $i 1in master-planurile s$i documentele specifice
infrastructurii de transport de interes national;

x) stabilirea zonelor verzi, centurilor verzi, infrastructurilor verzi si infrastructurilor verzi
- albastre, culoarelor ecologice;

y) delimitarea peisajelor protejate de interes local;

z) delimitarea zonelor de importantid pentru identitatea urband, astfel cum sunt zonele centrale,
fronturile la apd, peisajele cu valori culturale si/sau naturale de importantd locald, cornise,
varfuri, coame si perspective urbane emblematice;

aa) regquli clare de protejare a spatiilor verzi sau a ecosistemelor naturale $i identificarea
terenurilor ce ar putea fi transformate in spatii verzi, asigurdndu- se astfel accesul populatiei la
zonele de recreere si agrement;

bb) conditii specifice referitoare la realizarea parceldrii, reparceldrii, 1iIn functie de
particularitdtile amplasamentului;

cc) sistemele generale de echipamente si dotdri de interes public: circulatii i transport
public, infrastructuri de wutilitdti publice, spatii verzi, spatii 1libere publice, echipamente
publice;

dd) zonele declarate rezerva de teren pe termen lung;

ee) zonele propuse pentru rezervarea $i constituirea pe termen lung a patrimoniului public
imobiliar;

ff) zonele cu destinatie specialid si zonele de protectie ale acestora;

gg) siturile arheologice cu zonele de protectie, precum si zonele cu patrimoniu arheologic
reperat;

hh) delimitarea siturilor contaminate si mi#suri de protejare a s&ndtdtii umane si a mediului de
efectele contamindrii solului ca urmare a activitdtilor economice cu potential de contaminare.

P.U.G. cuprinde reglementdri detaliate cu privire la*5):
*5) in conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 46,
alin. (2)
® zona centrald a localit3tii. In zonele urbane sau cele rurale care au zone centrale complexe
zona centrald a localitdtii se poate detalia suplimentar prin PUZ monumente istorice, zonele de
protectie ale monumentelor istorice si zonele construite protejate. Zonele construite protejate se vor
detalia prin PUZ peisajele culturale de interes local;
e alte zone protejate de interes local;
e zone inundabile;
e zone de protectie sanitara;
e zone de protectie a albiilor, malurilor, constructiilor hidrotehnice.
Pentru toate zonele previzute anterior, reglementdrile urbanistice prevdzute prin P.U.G. vor
fi definite in baza studiilor de fundamentare specifice*6).
*6) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art., 46,
alin. (3)
Pentru localitdtile cu grad ridicat de complexitate, P.U.G. preia in structura sa planul
urbanistic zonal pentru zona centrald a unitdtii administrativ-teritoriale si pentru zonele protejate
din intravilan si din extravilan, dacid acestea au fost aprobate anterior initierii demersurilor de

elaborare sau actualizare a P.U.G.*7)
*7) In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, zrt. 46,

alin. (4)

Planul Urbanistic General al Zonei Metropolitane (P.U.G.Z.M.) este documentatia de urbanism de
planificare urbani, cu caracter optional, prin care se asigurd planificarea urbanisticd a dezvoltdrii
integrate si coordonate a unitatilor administrativ-teritoriale, asigurd armonizarea deciziilor de
utilizare a terenurilor pe baza principiilor ‘dezvoltdrii durabile, pe domenii prioritare cu relevantd

pentru teritoriul metropolitan*8):
*8) In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art. 39,

alin. (1) .

e dezvoltarea economica

e retelei de transport

® retelelor tehnico-edilitare

® dotdrilor si echipamentelor

® serviciilor publice a zonelor rezidentiale

e prevederea mdsurilor de protectie a mediului, a suprafetelor agricole, a suprafetelor
forestiere

e protectia si dezvoltarea spatiilor verzi si de agrement

e protectia patrimoniului natural $i a patrimoniului cultural,

e prevederi privind rezilienta climatica,

e promovarea utilizdrii surselor de energie regenerabild

e implementarea misurilor pentru economie circulard, precum si alte domenii de interes public

general.

P.U.G.Z.M. stabileste reglementarea urbanistica concomitent, pentru mai multe unitati
administrativ-teritoriale, cuprinse intr-o zond metropolitand constituitd in conditiile Legii nr.
246/2022 privind zonele metropolitane, respectiv ale art. 5, 1it. gg) din Ordonanfta de urdgentd a
Guverpnului nr. 27/2019 privind Codul Administrativ, cu modificdrile si completdrile
ulterioare*9).

*0) in conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului s$i constructiilor, ar 9
alin. (2) .

1.1. INITIEREA PROCEDURII DE ELABORARE/ACTUALIZARE A DOCUMENTATIEI PUG



1.1.1. INITIEREA ELABRORARII DOCUMENTATIEI PUG $I PUGZM
Initiativa demersurilor de elaborare, actualizare integrald sau de modificare a P.U.G. se
aprobd prin hotdrdre a consiliului local sau a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupad
caz, la propunerea primarului sau primarului general al municipiului Bucuresti, pe baza referatului de
specialitate al arhitectului-sef, elaborat ulterior consultdrii comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului si de wurbanism, care cuprinde argumentatia tehnicd, termenele propuse si bugetul
necesar*10) .
*10) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor art.
52 .
Elaborarea P.U.G.Z.M. se initiazd de catre zona metropolitana*1l). In cazul elabordrii unui
P.U.G.Z.M., U.A.T.-urile componente nu mal au obligativitatea de a elabora propriul P.U.G.*12).
*11) In conformitate cu Codul amenajirii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 39

alin. (3)

*12) In conformitate cu Codul amenajirii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 39
alin. (5) .

Actualizarea integrald a Planului Urbanistic General constd in revizuirea in ansamblu a
reglementdrilor urbanistice in vederea coreldrii acestora cu*l13):

*13) In conformitate cu Codul amenajidrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 61
alin. (1)

e modificdrile legislative intervenite de la data aprobdrii P.U.G., inclusiv cele care fac
inoperante anumite reglementdri urbanistice ale PUG;

e tendintele de dezvoltare si cerintele de dezvoltare durabild, socio-economice s$i de mediu
actuale;

® actualizarea listei de proiecte de investitii necesare pentru implementarea viziunii de
dezvoltare. .

Actualizarea P.U.G. se fundamenteazd in baza unor studii de specialitate, analize sau a unor
rapoarte*l4), cu privire la gradul de conformare a planului urbanistic in vigoare la prevederile
legale si la adecvarea prevederilor acestuia la tendintele de dezvoltare, 1la provocdrile socio-
economice si de mediu gi a analizei gradului de implementare a planurilor urbanistice in vigoare s$i a
impactului acestora la nivelul unitdtii administrativ-teritoriale*15).

*14) Realizate de arhitectul sef prin intermediul structurii de specialitate cu
responsabilitate iIn urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul administratiei publice, cu
consultarea comisiei tehnice de amenajare a teritoriuluil si urbanism si dupd caz cu sprijinul
agentiilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, la 5 ani dupd aprobarea planului $i se prezintd
Consiliului Local si se fac publice pe pagina de internet a autoritdtii publice locale.

*15) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art.
61 alin. (1)

Modificarea P.U.G./P.U.G.Z.M. poate fi realizatd in cazuri temeinic justificate, prin trei
proceduri distincte*16):

*16) In conformitate cu Codul amenajidrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 60
alin. (1)

e modificare simplificatd permite indreptdri de erori materiale*17), precum necoreldri intre
piese ale documentatiei sau omisiuni ce nu necesitd realizarea unei alte documentatii de urbanism de
modificare. Modificarea simplificatd se realizeazd pe baza referatului tehnic de specialitate al
arhitectului sef, cu consultarea comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism si cu
punctul de vedere al comisiei de avizare unicd. Modificarea simplificata poate presupune reconfirmarea
unora dintre avizele si acordurile obtinute, analiza privind necesitatea reconfirmdrii fiind atributul
autoritdtilor publice cu consultarea, dupd caz, a autoritdtilor emitente ale acestora. Termenul de
reconfirmare a avizelor si acordurilor obtinute este de maximum 30 de zile.

*17) Erorile materiale nu pot face referire la modificarea regulamentului local de urbanism in
ansamblu, la cresterea indicatorilor urbanistici, a indltimii constructiilor, la reducerea distantelor
minime intre constructii, regim de aliniere sau la modificarea zonificdrii functionale.

® Modificarea punctuald se realizeazd pe baza referatului tehnic de specialitate al
arhitectului sef,cu punctul de vedere al comisiei de avizare unicd. Mocdificarea punctuald se aplicd
pentru actualizarea unor informatii sau limite cu privire la imobilele institufiilor din SNAOPSN si
este initiatd de administratia publicd locald sau de institutiile din SNACPSN;

e revizuirea PUG in termenul de valabilitate al PUG, care permite integrarea unor schimbdri cu
consecinte limitate pe o anumitd =zond realizatd prin intermediul wunui plan urbanistic zonal;
revizuirea documentatiei se face cu respectarea prevederilor privind avizarea documentatiilor de
urbanism; revizuirea este initiatd de administratia publicd locald sau de institufiile din SNAOPSN.

Referatul de specialitate trebuie s& cuprindd: analiza informatiilor statistice disponibile
privind dinamica economicad, sociald si teritoriald, respectiv tendintele de dezvoltare identificate in
baza studiilor de specialitate existente, precum si in raport cu strategiile si programele de
dezvoltare de 1la nivel local, Jjudetean si/sau national aprobate, i1ar 1in cazul demersurilor de
actualizare a P.U.G.-ului se vor indica si prevederile din documentatia existentd ce necesitd a fi
modificate/completate si graficul de elaborare a documentatiei de actualizare.

Dupd etapa de initiere a elabordrii documentatiei P.U.G. urmeazd etapa de informare a
populatiei asupra intentiei de elaborare a P.U.G. pentru teritoriul wunitdtii administrativ-
teritoriale, responsabil pentru aceastd etapd fiind initiatorul elabordrii documentatiei. Intentia
elabordrii P.U.G., precum si scopul elabordrii acestuia, se aduc la cunostinta populatiei, Inainte de
elaborarea documentelor necesare procedurii de atribuire a serviciilor de elaborare a planului*l8).
Informarea cu privire la intentia de elaborare a P.U.G. se face simultan, -prin urmdtoarele metode:

*18) Conform Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, art. 22 alin. (1) , aprobati
prin Qrdinul MDRT nr, 2701/2010 - , cu modificdrile si completdrile ulterioare.

e anunturi afisate la sediul autoritdtii publice in spatiile accesibile tuturor cetdtenilor,
in zone special amenajate;



e Anunturi afisate in spatii cheie din U.A.T.B.: spatii pietonale din zona centrald, centre de
cartier in cadrul ansamblurilor de locuinte colective, hipermarketuri, mall-uri, centre culturale,
unitdti de Iinviatimint universitar, sedii ale asociatiilor profesionale in domeniu (R.U.R., O.A.R.)
etc.; vor fi incluse, inclusiv, coduri QR pentru vizualizarea documentatiei pe pagina de internet a
institutiei, in sectiunea dedicatd;

e anunt cu vizibilitate imediat& publicat pe pagina proprie de internet, 1iIn sectiunea
dedicat&, si in publicatia proprie dacd existd sau in mass-media (publicatii, radio, TV, podcast-uri
etc.).

Informarea populatiei se face in conformitate cu prevederile Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism, aprobatd prin Qrdinul MDRT nr. 2701 din 30 decembrie 2010 *19). Toate propunerile
obtinute si nevoile identificate in urma procesului de informare si consultare vor fi examinate si
sintetizate si vor fi prezentate ca anexd la documentatia necesard atribuirii serviciilor de elaborare
a P.U.G.*20).

*19) Ordinul nr. 2.701 din 30 decembrie 2010 , pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a

teritoriului si de urbanism.

*20). Conform Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, art. 24 , aprobatd prin
Ordinul MDRT nr. 2701/2010 , cu modificdrile si completdrile ulterioare.
PUG se realizeazd si dupd aprobare se gestioneazd in sistem GIS*21).
*21) In conformitate cu Codul amenajidrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 50
alin. (2)

1.1.2. CONTRACTAREA ELABORARII DOCUMENTATIEI PUG SI PUGZM
Elaborarea P.U.G. se realizeazd fie prin aparatul propriu de specialitate din cadrul primidriei
comunei, orasului, municipiului, atunci c&nd existd capacitatea profesionald necesard, fie de citre
centrele de expertiza in amenajare a teritoriului si de urbanism, fie de c&tre perscane juridice
contractate prin achizitie publicd conform legislatiei in vigoare privind achizitiile publice.*22)

*22) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 53
alin. (5)

Elaborarea P.U.G.2.M. se realizeazd de cdtre centre de expertizd in amenajarea teritoriului si
urbanism, prin colective interdisciplinare de specialisti cu drept de semndturd PUG. Pénd la
infiintarea centrelor de expertizd in amenajare si de urbanism elaborarea PUGZM se poate realiza la
nivelul aparatului tehnic de specialitate din cadrul zonei metropolitane organizate conform Legii

nr. 246/2022 , cu modificirile ulterioare, atunci cdnd la nivelul acestuia existd colective
interdisciplinare de specialisti cu drept de semndturd pentru PUG, sau de cdtre perscane juridice
contractate prin achizitie publicd conform Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu

modificirile s$i completdrile ulterioare.*23)

*23) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art.
39 alin. (3)

Tema-program pentru elaborarea Planului Urbanistic General se intocmeste de citre autoritdtile
administratiei publice locale prin structura de specialitate condusd de arhitectul- sef direct sau cu
sprijinul centrelor de expertizd 1in amenajarea teritoriului si urbanism, cu consultarea tuturor
compartimentelor functionale din aparatul de specialitate al primarului*24).

*24) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 53
alin. (1)

Tema-program pentru elaborarea P.U.G.Z.M. se Iintocmeste de cdtre centre de expertizd 1in
amenajarea teritoriului si urbanism, sau la nivelul aparatului tehnic de specialitate din cadrul zonei
metropolitane.

Tema program de elaborare a P.U.G./P.U.G.Z.M. sintetizeazd necesitdfile specifice 3i
obiectivele strategice de dezvoltare ale unitdtii administrativ-teritoriale stabilind orientdrile
minimale pentru desfdsurarea etapelor ulteriocare de elaborare a P.U.G. s$i se Intocmeste in baza
datelor, informatiilor, studiilor de fundamentare, proiectelor s$i normativelor specifice diverselor
domenii de activitate, existente la data initierii P.U.G./P.U.G.Z.M.*25)

*25) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 53
alin. (2)

Tema program va contine, in mod obligatoriu: bilantul teritorial existent, lista studiilor de
fundamentare necesare elabordrii P.U.G., standardele de calitate 1iIn etapele de elaborare si de
actualizare ale documentatiei.

In cazul in care elaborarea P.U.G. se realizeazd de cdtre perscane juridice, Contractul de
prestdri servicii va contine obligatiile pdrtilor semnatare privitor la elaborarea, receptia si plata
documentatiei. Contractul va cuprinde, in mod obligatoriu, graficul de timp aferent prestdrii
serviciilor, corelat cu etapele de elaborare a P.U.G. si livrabilele aferente fiecdrei etape si
graficul de plati asociat acestora.

1.1.3. RESPONSABILI DIN PARTEA ELABORATORULUI

Echipa de elaborare a documentatiei P.U.G./P.U.G.Z.M. este formatd dintr-un numdr minim de
specialisti cheie si non cheie din domeniul urbanismului s$i domenii conexe. Echipa de elaborare este
stabilitd in functie de complexitatea documentatiei, rangul U.A.T.B.-ului pentru care se realizeaza
P.U.G.-ul si de specificul teritoriului.

1.1.4. RESPONSABILI $SI RESPONSABILITATI DIN PARTEA ADMINISTRATIEI PUBLICE LOCALE

Persoanele responsabile din partea administratiei publice locale pentru colaborarea cu echipa
de elaborare a documentatiei se recomandd a fi arhitectul sef si persoane din cadrul structurii de
specialitate din subordine, sprijinite, dupd caz, de persoane din alte compartimente ale primdriei.

Responsabilitidtile acestora in procesul de elaborare/actualizare, avizare s$i aprobare a P.U.G.
includ, fard a se limita la:

e Consiliul local coordoneazd si rdspunde de intreaga activitate de urbanism desfasuratd pe
teritoriul unitdtii administrativ-teritoriale s$i asigurd respectarea prevederilor cuprinse 1in



documentatiile de amenajare a teritoriului si in documentatiile de urbanism legal aprobate, pentru
atingerea obiectivelor stabilite prin strategia integratd de dezvoltare locald durabil&*26):

*26) In corelare cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 119,
alin. (1) si alin. (2)

() aprobd Planul urbanistic general al unitdtii administrativ-teritoriale, Planul urbanistic
general al zonei metropolitane impreund cu celelalte consilii locale ale unitatilor administrativ-
teritoriale care au inifiat demersul;

() asigurd implementarea reglementdrilor urbanistice de rang superior s$i corelarea
reglementdrilor urbanistice locale cu acestea.

e Primarul, prin institutia arhitectului-sef al municipiului, orasului sau comunei, dupd caz,
are urmatoarele responsabilitdti iIn domeniul urbanismului, in raport cu activitatile aferente
P.U.G.*27):

*x27) In corelare cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 120,
alin. (1)

() asigurd elaborarea planurilor urbanistice in conformitate cu prevederile legii;

() supune aprobdrii consiliului 1local, in baza referatului tehnic al arhitectului-gef,
documentatiile de urbanism;

() actioneazi pentru respectarea si punerea 1in practicd a prevederilor documentatiilor de
urbanism aprobate, inclusiv in ceea ce priveste asigurarea realizdrii infrastructurii de transport si
a infrastructurii tehnico-edilitare;

() asigurd coordonarea activitdtii si indeplineste atributiile specifice din domeniul
urbanismul prin intermediul structurii de specialitate condusd de cdtre arhitectul- sef.

o In cadrul aparatului de specialitate al primarului, functioneazd, sub coordonarea primarului
unitdtii administrativ-teritoriale, structura de specialitate responsabild cu domeniul amenajdrii
teritoriului si urbanismului, condusd de cdtre arhitectul-sef. Structura care se organizeazd ca
directie generald sau directie la nivelul municipiilor si oragselor s$i c¢a serviciu, birou sau
compartiment la nivel de comund si care poartd denumirea de institutia arhitectului sef*28). Structura
de specialitate responsabild cu domeniul amenajdrii teritoriului si urbanismului are urmdtoarele
responsabilitdti, iIn raport cu activitdtile aferente P.U.G.*29):

*28) In corelare cu Codul amenajirii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 121,
alin. (1) .

*29) In corelare cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului s$i constructiilor, art. 122,
alin. (2) .
() intocmeste nota de fundamentare si caietul de sarcini pentru P.U.G.;

() verificd din punct de vedere tehnic si al legislatiei specifice, fundamenteazd si
intocmeste referatul de aprobare pentru P.U.G., i il inainteazd spre aprobare cdtre consiliului
local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, in baza avizului tehnic al arhitectului-sgef;

()} coordoneazd si asigurd informarea publicd s$i procesul de dezbatere s$i consultare a
publicului in vederea preomovdrii P.U.G.;

() urmdreste punerea iIn aplicare a planurilor urbanistice generale;

() asigurd gestionarea, evidenta si actualizarea planurilor urbanistice generale;

() organizeazd s$i coordoneazd constituirea $i dezvoltarea béancilor/bazelor de date
urbane/rurale.

¢ La nivelul aparatului de specialitate se constituie un grup de lucru sub coordonarea
arhitectului-sef, alcdtuit din elaboratorul documentatiei de urbanism éi membri ail aparatului de
specialitate din cadrul autoritdtii administratiei publice locale si reprezentanti ai institutiiler
administratiei publice centrale si locale interesate. Grupul de lucru functioneazd pe toatd durata de
elaborare a documentatiei de wurbanism, pand la aprobarea acesteia si asigurd suport tehnic si
faciliteazd comunicarea cu institutiile si operatorii implicati in procesul de avizare in vederea
parcurgerii etapelor de elaborare a P.U.G.*30).

*30) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 57
alin. 3 si alin. (4)

e Arhitectul-sef are urmdtocarele responsabilitdti, in raport cu activitdtile aferente
P.U.G.*31):

*31) In corelare cu Codul amenajirii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 125,
alin. (1)

() asigurd, prin intermediul structurii de specialitate, administrarea activitdtilor din
domeniul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor:

() promoveazd si coordoneazd politicile teritoriale ale autoritdtilor administratiei publice
locale, dupd caz, privind dezvoltarea si planificarea urbanisticd a wunitdtii administrativ-
teritoriale;

() asiguri elaborarea si aplicarea planului urbanistic general aferent unitdtii administrativ-
teritoriale, care reprezintd suportul pentru proiectele, programele si politicile publice, care decurg
din aplicarea strategiei integrate de dezvoltare locald durabild;

() monitorizeazd modul de implementare a planului urbanistic general si a autorizatiilor de
construire/desfiintare;

() coopereazd permanent cu structurile deconcentrate 1in teritoriu, ale cdror domenii de
activitate sunt relevante pentru domeniile amenajdrii teritoriului, urbanismului si al constructiilor,
in vederea asiguririi dezvoltdrii coordonate s$i unitare a teritoriului wunitdtii administrativ-
teritoriale.

e Arhitectul-gef de judet urmdreste si sprijind coordonarea $i corelarea P.U.G. ale unitatilor
administrativ-teritoriale invecinate, precum si corelarea si coordonarea P.U.G. cu prevederile
P.A.T.J.*32).

*32) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 57,
alin. (5) .

Pentru unitdtile administrativ-teritoriale membre ale unei zone metropolitane, atributiile in

ceea ce priveste elaborarea, avizarea $i supunerea spre aprobare a documentatiilor de urbanism vor fi



indeplinite de c&tre arhitectul-sef al orasului polarizator*33).
*33) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art.

124 .
1.2. ELABORAREA DOCUMENTATIEI PUG S$I PUGZM
P.U.G. este format din piese obligatorii si optionale si este diferentiat in functie de

categoria unit3tii administrativ-teritoriale, respectiv urband sau rurald, numdrul de locuitori si
incadrarea in reteaua de localit&dti, stabilitd prin Sectiunea a IV -a din Planul de amenajare a
teritoriului national - Reteaua de localitdti*34). P.U.G. cuprinde piese scrise si piese desenate
obligatorii care pot fi completate 1iIn functie de specificul wunitdtii administrativ-teritoriale cu
piese scrise si desenate optionale*35).

*34) In conformitate cu Codul amenaj&drii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 48,
alin. (1) .

*35) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 48,
alin. (2)

in mod similar cu P.U.G., P.U.G.Z.M. este compus din piese scrise si desenate obligatorii, la
care se pot adduga in completare piese optionale in functie de complexitatea si problematica specificid
a zonei metropolitane. In situatia P.U.G.Z.M. teritoriul supus analizei s$i reglementat in cuprinsul
documentatiei este format din toate teritoriile U.A.T.B. care intrd in componenta zonei metropolitane
respective.

In prima etapi de elaborare a documentatiei P.U.G. si P.U.G.Z.M. trebuie stabilite sursele de
documentare fiind necesard culegerea si interpretarea informatiilor cantitative si calitative din
diverse domenii tintd. Colectarea datelor se va realiza pe mai multe paliere asigurdnd o analizd
cantitativd si calitativd a situatiei actuale a U.A.T.B.-ului:

® Date de la directiile, serviciile si compartimentele administratiei publice locale si alte
institutii si organizatii relevante la nivel central si judetean (inspectorate, directii judetene
etc.);

e Informatii rezultate din realizarea de interviuri, sondaje, consultdri, grupuri de lucru cu
factorii interesati;

e Date statistice oficiale publicate de institutiile relevante accesibile publicului larg (INS
- TEMPO Online, Observator Teritorial National, Recensadmantul Populatiei si Locuintelor etc.):

e Anchete judetene sau locale;

e Informatii furnizate de O.N.G.-uri;

e Cadrul legislativ;

e Vizite pe teren.

Institutiile publice si operatorii economici implicati in procesul de avizare sau care detin
informatii de interes public necesare pentru derularea actiunilor de planificare a dezvoltdrii
teritoriului unitdtii administrativ-teritoriale au obligatia de a le pune la dispozitia autoritdfii
publice, cu titlu gratuit, la solicitarea acesteia, in termen de 15 zile*36).

*36) In conformitate cu Codul amenajirii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 54,
alin. {(2) .

In elaborarea P.U.G. si P.U.G.Z.M. se vor wutiliza informatii cuprinse 1in strategiile,
documentele si planurile din domenii sectoriale relevante, precum*37):

*37) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 47,

alin. (1) .

e strategia integratd de dezvoltare locald durabild sau strategia integratd dezvoltare
urband;
e planul de calitate a aerului, elaborat iIn temeiul [Legii nr, 104/2011 privind calitatea
aerului inconjurdtor, cu modificdrile ulterioare;

e planul de mobilitate urband durabild;

e planul local de peisaj pentru unitdtile administrativ-teritoriale care contin peisaje
culturale de interes national;

e hirtile strategice de zgomot si planurile de actiune;

® hirtile de hazard si risc la inundatii;

® registrul spatiilor verzi, elaborat in temeiul Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor wverzi din intravilanul localitdtilor, republicatd, cu modificdrile si
completdrile ulterioare;

e inventarul siturilor potential contaminate, contaminate si remediate;

e planurile de actiune pentru energie durabild si climd;

® strategia forestierd nationald;

e strategia nationald si planul national privind conservarea biodiversitdfii;

e planurile de management aprobate ale ariilor naturale protejate suprapuse teritoriului
pentru care se elaboreaza PUG;

e planurile de actiune pentru protectia si conservarea speciilor protejate, aprobate;

e prevederile planurilor de amenajare a teritoriului*38).

*38) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului s$i constructiilor, art. 47

alin. (3)
Suplimentar, vor fi utilizate date s$i informatii preluate din documentatii de specialitate
relevante pentru domeniile analizate in cadrul P.U.G. (documentatii de amenajarea teritoriului,

Planuri urbanistice generale ale municipiilor, oraselor si comunelor vecine in vigoare, Planuri
Urbanistice Zonale aprobate la nivel de U.A.T.B., Planuri Urbanistice de Detaliu aprobate la nivel de
U.A.T.B., studii de specialitate tematice, cercetdri stiintifice, documentatii strategice la nivel
european, national, regional, local, planuri de management pe domenii tintd relevante la nivel local,
Strategii sectoriale ale ministerelor si ale altor organe centrale); Programe si proiecte de
dezvoltare aprobate cu impact asupra dezvoltarii U.A.T.-ului (infrastructuri tehnico- edilitare, cai
de comunicatii, proiecte de dezvoltare economicd sau sociald), elaborate anterior P.U.G.
1.2.1. ETAPA 1. ELABORAREA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
Studiile de fundamentare sunt lucrdri de specialitate prin care se realizeazd analize si



propuneri de solutionare a problemelor teritoriului si localitdtilor, pe domenii, rezultatele acestora
avand drept scop sustinerea propunerilor de reglementare a modului de dezvoltare a unitagilor
administrativ-teritoriale, care se formuleazd prin documentatia de Dbazda si a politicilor si
proiectelor prin care documentatiile se operationalizeazd*39).

*39) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiileor, art. 80
alin. (1) .

Fundamentarea propunerilor din P.U.G. se realizeazd pe baza studiilor de fundamentare
analitice, consultative sau prospective, parte componentd a documentatiei P.U.G.

Studiile de fundamentare aferente P.U.G., pe domeniile de analizd specifice, se elaboreazd de
cdtre specialisti cu drept de semndturd conform legii, cu sprijinul autoritdfilor si institutiilor
care detin competente aferente domeniilor de activitate pentru care a fost constatatd necesitatea
elabordrii studiilor de fundamentare*40).

*40) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 54
alin. (1) .

Elaborarea studiilor de fundamentare se poate realiza de catre autoritdtile sau institutiile
care detin competente aferente domeniilor de activitate pentru care a fost constatatd necesitatea
elabordrii studiilor de fundamentare prin structurile profesionale proprii dacd acestea detin personal
cu- pregitire si formare profesionald in domeniile de elaborare ale studiilor de fundamentare, sau se
atribuie in conditiile legii, cdtre persoane juridice de drept public sau privat, respectiv institutii
profesicnale cu competentd in domeniul vizat de studiul de fundamentare*41).

*41) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 54
alin. (3) .

Studiile de fundamentare se realizeazd anterior sau concomitent cu elaborarea P.U.G. s5i

trebuie s3# prezinte concluzii pe bazid de analizd de date actualizate, cu o vechime de maximum 3 ani

fatd de data elabordrii*42). Pot fi folosite studii, cercetdri si proiecte anterioare numai in
situatia in care informatiile oferite de acestea nu gi-au pierdut valabilitatea*43). Se pot utiliza
date care se colecteazd periodic la nivel national, de ex. rezultatele Recensdmidntului Populatiei si
Locuintelor.

*42) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 80
alin. (2) .

*43) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 80
alin. (3) .

Categoriile de informatii necesare elabordrii/actualizarii PUG care se culeg permanent s$i se
integreazd in Observatorul teritorial national se stabilesc prin ordin al ministrului responsabil cu
amenajarea teritoriului, urbanismul si constructiile*44).

*44) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 80
alin. (4) .

Studiile de fundamentare se 1incarcd in Platforma nationald de planificare urband si
teritoriald si autorizare a construirii*45).Lista studiilor de fundamentare care trebuie realizate
este previzutd prin Caietul de Sarcini, numdrul si amploarea acestora depinde .de mdrimea si
complexitatea unit3tii administrativ-teritoriale, de problemele specifice ale acesteia, precum si de
existenta unor studii de fundamentare anterioare, care necesita actualizdri.

*45) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 54,
alin. (4) .

studiile de fundamentare se coreleazd, iar concluziile acestora se transpun 1in reglementdrile
urbanistice si in misurile cuprinse in planul de actiune pentru implementarea P.U.G.*46).

*46) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 55
alin., (3} .

Studiile de fundamentare obligatorii care trebuie realizate in vederea elabordrii Planului
Urbanistic General si Planului Urbanistic General pentru Zona Metropolitand*47) sunt specificate pe
categorii, dupd cum urmeaza:

*47) In corelare cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 55
alin, (1) 1
TABEL 1 LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE OBLIGATORII AFERENTE PUG $SI PUGZM

SURSE DOCUMENTARE DE ATESTARI MINIME
DENUMIRE STUDIU CATEGORIE |BAZA*48) PENTRU
ELABORATORI*49)

« datele cadastrale si
geodezice oficiale din
baza de date ANCPI,

* ortofotoplanuri
Studiu topografic actualizate, RUR G9
$i actualizare Analitic « planurile topografice ANCPI categoria
suport cadastral existente, B

« m3surdtori topografice
efectuate in teren

+ Legea cadastrului si a
publicitdtii imobiliare
nr, 7/1%96

¢« PUG in vigoare
+ Inventare bunuri din
domeniu public si privat

Regimul de UAT,

proprietate - Legea nr. 255/2010
imobiliard si Analitic privind exproprierea
patrimoniul pentru cauzd de utilitate
imobiliar public publicd, necesard

realizdrii unor obiective
de interes national,
judetean si local




Studiul pentru
infrastructura de
transport public

Prospectiv

* Documentatii de
amenajarea teritoriului,
strategii sectoriale,
documentatii de urbanism
in vigoare (PMUD, PATJ,
PATZ, PIDU/SIDU, PUG)
Strategie Nationald
privind siquranta rutierd
pentru perioada
2022-2030,

« hartile strategice de
zgomot si planurile de
actiune

« planul de calitate a
aerului, elaborat in
temeiul Legii nr. 104/
2011 privind calitatea
aerului inconjurdtor, cu
modificdrile ulterioare;

RUR G7

Studiu
socio-demografic

Prospectiv

* Documentatii de
amenajarea teritoriului,
strategii sectoriale,
documentatii de urbanism
in vigoare (PATJ, PATZ,
PIDU/SIDU, PUG)

+ Date furnizate de
Institutul National de
Statistics,

» Anchete si cercetéri de
teren

RUR G2

Studiu
infrastructurd
tehnico-edilitara

Analitic

* Documentatii de
amenajarea teritoriului,
strategii sectoriale,
documentatii de urbanism
in vigoare (PATJ, PATZ,
PIDU/SIDU, PUG)

- masterplanuri regicnale
pentru apd si apd uzata,
+ strategii de dezvoltare
a serviciilor de
utilitdti publice,

* documentatiile si
planuri de regele ale
operatorilor de
utilitati,

* studii sectoriale,
SF-uri

RUR G1

Studiu
echipamente
publice

Analitic

¢« Documentatii de
amenajarea teritoriului,
strategii sectoriale,
documentatii de urbanism
in vigoare (PATJ, PATZ,
PIDU/SIDU, PUG),

¢ Inventare bunuri din
domeniu public si privat
UAT,

* Anchete si cercetdri de
teren

Studiu privind
evolutia
activitdtilor
econcmice

Prospectiv

* Documentatii de
amenajarea teritoriului,
strategii sectoriale,
documentatii de urbanism
in vigoare (PATJ, PATZ,
PIDU/SIDU, PUG),

» Date furnizate de
Institutul National de
Statistica,

RUR G4

Studiu privind
protectia
mediului, riscuri
naturale si
antropice si
schimbdri
climatice

Analitic

¢ Documentatii de
amenajarea teritoriului,
strategii sectoriale,
documentatii de urbanism
in vigoare (PATJ, PATZ,
PIDU/SIDU, PUG),

¢« planul de calitate a
aerului, elaborat in
temeiul Legii nr. 104/
2011 privind calitatea
aerului inconjurdtor, cu
modificdrile ulterioare

* registrul spatiilor
verzi, elaborat in
temeiul Legii nr. 24/2007
* planurile de actiune
pentru protectia si
conservarea speciilor
protejate, aprobate

+ planurile de management
aprobate ale ariilor
naturale protejate
suprapuse teritoriului
pentru care se elaboreazi
PUG

¢ planurile de actiune
pentru energie durabila
$i clima,

* strategia forestierd
nationald;

¢ strategia nationald si
planul national privind
conservarea
biodiversitatii

¢ inventarul siturilor
potential contaminate,
contaminate si remediate,

RUR G3




s hdrtile strategice de

zgomot si planurile de

actiune,

* hartile de hazard si

risc la inundatii;

¢ Documentatii de
Studiu privind amenajarea teritoriului,
protectia strategii sectoriale, RUR G5
patrimoniului documentatii de urbanism |Dacd existd
cultural imebil, in vigoare (PATJ, PATZ, monumente
care cuprinde PIDU/SIDU, PUG, PUZCP), istorice in
evolutia * planuri locale de LMI, expert
istorica, peisaj pentru atestat de la
protectia unitdtile Ministerul
monumentelor administrativ-teritoriale|Culturii -
istorice, a care contin peisaje 2-urbanism
zonelor culturale de interes istoric, D-gef
coenstruite natiocnal, proiect de
protejate si a Analitic « hdrti gi planuri specialitate:
zonelor de istorice ale teritoriului|urbanism
protectie a UAT, istoric
monumentelor = monografii sau lucrdri |Dacd exista
istorice, a stiintifice privind situri
siturilor evolutia istorici, arheologice
arheologice urbanisticd si incluse in RAN
precum si arhitecturala a expert inscris
elemente de localitatilor, in Registrul
protectie a ¢« Lista Monumentelor Arheologilor
peisajului Istorice (LMI}, din Roménia
natural * Repertoriul Arheologic

National (RAN},

* Documentare fotografica

* Documentatii de

amenajarea teritoriului,

strategii sectoriale,

documentatii de urbanism

in vigoare (PATJ, PATZ,

PIDU/SIDU, PUG, PMUD),

* planurile de actiune

pentru energie durabila

$i climi,

* strategii locale

privind energia si
Studiu privind schimbdrile climatice,
imbundtédtirea « planuri si programe
performantei nationale/regionale
energetice la relevante
nivel urban si Prospectiv|privind eficienta
stabilirea unor energeticd, energia
elemente de regenerabild si
inovare solutii digitalizarea
de tip smart city administratiei,

¢ Registrul National al

Constructiilor,

¢« proiecte Smart City

implementate sau propuse

la nivel local;

¢ bune practici si

solutii aplicabile la

nivel urban;

« date privind gradul de

digitalizare si

interoperabilitatea

sistemelor existente.

+ Documentatii de
Studiu modelare amenajarea teritoriului,
3D pentru zone strategii sectoriale,
caracterizate Analitic documentatii de urbanism
printr-o dinamicd in vigoare (PATJ, PATZ,
urband accentuatd PIDU, PUG)

+ Registrul National al

Constructiilor.

¢ Documentatii de

amenajarea teritoriului,
Studiu privind strategii sectoriale,
conditiile Analitic documentatii de urbanism |[RUR G8
geotehnice gi in vigoare (PATJ, PATZ,
hidrogeologice PIDU, PUG),

¢« hartile de hazard si

risc la inundatii.

*48) Prin surse documentare de bazd se inteleg sursele documentare minimale s$i generale care

stau la baza elabordrii studiilor de fundamentare, acolo unde sunt disponibile.

*49) In situatia modificdrii regulamentelor sau ordinelor proprii ale institutiilor ori
organismelor responsabile cu acreditarea sau atestarea specialistilor, cerintele privind atestidrile si
specializdrile minime ale elaboratorilor studiilor de fundamentare se vor actualiza in conformitate cu
actele normative in vigoare.

In completarea studiilor de fundamentare obligatorii din tabelul nr. 1 se vor realiza si alte
studii necesare in conformitate cu specificul unitdtii administrativ teritoriale, dupd cum urmeazi:

TABEL 2 LISTA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE SUPLIMENTARE AFERENTE PUG $I PUGZIM

PROBLEMATICA ATESTARI MINIME
DENUMIRE CATEGORIE |SPECIFICA CARE |PENTRU
STUDIU IMPUNE ELABORATORI*50)
OBLIGATIVITATEA

UATB-urile din



Relatii

periurbane, Analitic definite cf. RUR G9
metropolitane Legii 246/2022

zone periurbane
definite cf.
unor studii de
specialitate
aprobate, zone
metropolitane

sau care fac
parte din ADI
sau definite
prin studii de
specialitate
aprobate

balnear

Potential interes

turistic local, statiuni

UATB-~urile
declarate
statiuni
turistice de

sau Analitic national sau

balneoclimatici
, statiuni
balneari sau
statiuni
climatice

peisaj

Plan local de Planul de

UATB-uri care
includ
peisajele
culturale de
interes
national cf.
Sectiunii a
III-a din

Analitic amenajare a RUR G6
teritoriului
national -
Patrimoniu
natural si
cultural sau
Legea 5/2000
PATN -
Sectiunea III
Zone protejate

Alte studii |&nalitic/ |impun
necesare prospectiv|elaborarea unor

UATB cu
caracteristici
specifice ce

studii
suplimentare
fatad de cele
meniionate

Sr

6.
7.
8.
9.

1.

2.
3r
4.

5.
6.
7.
8.
9.
1

0.

1.

*50) In situatia modificdrii regulamentelor sau ordinelor proprii ale institutiilor ori
organismelor responsabile cu acreditarea sau atestarea specialistilor, cerintele privind atestdrile si
specializdrile minime ale elaboratorilor studiilor de fundamentare se vor actualiza iIn conformitate cu
actele normative in vigoare.

Structura minimd obligatorie a studiilor analitice:
Delimitarea obiectului studiat:

® Scopul si obiectivele studiului;

e Metodologia de realizare a studiului;

Analiza criticd a situatiei existente;

Analiza SWOT;

Diagnostic;

Propuneri de eliminare/diminuare a disfunctionalitdtilor si valorificare a potentialului.
Prioritdti de interventie;

Concluzii;
Bibliografie;
Anexe;
Piese desenate, dupd caz (cartograme, cartodiagrame, diagrame, scheme).
Structura minimd obligatorie a studillor prospective:
Delimitarea obiectului studiat:
® Scopul si obiectivele studiului;
e Metodologia de realizare a studiului;
Analiza criticd a situatiei existente;
Analiza SWOT;
Diagnostic;
Propuneri de eliminare/diminuare a disfunctionalitdtilor si valorificare a potentialului.
Prognoze, scenarii de evolutie. Prioritdti de interventie
Concluzii;
Bibliografie;
Anexe;
Piese desenate, dupd caz (cartograme, cartodiagrame, diagrame, scheme).
In sectiunea metodologicd a fiecdrui studiu, se vor trata cel putin urmitoarele aspecte:
e Analiza criticd a calitdtii informatiilor utilizate;
® Prezentarea metodelor de analizd folosite in cadrul studiului, dupa caz.
Studiu topografic si actualizare suport cadastral
Acest studiu are in vedere realizarea wunui suport topografic actualizat, realizat

in



coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970, care sd reprezinte suportul de lucru toate
plansele aferente studiilor de fundamentare, PUG si RLU. Demersul va avea 1in vedere corelarea
informatiilor cu proveniente diferite: situatia din teren, baza de date ANCPI sau date publicate pe
geoportalul INIS al Romdniei, informatiile existente in bazele de date ale diverselor institutii
publice: administratori ai retelelor tehnico-edilitare, ai infrastructurilor de transport rutier,
feroviar, aerian, naval, ai institutiilor publice care administreazd sau detin obiective de utilitate
publicd, obiective cu destinatie speciald etc.

Supcrtul topografic va fi realizat la scara 1:5000 in conformitate cu normele de redactare
cuprinse in legislatia si normele tehnice din domeniul cadastral si va respecta urmdtoarele conditii
minimale:

® Toate obiectele de tip vector vor fi exclusiv de tip poligon simplu, polilinie, linie sau
punct;

e Nu vor exista suprapuneri spatiale intre geometrii;

e Nu vor exista spatii libere intre geometrii;

e In cazul obiectelor spatiale de tip linie, vor fi respectate urmdtoarele reguli de
topologie: acestea vor fi conectate prin noduri (segmentele vor avea un punct comun acolo unde se
intersecteaza iIn realitate);

e Nu vor exista suprapuneri spatiale intre geometriile care fac parte din acelasi obiect
spatial (nu vor exista doud segmente de linii suprapuse decdt in situatia in care pe teren nu sunt la
acelasi nivel);

e Obiectele spatiale de tip punct nu pot sd se suprapuna.

In cadrul studiului vor fi incluse urm3toarele elemente topografice minimale, in functie de
specificul teritoriului:

e Elemente vectoriale: Limita teritoriului Romdniei, dupd caz; Limita teritoriului judetean,
dupd caz; Limita teritoriului administrativ; Limita teritoriului intravilan; Limite teritorii
administrative UATB-uri vecine; Constructii; Tarlale/parcele; Categorii de folosinta pentru
tarla/parceld; Drumuri, strdzi, trotuare si spatii pietonale; Paduri; spatii verzi; Infrastructurd cai
ferate; Infrastructurd cdi ferate; Hidrografie - cursuri de apd, lacuri, canale irigatii, torenti
permanenti, torenti nepermanenti; Curbe de nivel (echidistanta 1 m iIn intravilan si 5 m in
extravilan); Poduri; Taluzuri; Lucrdri hidrotehnice;

® Atribute ale elementelor vectoriale: Denumiri drumuri, str&dzi; Toponime hidrografie;
Toponime relief; Cote nivel; Numere postale; Numere cdrti funciare; Circulatiile adiacente zonei
reglementate.

2. Studiu privind conditiile geotehnice si hidrogeologice

Scopul acestui studiu de fundamentare este determinarea profilului geotehnic gi hidrogeologic
al teritoriului, determinarea zonelor care prezintd conditii de fundare specifice si delimitarea
zonelor afectate de riscuri naturale (inundatii, alunecdri de teren etc).

Analiza criticd a situatiel existente va urmdri urmdtoarele aspecte:

[ Cadrul natural (incadrarea 1in teritoriu, relieful, caracteristici hidrografice,
caracteristici geologice, clima etc.);

e Zonificarea geotehnicd a teritoriului si conditii de fundare:

Delimitarea zonelor cu conditii diferentiate de fundare, prezentarea conditiilor de fundare $i
a tipologiilor de constructii care pot fi amplasate in aceste zone, a conditiilor constructive
speciale (regim maxim de indltime, addncime de fundare, conditii speciale de realizare a fundatiilor
etc);

e Profilul hidrogeclogic al teritoriului administrativ:

Analiza cantitativd si calitativd a caracteristicilor bazinului hidrografic, a proiectelor
recente, in derulare sau viitoare existente la nivelul institutiilor care administreazd corpurile de
apd, prin prisma impactului tehnic asupra modului de dezvoltare a teritoriului;

Capitolul referitor la disfunctionalitdti si propunere de eliminare/diminuare a acestora va
include:

e Zone cu interdic{ii temporare sau definitive de construire:

Identificarea zonelor cu interdictii temporare sau definitive de construire din perspectiva
caracteristicilor geotehnice si hidrotehnice;

In privinta riscului de inundabilitate =zonele de interdictie de construire temporara sau

definitivd se situeaza conform Legii Apelor nr. 107/1996 , cu modificarile si completdrile
ulteriocare, Anexa nr. 2 ;

@ Riscuri naturale (riscului la inundatii, alunecdri de teren):

Delimitarea zonelor cu riscuri naturale - suprafete cu risc de inundabilitate sau alunecdri de
teren si definirea unui set de mdsuri de combatere a acestor riscuri;

Delimitarea zonelor cu riscuri naturale va tine cont de prevederile Hartilor de risc realizate
la nivel judetean sau 1n cadrul altor documentatii si/sau studii de specialitate realizate la nivel
national, Jjudetean sau local (de exemplu datele incluse Hirtile de hazard s$i de risc la inundafii
disponibile pe platforma www.inundatii.ro);

Pentru atingerea dezideratului privind suprafetele cu risc de inundabilitate la nivel de P.U.G.
trebuie tinut cont de: Strategia Nationald de Management a Riscului la Inundatii pe termen mediu
si lung adoptatd 1In baza Directivei 2007/60/CE a Parlamentului European $i a Consiliului din 23
octombrie 2007 privind evaluarea si gestionarea riscului la inundatii (aprobatd prin HG nr.
846/2010 )i

Se vor avea in vedere prevederile Planurilor de Management a Riscului la Inundatii (PMRI)
pentru fiecare bazin hidrografic;

Piesele desenate aferente studiului vor include cel putin:

e Cursuri de apd, lacuri, lucrdri hidrotehnice etc, delimitate cadastral sau conform unor studii

de specialitate (dupd caz) si delimitarea zonelor de protectie conform Legii Apelor nr.
107/1996 (cu completdrile ulterioare);

® Delimitarea zonelor cu interdictii temporare sau definitive de construire;
e Delimitarea zonelor cu riscuri naturale - suprafete cu risc de inundabilitate sau alunecari



de teren.
3. Studiile pentru infrastructurd de transport public

Scopul studiului de fundamentare privind infrastructura de transport public este de a analiza
conexiunea U.A.T.B.-ului la infrastructura teritoriald de transport (supramunicipald, Jjudeteand,
regionals, nationald si internationald), de a analiza infrastructura de transport a U.A.T.B.-ului
(circulatii rutiere, feroviare, fluviale, aeriene) si propuneri de ameliorare a infrastructurii de
transport existente la nivel de U.A.T.B., inclusiv iIn corelare cu perspectivele de dezvoltare spatiald
si socio-economicd.

Studiul pentru infrastructura de transport public fundamenteazd s$i reflectd planificarea
strategicd teritoriald a unititii administrativ-teritoriale din punct de vedere al infrastructurii de
transport public, corelatd cu necesitdtile de dezvoltare si cu necesitdtile de mobilitate s$i de
transport ale persoanelor si mdrfurilor, in cadrul zonelor propuse pentru dezvoltare sau a zonelor
constituite pentru o utilizare durabild a teritoriului si crestere a calitdfii viefii*bl).

*51) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, i o bi6

alin. (1)
Studiul fundamenteazd reglementdrile urbanistice care permit autorizarea investitiilor in
raport cu capacitatea de transport public si siguranta rutierd*52). De asemenea, studiul include

prevederi privind accesul fortelor de interventie*53).

*52) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 56
alin. (2)

*53) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 56
alin. (3)

Studiul pentru infrastructura de transport public include prevederi privind mobilitate,
circulatii, transport si sigurantd rutierd care fundamenteazd reglementdrile urbanistice ce permit
autorizarea investitiilor in raport cu capacitatea de transport public si siguranta rutiera. Studiul
include prevederi privind accesul fortelor de intervenftie*54).

*54) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 56
alin. (4)

Analiza criticd a situatieil existente va urmdri urmdtoarele aspecte:

® Contextul teritorial. Conectivitate la nivel periurban, Jjudetean, regional, national;

e Contextul socio-economic cu identificarea densitidtilor de populatie si a activitdtilor
economice:

Analiza criticd a contextului socio-economic si identificarea densititilor de populatie (pe
cartiere sau =zone/subzone ale U.A.T.B.-ului) si1 a activitdtilor economice pentru a determina
principalele zone de expansiune;

e Infrastructura de transport rutier. Refeaua stradala:

Analiza criticd a configuratiei, calitd3tii si viabilitdtii retelei stradale;

e Transportul public de persoane local s$i judetean. Navetism:

Analiza criticd a infrastructurii de transport public (transport public judetean, transport
public metropolitan sau periurban, transport public local};

e Mijloacele alternative de transport existente (deplasdri cu bicicleta, micromobilitatea,
mobilitatea partajatd, mersul pe jos si deplasarea persoanelor cu mcbilitate redusd);

® Managementul traficului (stationarea/parcarea, siguranta in trafic, sisteme inteligente de
transport, signaletici, structuri de management existente la nivelul autoritdtii planificatoare);

e Electromobilitatea;

Transportul de marfa;

Infrastructura de transport feroviar;
Infrastructura de transport aerian;
Infrastructura de transport naval;
Infrastructura intermodald;

e Zonele cu nivel ridicat de complexitate (zone centrale protejate, zone logistice, poli
ocazionali de atractie/generare de trafic, zone intermodale - gdri, autogdri etc.).

4. Studiu privind protectia mediului, riscuri naturale si antropice si schimbdri climatice

Scopul studiului este analiza criticd a calitatii factorilor de mediu, a stéarii
biodiversitatii, a ariilor naturale protejate, cercetarea modurilor prin care se implementeaza
misurile de protectie a mediului in U.A.T.B.

Analiza criticd a situatiei existente va urmdri urmdtoarele aspecte:

® Context teritorial;

® Documentatii de amenajarea teritoriului si documentatiil strategice tematice:

Se vor avea in vedere documentatii strategice la nivel Jjudetean, regional sau national cu
privire la protectia mediului, impactul schimbdrilor climatice $i reducerea emisiilor de gaze cu efect
de sera;

Se vor avea in vedere Planurile de Management pe bazine hidrografice (PMBH), precum si
Planurile de Management privind Riscul la Inundatii (PMRI);

® Caracteristicile cadrului natural:

Se vor avea 1in vedere caracteristicile geologice, geomorfologice, hidrografice, clima,
solurile;

Sectiunea se va corela cu studiul privind conditiile geotehnice si hidrotehnice;

® Infrastructura verde-albastra:

Infrastructura de spatii verzi;

Suprafata de spatii verde/cap de locuitor, in teritoriul intravilan;

Coridoare ecologice;

e Biodiversitatea si factori de risc la adresa biodiversitdtii;

e Arii naturale protejate (de interes national, judetean, local $i comunitar);

® Calitatea factorilor de mediu;

® Gestiunea deseurilor:

Analiza modului de gestionare a deseurilor (infrastructura aferentd si procesul de colectare



si reciclare a deseurilor);

® Riscuri naturale:

Delimitarea zonelor de risc natural la nivel local: risc seismic, risc de inundatii, risc de
alunecdri/tasdri/prébusiri de teren, secetd, fenomene meteorologice extreme etc. Vor fi avute 1In
vedere =zonele de risc natural delimitate in cadrul hartilor de risc elaborate 1la nivel
judetean/national;

Sectiunea se va corela cu studiul privind conditiile geotehnice s$i hidrotehnice, sectiunea
referitoare la riscuri naturale (alunecdri de teren si inundabilitate);

® Riscuri antropice:

Delimitarea zonelor de risc antropic la nivel local: accidente datorate munitiei neexplodate
sau a armelor artizanale; accidente nucleare, chimice s$i biologice; accidente majore pe caile de
comunicatii; incendii de mari proportii; esecul wutilitdtilor publice; avarii la constructii
hidrotehnice; accidente in subteran (dupa caz).

In cadrul capitolului care vizeazd identificarea de propuneri de eliminare/diminuare a
disfunctionalitdtilor, vor fi prevazute mdsuri specifice, dupd cum urmeaza:

e Misuri specifice pentru managementul riscului la inundatii (protectia biodiversitdtii, a
florei si a faunei, mediul urban si sandtatea umand, protectia solului, protectia apei, managementul
deseurilor, protectia aerului);

¢ Misuri specifice pentru managementul riscului seismic;

® Misuri specifice pentru managementul alunecdrilor de teren;

e Misuri specifice pentru managementul secetei (sectiunea se va corela cu studiului privind
schimbdrile climatice);

e Misuri specifice pentru managementul altor riscuri naturale;

e Misuri specifice pentru managementul riscurilor antropice.

5. Studiu privind protectia patrimoniului cultural imobil, care cuprinde evolutia istoricd,
protectia monumentelor istorice, a zonelor construite protejate si a zonelor de protectie a
monumentelor istorice, a siturilor arheologice precum si elemente de protectie a peisajului natural

Studiul vizeazd analiza evolutiei teritoriului, identificarea caracteristicilor =zonelor
construite protejate, evaluarea stdrii patrimoniului construit protejat, identificarea obiectivelor de
patrimoniu construit care pot fi clasate ca monumente istorice, identificarea constructiilor cu
valoare locald care trebuie protejate la nivel de P.U.G., precum $i stabilirea modului de protejare si
valorificare a patrimoniului construit, inclusiv prin definirea restrictiilor si permisivitdtilor de
interventie.

Studiul cuprinde evolufia istoricd, protectia monumentelor istorice, a zonelor construite
protejate si a zonelor de protectie a monumentelor istorice, precum s$i elementele de protectie a
peisajului natural.

Studiul se compune din 3 volume:

e 1. Studiu de urbanism istoric s$i arhitecturd pentru stabilirea =zonelor de protectie a
monumentelor istorice gi a zonelor construite protejate. Studiul este obligatoriu in cazul UATB-urilor
de rang 0, I, II, III. In cazul UATB-urilor de rang IV, studiul se realizeazd in cazul in care pe
teritoriul UATB-ului sunt identificate monumente istorice protejate prin legislatia nationald,
constructii cu valoare arhitectural-urbanisticd, c¢ladiri propuse spre clasare ca monumente istorice
prin documentatii de specialitate elaborate anterior sau dac& este solicitat prin documentatii de
amenajarea teritoriului;

e 2. Studiu arheologic/Raport de diagnostic arheclogic: Studiu de fundamentare pentru
definirea, instituirea si delimitarea zonelor protejate care cuprind patrimoniu arheologic. Studiul
este obligatoriu in cazul UATB-urilor de rang 0, I, II, III. In cazul UATB- urilor de rang IV, studiul
se realizeazd in cazul in care pe teritoriul UATB-ului sunt identificate situri arheologice clasate
sau neclasate sau zone cu potential arheologic, sau dacd este solicitat prin documentatii de
amenajarea teritoriului;

e 3. Studiu peisagistic: Scopul acestui studiu este analiza tipologiilor s$i unitatilor de
peisaj existente pe teritoriul wunit&tii administrativ-teritoriale si a stdrii acestora, analiza
infrastructurii de spatii verzi sin teritoriul intravilan, precum si stabilirea modului de protejare
si valorificare a acestora. Studiul este obligatoriu in cazul UATB-urilor de rang 0, I, II, III. in
cazul UATB-urilor de rang IV, studiul se realizeaza in cazul iIn care dacd este solicitat prin
documentatii de amenajarea teritoriului.

Cuprinsul volumului 1 Studiului de urbanism istoric si arhitectura

Analiza evolutiei si caracteristicilor teritoriului administrativ va urmdri urmdtoarele
aspecte:

e Evolutia teritoriului administrativ si a localitdtilor componente:

Analiza evolutiei teritoriului administrativ si a localitdtilor componente din perspectivd
urbanistica, arhitecturald, istoricd si culturala, cu marcarea elementelor relevante pentru
dezvoltarea urbanisticd viitoare a UATB-ului:

() Istoricul teritoriului administrativ;

() Evenimente istorice in teritoriul administrativ;

() Evolutia statutului administrativ, militar si functional al localitdtilor;

() Evolutia structurii etnice si apartenentei religioase a populatiei;

() Evolutia ocupatiilor populatiei, ocupatii traditionale persistente;

() Evolutia spatiald a teritoriului localitdtilor;

() Evolutia reglementdrilor edilitare si wurbanistice, operatiuni urbanistice importante
(parceldri, demoldri, trasdri de artere de circulatie noi, lucrdri hidrotehnice, amenajare de
suprafete plantate etc.);

() Evolutia tramei stradale si a parcelarului (se vor evidentia: tipuri de parcelar, regulat
neregulat, mixt, dimensiunile si suprafata parcelei traditionale existente, modul $i gradul de ocupare
pe localitdti/pdrti de localitate);

() Evolutia fondului construit - tipologie, caracteristici, amenajidri;

e Identificarea valorilor de patrimoniu construit:



() Regimul juridic de protectie a patrimoniului construit - situatia actuald;

() Identificarea si analiza constructiilor valoroase monumente istorice, propuneri de clasare,
monumente istorice dispdrute, imobile declasate, constructii cu valoare arhitecturald sau istorica
deosebitd care vor fi protejate prin RLU aferente PUG, elemente reper: cruci de piatrd, cruci de lemn,
pietre de hotar, cismele, féant&ni (inscrise 1in Lista Patrimoniului Mondial sau Lista Indicativa a
Patrimoniului Mondial si a zonelor de protectie ale acestora):;

() Identificarea amenajdrilor valoroase (ex. trama stradald, piete urbane, piete publice,
centre civice, spatii publice si plantate, profile specifice ale bulevardelor sau strdzilor, parcuri,
gr&dini, scuaruri, plantatii de aliniament, faleze, esplanade, locuri de belvedere, cimitire,
amenajdri tehnico-edilitare istorice, s.a.):

() Identificarea patrimoniului construit neclasat, protejat prin RLU aferent PUG - cladiri cu
valoare istoricd sau arhitecturald deosebitd55;

{) Identificarea spatiilor si perspectivelor valoroase;

() Concluzii in ceea ce priveste valorile de patrimoniu construit; Sinteza tuturor elementelor
care necesitd protectie. Listare (delimitarea sau actualizarea delimitdrii zonelor de protectie ale
monumentelor istorice inscrise in Lista Monumentelor Istorice);

e Definirea si delimitarea zonelor istorice de referintd:

() Definirea zonelor istorice de referintd - notd metodicd;

()} La nivelul teritoriului administrativ ZIR vor reprezenta sinteza delimitdrii a cel putin
urmitoarelor elemente: unitdti de peisaj (in baza studiului de peisaj), elemente de relief, folosinta
terenurilor, teritoriu intravilan/extravilan, prezenta siturilor arheologice i a monumentelor
istorice izolate in teritoriul extravilan;

() La nivelul teritoriului intravilan, pot exista urmdtoarele criterii: cartiere istorice,
etnice sau sociale, morfologia tesutului urban sau rural (regulate/neregulate, dezvoltare
spontand/planuri prestabilite/parcelari), vechimea tesutului (vatrd, dezvoltdari succesive). ZIR
reprezintd baza delimitdrii UTR s$i necesitd corelarea cu acestea;

() Delimitarea zonelor istorice de referintd din teritoriul administrativ;

() Identificarea, delimitarea si caracterizarea zonele si subzonele istorice de referintd din
teritoriul administrativ (in concordantd si cu studiul peisagistic) (piese scrise gi desenate);

e Elemente de peisaj cultural:

() Corelare cu prevederile PATJ referitoare la peisajul cultural si cu alte studii de
specialitate. Incadrarea in macro-unitdtile de peisaj stabilite de acesta. Detalierea si identificarea
principalelor categorii de peisaje culturale conform Prevederilor UNESCO;

e Definirea si delimitarea sau actualizarea zonelor construite protejate:

Descrierea metodei de definire a zonelor construite protejate;

Nota metodica;

ZIR definite si listate vor constitui fundamentul pentru definirea de ZCP si a reglementdrilor
la nivelul UTR atdt 1in teritoriul extravilan cat si in teritoriul intravilan. Zonele cele mai
valoroase ale unui ZIR, suprapuse cu identificarea monumentelor istorice si a zonelor lor de
protectie, a siturilor arheologice s$i a clddirilor cu valoare istorica sau arhitecturald deosebits,

pot constitui Zone Construite Protejate, asa cum se specificd in OMTCT nr. 562/2003 , art. 12 ,
art. 16 si art. 18 ;

Criterii de definire/delimitare a zonelor construite protejate;

Categorii de zone construite protejate, dupd tip si grad de protectie;

Zonele construite protejate din teritoriul UATB - listare dupd tip s$i grad de protectie:
() Zone construite protejate de interes national:

e Definite pentru protejarea unuia sau mai multor imobile inscrise ca valori de patrimoniu
cultural de interes national in Legea nr. 5/2000 , @anexa IT ;

e Definite pentru protejarea unuia sau mai multor imobile clasate ca monument istoric (inscrise
in LMI in oricare din capitolele sale) si avidnd categoria valoricd A, de interes national;

e Definite pe teritoriul unor UATB "cu concentrare de valori de patrimoniu cultural de interes
national" inscrise in Legea n /2000

() Zone construite protejate de interes local:

e Definite pentru protejarea unuia sau mai multor imobile clasate ca monument istoric (Inscrise
in Lista monumentelor istorice in oricare din capitolele sale) si avand categoria valoricd B;

e Definite pentru protejarea unor valori depistate sau confirmate prin studiu istoric general,
care nu beneficiazi de statutul de monument istoric. Acestea pot fi diferentiate dupd gradul de
protectie si elementele la care se referd.

in cadrul capitolului dedicat propunerilor de eliminare/diminuare a disfunctionalitdtilor si
de valorificare a potentialului vor fi avute iIn vedere urmidtoarele aspecte:

e Propuneri de remediere a erorilor din IMI;

e Propuneri de clasare a unor clddiri ca monumente istorice;

® Elemente cu valoare care nu intrunesc criteriile de a fi clasate dar care necesitd protectie
prin RLU - cl&diri cu valoare istoricd sau arhitecturald protejate prin PUG;

e Starea fondului construit valoros, misuri necesare pentru ameliorarea acesteia;

e Potentialul de dezvoltare a =zonelor construite protejate (operatiuni de reabilitare a
fondului construit existent, interventii noi permise in tesutul urban preexistent).

Concluziile si recomanddrile vor viza urmidtoarele aspecte:

e Elemente de RLU specifice pentru ZIR (in scopul reglementdrii UTR); se vor face propuneri cu
privire la (f3rd a se limita la acestea):

() Functiuni principale permise/recomandate;

() Trama stradaléd;

() Parcelar (suprafatd minimd, raportul laturilor, deschiderea minimd);

() Regim de indltime, POT, CUT;

() Modul de amplasare a constructiilor pe parceld;

() Forma si aspectul clidirilor (gabarite maxime), materiale $i culori specifice;

() Imprejmuirij;




() Peisaj si cadru natural;

e Elemente de RLU si misuri explicite de protectie a peisajului cultural, conditiondri pentru
protectia peisajului, care vor fi preluate in Regulamentul Local de Urbanism (utilizare functionald,
parcelar, perspective, siluete, raport construit-natural/intravilan-extravilan etc.);

Not#: Reglementdrile propuse reprezintd protejarea caracteristicilor identitare identificate
in cadrul analizelor specifice acestui studiu; in cadrul RLU aferent PUG acestea pot fi completate si
adaptate numai in baza argumentelor urbanistice, sociale, economice, tehnice etc., in acord cu
viziunea de dezvoltare a UATB;

e Elemente de RLU specifice pentru ZCP si pentru imobilele protejate prin RLU:

() Interventii pe categorii de imobile/amenajdri protejate: permise (restaurare, reabilitare,
punere in valoare), admise cu conditiondri (schimbarea functiunii, extindere, mansardare,
supraetajare), interzise (desfiintare total, desfiintare partiala, desfiintarea unor elemente cu
valoare culturala);

() Functiuni principale permise/recomandate;

() Trama stradald;

() Parcelar (interventii permise, permise cu conditiondri, interzise):;

() Regim de indltime, POT, CUT. Se va corela cu reglementdrile pentru ZIR din care face parte
ZCP);

() Modul de amplasare a constructiilor pe parceld (se va corela cu reglementdrile pentru ZIR
din care face parte ZCP);

() Forma si aspectul cl&dirilor (gabarite maxime), materiale si culori specifice. (se va
corela cu reglementdrile pentru ZIR din care face parte ZCP);

() Imprejmuiri (se va corela cu reglementdrile pentru ZIR din care face parte ZCP};

() Peisaj si cadru natural;

() Toate prevederile pentru ZCP se vor corela cu reglementdrile pentru ZIR din care ZCP face
parte.

Anexele aferent studiului vor include:

e Fisa istoricd a localitatii;

e Lista imobilelor clasate in Lista Patrimoniului Mondial; Lista Indicativd a Patrimoniului
Mondial, IMI s.a; Lista valorilor de patrimoniu cultural de interes national conform Legii nr.
5/2000 ; Lista cladirilor cu valoare istoricd sau arhitecturald deosebitd, protejate prin RLU
aferent PUG; Se va avea In vedere corelarea dintre aceste liste;

e Lista coordonatelor in sistem Stereografic 1970 a imobilelor incluse in listele de la
punctul anterior si zonele de protectie aferente acestora;

e Fise de evaluare ale constructiilor si amenajdrilor - optional;

® Fise ale zonelor istorice de referintd - optional;

® Fisele zonelor construite protejate - optional;

e Fise documentare - opfional.

Piesele desenate asociate studiului vor include:

e Planuri istorice:

() Hirti si reprezentdri iconografice ale localitdtii;

() Planuri ale unor pdrt}i de localitate (mosii, planuri de parcelare, de sistematizare etc.);

() Planurile succesive ale localitatii la scdri comparabile, inclusiv cel actual;

o Planuri de lucru:

() Evolutia teritoriului construit al localitdtilor;

() Evolutia tramei stradale;

() Operatiuni urbanistice importante;

() Planuri pe criterii de definire/delimitare a zonelor istorice de referinta;

() Planuri pe criterii de definire/delimitare a zonelor construite protejate;

e Planuri operationale:

() Plan cu evidentierea zonelor istorice de referinta;

() Plan cu evidentierea siturilor arheclogice cunoscute, cercetate, reperate, presupuse;
evidentierea zonelor care necesitd cercetare arheologicd prealabild construirii;

() Plan cu evidentierea limitelor si componentei ZCP cu evidentierea imobilelor protejate pe
liste, categorii si categorii valorice; evidentierea zonelor care necesitd plan urbanistic zonal si
regulament specific pentru definirea modului de construire.

Cuprinsul volumului 2 Studiului arheologic/Raport de diagnostic arheologic

Scopul studiului este delimitarea siturilor arheologice existente pe teritoriul UATB-ului
precum si delimitarea zonelor de protectie aferente siturilor arheologice; formularea unui diagnostic
privind starea patrimoniului arheologic, identificarea restrictiilor s$i permisivitdtilor necesare
protejdrii patrimoniului arheologic, identificarea actiunilor ulterioare, necesar a fi derulate 1Iin
etapa de obtinere a AC si de executie a lucrdrilor de construire.

Studiul va avea in vedere urmdatoarele:

® Analiza istoricd si arheologica:

Elemente specifice privitoare la evolutia localitatilor, amenajdrilor antropice si
activititilor umane in teritoriul administrativ (principalele evenimente s$i date istorice, evolutia
istoricd a denumirii localitdtilor componente, evolutia statutului administrativ);

Consideratii generale asupra descoperirilor arheologice/Descoperiri arheologice semnalate 1in
bibliografie (repertoriul arheologic al judetului de care aparinte U.A.T.B., consemnari
bibliografice); - .

e Identificarea siturilor arheologice si definirea zonelor de protectie ale acestora:

Consideratii generale - Metoda de stabilire si delimitare a siturilor arheologice. Stabilirea
si delimitarea siturilor arheologice:

() Identificarea si delimitarea in coordonate in sistemul national de referintd Stereo 1970 a
siturilor arheologice: clasate (LMI, RAN) - sau neclasate, evidentiate, cunoscute $i cercetate anterior
si a zonelor de protectie aferente acestora; '

() Identificarea si delimitarea in coordonate in sistemul national de referintd Stereo 1970, pe



baza cercetérilor specifice, a noi =zone cu patrimoniu arheologic reperat/zone cu potential
arheoleogic.
in cadrul capitolului dedicat concluziilor si recomandadrilor, vor fi vor fi incluse propuneri
pentru Regulamentul Local de Urbanism:
e Propuneri pentru corectarea, completarea si modificarea Listei Monumentelor Istorice (LMI)
si a repertoriului Arheologic National (RAN)/Recomanddri privind regimul juridic viitor;
e Conditii si recomanddri pentru protejarea si punerea in valoare a patrimoniului arheologic,
ce urmeazd a fi preluate in PUG si RLU;
® Recomanddri privind cercetdri arheologice necesare.
Anexele asociate acestul studiu vor include cel putin urmdtoarele:
® Lista tuturor perimetrelor arheologice clasate si neclasate, cunoscute anterior sau puse in
evidentd cu ocazia elabordrii diagnosticului arheologic (inclusiv cu propunerea zonelor de protectie
ale acestora, dupd caz, stabilite si delimitate conform prevederilor legale), 1iIn coordonate 1Iin
sistemul national de referintd Stereo 1970.
Piesele desenate vor include cel putin urmidtoarele:
1. Evidentierea siturilor arheologice si a zonelor de protectie in teritoriul administrativ (sc.
1/50.000, 1/20.000);
2. Evidentierea siturilor arheologice si a zonelor de protectie, individual (sc. 1/5000,
1/2000);
3. Documentar fotografic cu evidentierea siturilor si a elementelor descoperite.
Cuprinsul Volumului 3 Studiu peisagistic
Analiza criticid a situatiei existente va urmdri urmitoarele aspecte:
3 Patrimoniului natural de importantd comunitarsd, nationald, Judeteand sau locala din
teritoriul UATB-ului;
e fncadrarea in macropeisaj - elemente structurante;
e Unitdti si tipologii de peisaj din teritoriul intravilan si teritoriul extravilan:
Identificarea si analiza unit&tilor de peisaj, respectiv tipologiilor de peisaj din teritoriul
intravilan si teritoriul extravilan;

e Tipuri de spatii verzi din intravilan =~ caracteristici si calitatea amenajdrilor spatiilor
verzi (in conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2007 , republicatd, privind reglementarea si

administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitdfilor). Bilantul spatiilor verzi:

Analiza suprafetei de spatiu verde/cap de locuitor existentd in teritoriul intravilan;

Analiza gradului de acces al populatiei la spatii verzi;

e Zone cu continuitate/discontinuitate in sistemul de spatii verzi al localitdtii;

® Rezerve de teren pentru extinderea spatiilor verzi;

e Fond forestier.

6. Studiu privind regimul de proprietate imobiliar si patrimoniul imobiliar public

Scopul acestui studiu de fundamentare este analiza tipurilor de proprietate a terenurilor din
cadrul teritoriului administrativ al unitdtii administrativ-teritoriale, identificarea obiectivelor de
utilitate publici si identificarea unor zone cu potential de dezvoltare a obiectivelor de utilitate
publicd, in raport cu tipurile de proprietate asupra terenurilor.

Analiza criticd a situatiei existente va urmdri urmdtoarele aspecte:

e Evolutia suprafetei si limitelor teritoriului intravilan al UATB;

e Tipuri de proprietate asupra terenurilor: domeniul public si privat al statului roman,
domeniul public si privat judetean, domeniul public si privat al unitdf{ii administrativ- teritoriale
de bazd, terenuri aflate in domeniul public sau privat al altor UATB-uri, proprietatea privatd a
persoanelor fizice sau juridice, proprietatea mixtd (imobile aflate proprietatea privatd a persoanelor
fizice sau juridice si in domeniul privat sau public al statutului, Jjudetean sau al UATB - dupid
caz);

e Bilantul tipurilor de proprietate;

® Obiective de utilitate publicé;

e Listarea pe categorii a obiectivelor de utilitate publicd: circulatii rutiere, feroviare,
aeriene, navale, infrastructuri tehnico-edilitare, servicii publice - educatie, sdndtate, cultura,
sport, asistentd sociald -, infrastructura verde-albastra etc.;

e Zone cu potential de dezvoltare a obiectivelor de utilitate publicd, iIn raport cu tipurile
de proprietate asupra terenurilor.

Piesele desenate vor include cel putin urmdtoarele:

e Tipurile de proprietate asupra terenurilor din teritoriul administrativ al UATB-ului
(teritoriile intravilan si extravilan);

® Obiective de utilitate publica.

7. Infrastructura tehnico-edilitara

Scopul acestui studiu de fundamentare este analiza structurii, eficientei si performantei
infrastructurii tehnico-edilitare, care asigurd functionarea UATB-ului si face subiectul Planului
Urbanistic General.

Studiul pentru infrastructura tehnico-edilitard fundamenteazd si reflectd planificarea
strategicd teritoriald a unit&tii administrativ-teritoriale din punct de vedere al infrastructurii de
retele tehnico-edilitare, corelatd cu necesitdtile de dezvoltare si cu necesitdtile de mobilitate si
de transport ale persoanelor s$i mdrfurilor, in cadrul zonelor propuse pentru dezvoltare sau a zonelor
constituite pentru o utilizare durabild a teritoriului s$i crestere a calitdtii viefii*56).

*56) In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului si Constructiilor, art. 56,
alin, 1 .
Analiza criticd a situatiei existente va urmdri urmdtoarea structura:
e Infrastructura de alimentare cu apd si colectarea apelor uzate (alimentarea cu apég,
canalizarea si epurarea apei uzate);

® Infrastructura de alimentare cu energie termicd (reteaua de transport, reteaua de
distributie) - dupd caz;

e Infrastructura de alimentare cu gaze naturale;



e Infrastructura de alimentare cu energie electricd (reteaua de transport, reteaua de
distributie) (alimentarea cu energie electricd, iluminatul public);

e Telecomunicatii;

¢ Producerea energiei electrice din resurse regenerabile.

In cadrul analizei situatiei existente vor fi avute in vedere proiectele regionale, Jjudetgene,
locale de dezvoltare a infrastructurilor finantate din bugetul local, de stat sau din finantdri
nerambursabile sau alte programe similare; strategiile de dezvoltare sectoriale realizate la nivel
judetean sau local.

8. Studiu echipamente publice

Acest studiu de fundamentare analizeazd calitatea locuirii raportatd la nivelul de
accesibilitate fatd de serviciile de interes public.

Studiul privind reteaua de echipamente publice fundamenteazd s$i reflectd planificarea
strategicd teritoriald a unit&tii administrativ-teritoriale din punct de vedere al echipamentelor
publice, corelatd cu necesitdtile de dezvoltare si cu necesitdtile de mobilitate si de transport ale
persoanelor si mirfurilor, 1in cadrul zonelor propuse pentru dezvoltare sau a zonelor constituite
pentru o utilizare durabild a teritoriului si crestere a calitdtii viefii*57).

*57) in conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului si Constructiilor, art.
56, alin. 1

Studiul fundamenteazd necesitatea si reflectd planificarea strategicd teritoriald a unitdtii
administrativ-teritoriale din punct de vedere al echipamentelor si dotdrilor de interes public cu rol
de deservire la nivel local*58).

*58) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 56
alin. (5)

Analiza criticd a situatiei existente va urmdri urmdtoarele aspecte:

® Infrastructura si serviciile de educatie si gradul de deservire al acestora:;

e Infrastructura si serviciile de sdndtate si gradul de deservire al acestora;

e Infrastructura si serviciile de asistentd sociald si gradul de deservire al acestora;

e Infrastructura si serviciile culturale si gradul de deservire al acestora;

e Infrastructura si serviciile de sport si agrement si gradul de deservire al acestora.

In cadrul analizei de va avea in vedere delimitarea zonelor fird acces la dotdrile de interes
public, pe categorii.

9. Studiu modelare 3D pentru zone caracterizate printr-o dinamicd& urband accentuatd

Acest studiu de fundamentare stabileste caracteristicile principalele ale tesutului urban,
identific& zonele caracterizate printr-o dinamicd urband accentuatd si fundamenteazd reglementdrile
viitoare ale teritoriului. Acest studiu de fundamentare examineazd totodatd silueta si panorama UATB-
ului care face subiectul Planului Urbanistic General, raportatd la cadrul natural si la fondul
construit existent.

Analiza criticd a situatiei existente va urmdri urmdtoarele aspecte:

() Analiza volumetricd a localitatii;

() Analiza criticd a relatiei dintre relieful natural $i fondul construit;

() Analiza altimetriei localit&tii si identificarea amplasamentelor potrivite pentru accente
verticale ;

() Identificarea tipologiiloer de perspective si stabilirea reperelor siluetei
urbane/stabilirea perspectivelor valoroase;

In sectiunea dedicatd disfunctionalit&dtilor vor fi avute in vedere:

Identificarea zonelor destructurate vizual, a limitelor agresive, a schimbarilor bruste de
scard, a perspectivelor nesustinute si a disfunctionalitdtilor volumetrice;

10. Studiu privind Iimbundtdtirea performantei energetice la nivel urban s$i stabilirea unor
elemente de inovare prin solutii de tip smart city

Scopul studiului de fundamentare este analiza capacitdtii de imbundtédtire a performantei
energetice la nivel urban si de adoptare a unor solufii de tip smart city.

Analiza criticd a situatiei existente va urmdri urmdtoarele aspecte:

® Corelarea cu documentatiile strategice in domeniu, aprobate la nivel local (Strategia smart
city, PAEDC, PAL etc);

e Eficientizarea energeticd a fondului construit:

Analiza criticd a operatiunilor de eficientizare energeticd a fondului construit;

® Tehnologii inteligente in cadrul infrastructurii de servicii publice:

Analiza criticd a adoptdrii tehnologiilor inteligente in cadrul infrastructurii de servicii
publice;

e Infrastructuri de circulatie si comunicatie inteligente:

Analiza criticid a dezvoltdrii si adoptdrii unei infrastructuri de circulatie s$i comunicatie
inteligente;

® Tehnologii inteligente in procesul de management al infrastructurilor tehnico-edilitare:

Analiza criticd a adoptdrii tehnologiilor inteligente 1in procesul de management al
infrastructurilor tehnico-edilitare;

® Mediu de afaceri inteligent:

Analiza criticd a dezvoltdrii si pregdtirii unui mediu de afaceri inteligent.

11. Studiu privind evolutia activitdtilor economice

Studii de fundamentare c¢u caracter prospectiv - studii care includ prognoze, scenarii sau
alternative pentru diferite domenii tintd relevante pentru dezvoltarea spatiald a UATB-ului.

Scopul acestui studiu de fundamentare este de a analiza evolufia repartitiei teritoriale a
activitdtilor economice in unitatea administrativ-teritoriald, care face subiectul P.U.G. Studiul
prevede elaborarea unor prognoze privind evolutia activitdtilor, evolutia migcdrii in teritoriu a
fortei de munca.

Analiza criticd a situatiei existente va urmdri urmdtoarele aspecte:

e Context macroeconomic (analiza principalilor indicatori macroeconomici si evolutia economicd
in context judetean/regional);



® Mediul de afaceri si dinamica antreprenoriald:

Analiza criticd a distributiei teritoriale a operatorilor economici, dupd tipul si dupa
mirimea lor, raportati la zonificarea functionald a UATB-ului la eficienta retelei de transport si 1la
accesibilitatea modaléd;

e Forta de muncd si principalii angajatori:

Analiza distributiei teritoriale a fortei de muncd, dupd tipul ei, s$i a evolutiei ei;

Identificarea si delimitarea bazinelor periurbane si regionale de fortd de muncd ale
localitdtii, precum si a evolutiei lor; - unde este cazul;

e Infrastructura si serviciile-suport pentru afaceri;

Potentialul de specializare;

Activitatea de cercetare, dezvoltare - R&D - si inovare;
Evolutia economiei locale;

Investitii strdine directe si comertul exterior;
Economia circulard si sociala.

Studiul va include, in sectiunea dedicatd, prognoze, scenarii sau alternative de evolutie a
distributiei teritoriale a activitatilor si operatorilor economici din unitatea administrativ-

teritoriala.
12. Studiu socio-demografic

Scopul acestui studiu de fundamentare este realizarea unel analize a structurii sociale si
demografice a UATB-ului care face subiectul Planului Urbanistic General, inclusiv a evolutiei
demografice pe termen scurt si mediu. Studiul prevede elaborarea unor prognoze privind evolutia
populatiei.

Analiza criticd a situatiei existente va urmdri urmdtoarele aspecte:

e Evolutia si structura demograficd a populatiei (total, pe sexe s$i grupe de varstd);

e Profil etnic si confesional;

e Miscarea naturald si miscarea migratorie (migratia internd $i internationald);

® Resursele de muncd si populatia ocupatd;

e Comunitdti si dezvoltare sociald (indicele de dezvoltare umand locala - IDUL, zone
dezavantajate, coeziune sociald);
e Repartitia populatiei 1in teritoriu - distributia pe cartiere/localitdti. Densitatea

populatiei pe sate, localitdti, cartiere etc.

Studiul wva include, in sectiunea dedicatd, prognoze, scenarii sau alternative de evolutie
demograficd in corelare cu indicatorii analizati (populatie totald, populatie pe grupe de varsta,
natalitate, sold migratoriu etc). Se vor realiza 3 scenarii de evolutie a populatiei.

1.2.2. ETAPA 2. ELABORAREA DIAGNOSTICULUI MULTICRITERIAL INTEGRAT

Elaboratorul documentatiei de urbanism are obligatia de a corela toate concluziile si toate
propunerile studiilor de fundamentare si de a genera o conceptie unitard de dezvoltare durabild si
competitivd a unitdtilor administrativ-teritoriale.

Diagnosticul multicriterial integrat este parte componentd a documentatiilor de amenajarea
teritoriului si urbanism care implicd evaluarea s$i analiza unui set de criterii multiple pentru a
determina starea actuald si nevoile unui anumit teritoriu sau zond urband. Aceasta se bazeazd pe
colectarea si analiza datelor din surse diferite, cum ar fi date statistice, sondaje de opinie
publici, informatii geospatiale si alte surse relevante. Diagnosticul multicriterial integrat se
concentreazd pe identificarea problemelor si oportunitdtilor de dezvoltare a teritoriului si oferd o
bazd solidid pentru dezvoltarea strategiilor de planificare urband si a politicilor publice*59).
Realizarea diagnosticului multicriterial integrat elaborat in urma realizarii analizei critice
multicriteriale va urmdri obtinerea urmdtoarelor:

*59) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, Anexa

nr. 1

e Identificarea caracteristicilor negative care intervin in domeniile tintd diagnosticate ale
unitdtii administrativ-teritoriale;

e Identificarea potentialului de dezvoltare al unitdtii administrativ-teritoriale;

® Definirea modului de corelare intre diverse domenii, cu scopul de a fundamenta formularea
sinteticd a problemelor identificate si stabilirea prioritdtilor de solutionare.

Diagnosticul multicriterial integrat se incarcd in Platforma nationald de planificare urband
si teritoriald si autorizare a construirii.

Diagnosticul prospectiv se realizeazd pe baza analizei evolutiei istorice, precum s$i a
previziunilor economice si demografice, precizénd nevoile identificate in materie de dezvoltare
economicd, sociald si culturald, de amenajare a spatiului, de mediu, locuire, transport, spatii si
echipamente publice si servicii.

Diagnosticul multicriterial integrat va include piese scrise s$i piese desenate.

Cuprinsul studiului:

1. Delimitarea obiectivului studiat;
2. Scopul si obiectivele studiului;
3. Metodologia de realizare a studiului;
4. Analizd S.W.O0.T.

5. Diagnostic general;

6. Diagnostic prospectiv;

7. Propuneri de eliminare/diminuare a disfunctionalitdfilor si valorificarea potentialului;

8. Bibliografie;

9. Piese desenate.

1.2.3. ETAPA 3. ELABORAREA FORMEI PRELIMINARE A DOCUMENTATIEI PUG

Propunerile preliminare de amenajarea si dezvoltare se elaboreazd pe baza rezultatelor
analizei situatiei existente, a optiunilor populatiei si a concluziilor studiilor de fundamentare.
Planul Urbanistic General preliminar cuprinde piese scrise si desenate.

PIESELE SCRISE*60):
*60) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului s$i constructiilor, azrt. 49



alin. (1)
e memoriul general care include raportul diagnostic privind starea teritoriului si strategia
de dezvoltare spatiald;
e regulamentul local de urbanism;
e planul de actiune pentru implementarea PUG si programul de investitii publice cu analize
cost-beneficiu - analizarea beneficiilor directe si indirecte sociale, economice si de mediu.
Volumul I. Memoriu General
Memoriul general prezintd principalele date si probleme rezultate din analiza stadiului actual
de dezvoltare, cu evidentierea disfunctionalitadtilor, precum si propunerile de amenajare a
teritoriului si dezvoltare urbanisticd in acord cu concluziile studiilor de fundamentare*6l).
*61) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 49
alin. (3)
Memoriul general a avea urmdtorul continut:
e Foaie de gardd in care se vor regdsi insemnele elaboratorului si semndturi, titlul lucrdrii
si data elabordrii documentatiei;
e Cuprinsul memoriului general.
1. INTRODUCERE:
1.1. Date de recunoastere a Planului Urbanistic General:
Denumirea lucrarii;
Beneficiar;
Proiectant general;
Subproiectanti, colaboratori;
Data elabordrii.
1.2. Obiectul Planului Urbanistic General:
® Solicitarile temei program;
® Strategia de dezvoltare a unitatii administrativ-teritoriale;
¢ Editii anteriocare P.U.G., modificdri sau completdri ulteriocare, hotérdri judecdtoresti
definitive care intervin asupra documentatiei precedente, etc;
1.3. Sure documentare:
e Studiile si proiectele elaborate anterior P.U.G.;
® Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent;
® Date statistice furnizate de Comisia Nationald de Statisticd, surse locale sau judetene;
® Proiecte de investitii privind dezvoltarea unitdtii administrativ-teritoriale;
e Suportul topografic;
2. RAPORTUL DIAGNOSTIC
Raportul diagnostic, prezintd in detaliu disfunctionalitdtile rezultate din analiza criticd a
situatiei existente si  justificarea solutiilor propuse pentru eliminarea sau diminuarea
acestora*62).
*62) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 49
alin. (2)
2.1. Context teritorial. Relatii in teritoriu:
Vor fi analizate si interpretate date si relatii ce au repercusiuni directe In modul de
amenajare a teritoriului si de dezvoltare a unitdtii administrativ-teritoriale, extrase din:
e Planul de Amenajare a Teritoriului National (P.A.T.N., sectiunile aprobate prin lege, cele
aflate in curs de analizd si aprobare si sectiunile in curs de elaborare);
® Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean (P.A.T.J.);
e Studii de fundamentare elaborate anterior sau concomitent cu P.U.G. privind organizarea
circulatiei, protectia mediului, lucrdrile hidrotehnice, lucrdrile edilitare etc;
2.2. Incadrarea in teritoriu:
® Se vor analiza suprafetele incluse in teritoriul intravilan s$i teritoriul extravilan,
existenta trupurilor izolate, a satelor apartindtoare sau localitdtilor componente care formeazd
trupuri separate etc.;
® Se va analiza evolutia suprafetei teritoriului intravilan in raport cu evolutia teritoriilor
construite;
e Bilantul teritoriului administrativ;
2.3. Elemente ale cadrului natural:
Vor fi evidentiate elementele cadrului natural ce au implicatii in modul de organizare
urbané:

® Caracteristicile reliefului;

e Reteaua hidrografica;

® Resursele naturale ale solului si subsolului, modul de exploatare al acestora,

e Clima;

2.4, Evolutia unitdtii administrativ-teritoriale de baza:

e Date privind evolutia in timp a unitdtii administrativ-teritoriale (istoric, administrativ,
urbanistic, arhitectural si atestdri documentare):

L Caracteristici semnificative ale teritoriului wunitdtii administrativ-teritoriale si
localitadtilor compcnente, repere in evolutia spatiald a acestora;

e Tipologia asezdrii: structura si evolutia tramei stradale s$i a parcelarului; evolutia
fondului construit;

e Sinteza dezvolt&drii urbanistice a teritoriului administrativ/Sinteza dezvoltdrii urbanistice
a localitdtilor componente;

® Listarea Zonelor Istorice de Referintd/Cartiere;

2.5. Nivel de dezvoltare economicd, potential economic:

Se va analiza profilul economic al teritoriului si localitdtilor, pe baza potentialului
natural al subsolului s$i solului principalele functiuni economice, evolutia functiunilor in ultima
periocads, disfunctionalit&ti. ’

2.6, Caracteristici socio-demografice:



® Numdrul de locuitori (populatie stabilad);
e Evolutia populatiei;
® Structura populatiei pe principale grupe de varstd;
Resursele de muncd si populatia ocupata;

e Disfunctionalitdti privind evolutia si structura populatiei, modul de ocupare a resurselor
de munca;

2.7. Cai de circulatie si transport:
Se vor evidentia aspectele critice privind desfdsurarea circulatiilor rutiere, feroviare,

navale si aeriene (dupd caz). Aceste aspecte se vor referi la capacitdti de transport, dificultati 1In
fluenta circulatiei, incomoddri Iintre tipurile de circulatie, precum si Intre acestea si =zonele
functionale ale localitdtilor, necesitdti de noi trasee sau de modernizare a traseelor existente,
capacitdti si trasee ale transportului de persoane, prioritdti de interventie pentru modernizarea
principalelor intersectii etc.

Se vor analiza critic relatiile in cadrul teritoriului administrativ sub aspectul legaturilor
prin c&i de comunicatie, accesibilitatea la trupurile ce fac parte din intravilan, trasee noi necesare
sau modernizdri ale unor legdturi existente.

2.8. Intravilan existent. Zone functionale. Bilant teritorial:

e Intravilanul existent;

e Se vor analiza si prezenta principalele caracteristici ale =zonelor functionale din
intravilan si se va stabili destinatia fiecdrui teren din unitatea administrativ-teritoriald. Zonele
functionale se vor defini in functie de activitdtile dominante aferente suprafetelor de teren;

e Bilantul teritorial, defalcat pe zone si subzone functionale, cuprinse in teritoriul
intravilan;

2.9. Patrimoniu cultural. Peisajul:
e Patrimoniu cultural, elemente de sinteza:
() Patrimoniu construit:
- Monumente istorice din Lista patrimoniului mondial UNESCO;
- Valori de patrimoniu cultural de interes national, monumente istorice (toate tipurile,
categoriile si grupele valorice);
— Valori culturale neclasate de toate categoriile (propuse spre clasare sau spre protejare la
nivel local: constructii cu valoare istoricd sau arhitecturald deosebita conform SIG;
() Patrimoniu arheologic:
Situri si zone arheologice de toate categoriile;
® Peisajul:
() Unitadti si subunitdti de peisaj/tipologii de peisaj;
()} Valori peisajere specifice si zone de protectie;
2.10. Echipare edilitara:
Se va prezenta critic stadiul echipdrii edilitare pe urmdtocarele categorii de lucrdri:

e Alimentare cu apa;

® Canalizare;

e Alimentare cu energie electrica;

® Telecomunicatii;

e Alimentare cu gaze naturale;
2.11. Probleme de mediu:

® Calitatea factorilor de mediu;

® Riscuri naturale s$i antropice;

® Managementul deseurilor;
.12. Caracteristici hidrologice si ale obiectivelor hidrologice;
.13. Caracteristici geotehnice;
2.14. Tipuri de proprietate:
e Identificarea regimului juridic al terenurilor din teritoriul intravilan s$i extravilan:
() Domeniul public:
- Terenuri ce apartin domeniului public national;
— Terenuri ce apartin domeniului public judetean;
- Terenuri ce apartin domeniului public local;
() Domeniul privat:
- Terenuri din domeniul privat al statului;
~ Terenuri din domeniul privat al judetului;
- Terenuri din domeniul privat al unitdtii administrativ-teritoriale;
() Terenuri proprietate privatd a persoanelor fizice si juridice;
2.15. Necesititi si optiuni ale factorilor interesati:
Se vor prezenta cerintele si optiunile factorilor interesati.
Se va expune si punctul de vedere al elaboratorului documentatiei privind necesitatile
beneficiarului si felul in care urmeazd a fi solufionate acestea in cadrul P.U.G.
Optiunile populatiei, sugestiile si propunerile rezultate pot constitui elemente de temd
pentru elaborarea P.U.G sau pentru alte faze de proiectare, necesar a fi elaborate ulterior.
3. ANALIZA S.W.O.T.:
Analiza SWOT se va realiza pe domenii, in corelare cu domeniile tind analizate in capitolele
antericare.
4. DIAGNOSTIC:

4.1. Diagnostic general:
Vor fi prezentate sintetic concluziile analizelor $i studiilor de fundamentare privind

disfunctionalitdtile care apar in desfdsurarea activitdtilor la nivelul wunitdtii administrativ-
teritoriale si In teritoriul adiacent. Se vor identifica s$i cauzele ce le produc.
Vor fi prezentate cele mal importante disfunctionalitdti aferente fiecdrui domeniu analizat 1in
capitolele precedente si in cadrul studiilor de fundamentare:
4.2. Diagnostic prospectiv.

NN



Diagnosticul prospectiv este realizat pe baza analizei evolutiei istorice, precum si a
previziunilor economice si demografice, precizédnd nevoile identificate in materie de dezvoltare
economicd, sociald si culturald, de amenajare a spatiului, de mediu, locuire, transport, spatii,
echipamente si servicii*63).

*63) In conformitate cu Codul amenajirii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art.
49 alin., (2)

5. STRATEGIA DE DEZVOLTARE SPATIALA:
5.1. Viziunea si obiectivele de dezvoltare spatiald:

Strategia de dezvoltare spatiald va trata urmdtoarele teme:

e Lista ierarhizatd a obiectivelor majore economice, soclale si urbanistice, care vor
determina prioritdtile dezvoltdrii teritoriale a UATB;

® propunerile pentru o dezvoltare coordonatd a cdilor de comunicatii;

® Solutii si directii posibile de dezvoltare;

® Ierarhizarea prioritdtilor de dezvoltare si transpunerea lor in operatiuni spatiale;

Se vor estima directiile posibile de evolutie a unitdtilor administrativ-teritoriale, prin
valorificarea potentialului natural, economic s$i uman existent. Aceastd analizd a evolutiei se va
corela cu prevederile/propunerile din sectiunile P.A.T.N., P.A.T.J., programe pe termen mediu s$i lung
sau din alte studii concludente care pot avea implicatii directe in aprecierea directiilor de
dezvoltare. Prioritdtile de interventie vizeazd etapa imediatd si se propun in functie de obiectivele
de utilitate publica.

5.1.1. Viziunea de dezvoltare spatialéd;
5.1.2. Scenarii de dezvoltare spatiald:

Se recomandd prezentarea a 3 scenarii de dezvoltare spatiald, in corelare cu caracteristicile
si problematica teritoriului, prevederile documentatiilor de amenajarea teritoriului si prevederile
documentelor strategice la nivel local, judetean regional sau national.

5.1.3. Obiective de dezvoltare spatiald;
5.2. Optimizarea relatiilor in teritoriu. Elemente de mobilitate urbana:

in baza prevederilor/propunerilor/informatiilor oferite de planurile de amenajarea
teritoriului si studiile de fundamentare, vor fi prezentate propunerile de optimizare a relatiilor in
teritoriu privind:

® Pozitia localitdtii in reteaua judetului;

Cdile de comunicatie gi transport;

Modific3ri in ceea ce priveste destinatia terenurilor;

Lucrdri de importantd majord propuse in teritoriu;

Deplasdri iIn interes de serviciu, inclusiv cele cdtre sau de la locul de muncd;
Accesibilitatea in teritoriu si trupurile intravilanului;

Dezvoltarea infrastructurii edilitare.

Pentru propunerile de amenajare si dezvoltare ce depdsesc limita administrativd ce face
obiectul Planului Urbanistic General, propunerile P.U.G. se vor corela cu teritoriile invecinate sau
se va initializa un studiu la o scard ce va permite cuprinderea intregului teritoriu de influentd in
cadrul unui sistem de localitati.

5.3. Dezvoltarea activitatilor economice:
Se vor face propuneri privind cresterea economicd, axate pe valorificarea resurselor umane,

naturale si economice existente:
Dezvoltare prin reorganizare, retehnologizare si rentabilizare a unitdtilor existente;

®
® Specificul retelelor sau obiectivelor de utilit&ti ce urmeazd a se realiza;
e Modul de folosire a rezervelor existente de teren;

e Asigurarea furnizdrii utilitdtilor;
e Infiintarea unor noi locuri de muncéa;

5.4. Evolutia socio-demograficd:
Din cele 3 scenarii de evolutie demograficd a populatiei, elaborate in cadrul studiului de

fundamentare, se va scenariul, care std la baza strategiei de dezvoltare spatiald si reglementare
urbanisticd a U.A.T.B.-ului. Scenariul de dezvoltare detaliat va avea in vedere atédt evolutia totald a
populatiei la nivelul intregului U.A.T.B., cit $i evolutia numdrului total de locuitori pe cartiere si
evolutia populatiei pe grupe de virstd, nivel de educatie, evolutia fortei de muncd.

5.5. Cai de circulatie si Transport. Mobilitate:

Pe baza concluziilor si a propunerilor din studiile de fundamentare se vor formula propuneri
cu privire la circulatia in cadrul U.A.T.B.:

® Organizarea circulatiei rutiere;

Organizarea circulatiei feroviare;
Organizarea circulatiei navale (dupd caz);
Organizarea circulatiei aeriene (dupd caz);
Organizarea circulatiei pietonale s$i velo;
Infrastructura de transport public local;
Managementul traficului;
5.6. Intravilan propus. Zonificare functionald. UTR. Bilant teritorial:

Ca urmare a necesitdtilor de dezvoltare, precum si pe baza concluziilor studiilor de
fundamentare, zonele functionale existente pot suferi modificdri 1in structura si midrimea lor
(amplasdri de noi obiective, amenajéri sau reamenajdri). Se pot avea in vedere noi suprafefe de teren
ce pot modifica intravilanul existent.

Aceste propuneri pot modifica limita intravilanului, noua delimitare incluzind toate
suprafetele de teren ocupate de constructii si amenaj&dri, precum si suprafetele necesare dezvoltdrii
pe o periocadi determinatd. Propunerile noului intravilan si relatia cu cel existent vor fi justificate
in piesele scrise si cele desenate.

Se va stabili destinatia tuturor terenurilor din U.A.T.B.

Zonele functionale vor fi determinate 1in functie de - activitdtile dominante aferente
terenurilor respective. Zona centrald, care are un caracter complex din punct de vedere functional, va



fi tratata ca atare.
Pentru fiecare zond cu functiune predominantd se vor prezenta urmdtoarele aspecte:

e Concluziile studiilor de diagnosticare a disfunctionalitdtilor (factori de agresivitate,
incompatibilitdti si conditiondri impuse de asigurarea sigurantei in exploatare, aspecte inadecvate
estetic, aspecte critice, gradul de confort, lipsa amenajdrilor specifice, conditiondri impuse de
asigurarea protectiei impotriva zgomotului);

e Modificarea limitei zonei respective si justificarea acesteia;

e Miarimea zonei;

° Interventii propuse pentru valorificarea potentialului existent si inldturdrii
disfunctionalitatilor;

e In ce misurid la determinarea zonificirii functionale se mentine configuratia existentd a
pdrtilor ce compun intravilanul, cu un trup principal si trupuri izolate 1iIn teritoriu (localitati
componente, apartindtoare, unitdti economice etc).

Bilantul teritorial al zonelor cuprinse in intravilanul/extravilanul propus va avea la bazid
bilantul teritorial al intravilanului/extravilanului existent, corelat cu modificdrile de suprafete
intre zonele functionale sau majorat cu suprafetele propuse Jjustificat pentru introducerea 1in

intravilan.
TABEL 3 BILANTUL TERITORIAL EXISTENT $I PROPUS - TERITORIILE INTRAVILAN $I EXTRAVILAN, AFERENT

PUG
ZONA / SUBZONA |RILANT BILANT
FUNCTIONALA TERITORIAL | TERITORIAL

EXISTENT PROPUS

TERITORIUL INTRAVILAN

L - zona
locuintelor si
functiunilor
complementare

Li - subzond
pentru locuinte
individuale si
functiuni
complementare

Lc - subzona
pentru locuinte
colective si
functiuni
complementare

Ls - subzona
pentru locuinte
semicolective si
functiuni
complementare

(in denumirea
fiecdrei subzone
functionale se
vor specifica
principalele
zone functionale
din care este
compusd)

C - zona
centrald

M -~ zond mixtd

IS - zona
institutiilor si
serviciilor
publice

Isa -
administratie
publicd

Isi - educatie

Iss - s&andtate

Isas - asistentd
sociala

Isc - culturd

I - zond pentru
unitdti
industriale si
logistice

A - zond pentru
unitdti
agro-zootehnice

CS - zona comert
si servicii

V - zona
spatiilor verzi,
sport si
agrement




Va - spatii
verzi publice cu
acces nelimitat:
parcuri,
grddini,
scuaruri, fasii
plantate;

Vbl - spatii
verzi publice de
folosintd
specializata:
gradini botanice
si zoologice,
muzee in aer
liber, parcuri
expozitionale,
zone ambientale
si de agrement
pentru animalele
dresate in
spectacolele de
cire;

Vb2 - spatii
verzi publice de
folosinta
specializata:
baze sau parcuri
sportive pentru
practicarea
sportuluil de
performantd;

Ve — spatii
verzi pentru
agrement: baze
de agrement,
poli de
agrement,
complexuri si
baze sportive;

Ve - culoare de
protectie fata
de
infrastructura
tehnicd;

VE - pdduri de
agrement.

Vg - pepiniere
si sere.

DS - zona cu
destinatie
speciald

GC - zona
gospoddriilor
comunale si
cimitirelor

T — zona
transporturilor

Tr - subzona
infrastructurd
transport rutier

Tf — subzona
infrastructurd
transport
feroviar

Tn - subzona
infrastructura
transport naval

Ta - subzond
infrastructurd
transport aerian

TE - zona
echipamentelor
si
constructiilor
tehnico-
edilitare

Tea - alimentare
cu apd

Tec - canalizare

Tee - alimentare
cu energie
electricd

Teg — alimentare
cu gaze naturale

Tet —
termoficare

Tem — zona
echipamentelor
si




constructiilor
tehnico-
edilitare majore

EE - zona
extractivd gi de
exploatare

TERITORIUL EXTRAVILAN

TA — zona
activitdtilor
agro-zootehnice;

TF - zona
forestierd;

TH - zona
apelor;

TT - terenuri
ocupate de céai
de comunicatie
si transport;

VE - zona
spatiilor verzi
$i de agrement

TOTAL

ZONE DE
PROTECTITE/
RESTRICTIE

RNA - Zona de
risc natural si
antropic

RT - Zona
rezervelor de
teren

RP - Zona de
protectie

TOTAL

5.7. Masuri in zonele cu riscuri naturale:

® Misuri de eliminare a riscurilor naturale sau de diminuare a efectelor acestora:

() Identificarea zonelor cu interdictie de construire temporard sau definitivd in zonele
afectate de inundatii periodice, eroziuni, alunecdri de teren etc.;

() Misuri pentru eliminarea sau reducerea riscurilor naturale: alunecari de teren, inundatii,
eroziuni etc (amenajiri hidrotehnice, sistematizdri sau conscoliddri de versanti, perdele de protectie,
plantatii pentru stabilizarea terenurilor etc);

() Lucradrile specifice, cu rol de diminuare a pagubelor produse de viituri vor fi analizate pe
baza calculelor hidraulice si a hartilor de hazard la inundatii, identificdnd-se acele amenajéari
hidrotehnice necesare pentru apdrarea Iimpotriva inundatiilor, care sunt conforme cu prevederile
Strategiei nationale de management a riscului la inundatii pe termen mediu si lung;

e Misuri pentru diminuarea efectelor riscurilor naturale:

() Includerea in prioritdtile de interventie imediatd a proiectelor respective si solicitarea
de fonduri pentru realizarea lor;

5.8. Restrictii si permisivitdti constructive rezultate din caracteristicile geotehnice ale
teritoriului;
5.9. Dezvoltarea echipdrii edilitare:

In functie de concluziile analizei situatiei existente s$i de propunerile studiilor de
fundamentare se vor trata urmdtoarele categorii de lucrdri:

e Alimentarea cu apd (se vor avea 1in vedere datele puse la dispozitie de administratiile
locale/operatorii de retele de apd, precum si actualizarea breviarelor de calcul);

° Canalizare (se vor avea in vedere datele puse la dispozitie de administratiile
locale/operatorii de retele de apd, precum si actualizarea breviarelor de calcul);

® Alimentare cu energie electricd;

® Telecomunicatii;

e Iluminat public;

e Alimentarea cu gaze naturale.

Se vor avea in vedere: proiectele regionale de dezvoltare a infrastructurii de apd si apa
uzatd pe Jjudete, realizate in etapa 2014 - 2020, planurile de dezvoltare ale operatorilor de retele
sau ale autoritdtilor locale privind infrastructura de apd si apa uzatd.

5.10. Protectia mediului:

in functie de constatdrile la care se ajunge prin comasarea concluziilor studiilor de
fundamentare si a situatiei existente, se formuleazd propuneri si mdsuri de interventie urbanistica ce
privesc:

e Diminuarea pdnd la eliminare a surselor de poluare majord (emisii, deversdri etc.):

® Epurarea apelor uzate;

® Gestiunea deseurilor;

e Recuperarea terenurilor degradate, consoliddri de maluri si taluzuri, plantdri de zone verzi

etc.;
® Organizare a sistemelor de spatii verzi (conform categoriilor de spatii verzi prevazute in

legea nr. 24/2007 ) ;



® Delimitarea orientativda a zonelor protejate si restrictiile generale pentru conservarea
patrimoniului natural si construit;

® Zonele propuse pentru refacerea peisagisticd si reabilitare urband;

5.10.1. Protectia patrimoniului cultural:

® Concluzii referitoare la elementele care necesitd protectie si la natura acestora, inclusiv
patrimoniu arheologic;

® Zone construite protejate si zone de protectie;

e Propuneri de includere a unor obiective in LMI, propuneri de modificare/corectare a LMI;

e Propuneri de includere a unor obiective in RAN, propuneri de modificare/corectare a RAN;

e Stabilirea si delimitarea zonelor in care se preconizeaza operatiuni de restaurare si
revitalizare a zonelor protejate, a zonelor cu interdictie de modificare a reglementdrilor RLU PUG
prin PUZ/PUD si a zonelor cu obligativitate de elaborare a PUZ care detaliazd reglementdrile RLU PUG
cu scopul protejdrii si punerii in valoare a patrimoniului cultural;

5.10.2. Plan local de peisaj
® Plan strategic de interventie;
e Propuneri si madsuri;
5.11. Zone de regenerare urband. Zone de restructurare urbana:
fn cazul zonelor de regenerare urbanid se recomandd luarea 1In considerare a prevederilor
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 183/2022 privind stabilirea unor mdsuri pentru finantarea
unor proiecte de regenerare urbana.

Studiul va include:

° Metodologia de delimitare a zonelor propuse pentru operatiuni de regenerare sau
restructurare urbana;

e Lista, delimitarea si caracteristicile zonelor propuse pentru operatiuni de regenerare

urbana;

e Lista, delimitarea si caracteristicile zonelor propuse pentru operatiuni de restructurare
urbana;

e Bilantul zonelor propuse pentru operatiuni de regenerare urband si de restructurare urbani;

e Prioritizarea sau ierarhizarea zonelor in vederea implementdrii operatiunilor de regenerare
urbana;

5.12. Reglementdari urbanistice:

Vor fi prezentate reglementdrile si categoriile de interventii urbanistice dupd cum urmeazd:

e Sclutia generald de organizare si dezvoltare a unitdtii administrativ-teritoriale;

® Organizarea retelelor majore de cdi de circulatie;

® Destinatia terenurilor, zonele functionale rezultate;

e Zona centrald, delimitarea si caracterul complex al acesteia;

e Zonele protejate si limitele acestora (zone de importantd istoricd, peisagisticd, ecologica,
protejate sanitar);

e Valorile minime sau maxime pentru indicii de control (POT si CUT) = valorile acestor indici
fiind stabilite pentru etapa de perspectivd, pe =zone bine delimitate (unitdti teritoriale de
referintd), in functie de destinatia si indltimea constructiilor, relieful terenului si alti factori
de influentd;

® Protejarea unor suprafete din extravilan (terenuri agricole si silvice valorcase, corpuri de
apa etc.);

e Interdictii temporare de construire pentru zonele care necesitd studii si cercetdri
suplimentare (planuri urbanistice zonale privind parceldri, reparceldri, operatiuni de renovare sau
restructurare urband); ‘

® Interdictii definitive de construire pentru zonele care prezintd riscuri naturale, servituti
de protectie etc.;

5.13. Circulatia terenurilor. Obiective de utilitate publica:

Pentru a facilita prevederea si urmdrirea realizdrii obiectivelor de utilitate publicd, sunt
necesare urmdtocarele operatiuni:

e Listarea obiectivelor de utilitate publicd;

() Determinarea circulatiei juridice a terenurilor intre detindtori, in vederea realizarii
noilor obiective de utilitate publica:

- Terenuri ce urmeazd a fi trecute in domeniul public;
- Terenuri ce urmeazd a fi trecute in domeniul privat;

Tabelul cu obiective de utilitate publicd din cadrul Planului Urbanistic General va cuprinde
denumirea lucrdrii, categoria de interes a lucrdrii si suprafata de teren sau dimensiunile acestuia,
detindtorul/administratorul obiectivului de utilitate publica.

6. CONCLUZII;
7. ANEXE:

In functie de complexitatea problemelor se pot introduce in memoriul general cartograme,
scheme, grafice, studii de fundamentare, pentru sustinerea propunerilor de organizare urbanistica,
extrase din P.A.T.N., P.A.T.Z. si P.A.T.J.

Volumul II. Regulament Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism contine reglementdrile urbanistice inclusiv limitele legale ale
dreptului de proprietate privatd si limitele si interdictiile de urbanism care vizeazd dimensionarea,
conformarea $i calitatea serviciilor i echipamentelor publice, a spatiului public, a zonelor
functionale la nivelul localitdtii, stabilind regulile de ocupare a terenurilor si de amplasare a
constructiilor si amenajdrilor aferente, a traseelor si dimensiunii cdilor de comunicatie s$i regelelor
edilitare*64).

*64) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 49
alin. (4)

Regulamentul local de wurbanism stabileste regulile aplicabile imobilelor cuprinse 1in
teritoriului administrativ al U.A.T.B. In acest scop, el trebuie*65):

*65) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 49



alin., (3)

L] sd determine utilizarea dominantd a terenului pe zone functionale, prin precizarea
utilizdrii principale care i se poate face si, dupd caz, a naturii activitdtilor care pot fi interzise
sau supuse unor conditii specifice, precum si diferitele moduri de ocupare a terenului care fac
obiectul reglementarilor;

° s& adopte, in functie de situatiile 1locale, prescriptii referitoare la amplasarea
constructiilor in raport cu drumurile, cu diferitele zone de protectie si alte constructii.

® si stabileascd prescriptii privind accesul, deservirea, echiparea tehnico-edilitard si, dupa
caz, dimensiunile si suprafata terenului minimale pentru construibilitate;

e si adopte cerintele referitoare la ocuparea la sol a claddirilor, indltimea acestora si, dupad
caz, aspectul exterior al acestora;

e si elaboreze prescriptii referitoare la obligatiile impuse cu privire la constructia de
spatii de parcare, spatii verzi si spatii de joacd si agrement.;

e si stabileascd situatiile in care demolarea totald sau partiald a unei clddiri sau a unui
grup de clidiri cuprinse intr-o zond construitd protejatd poate fi interzisd sau supusd unor cerinte
speciale;

® si stabileascd coeficientii de ocupare a terenului pentru fiecare zond sau parte de zond si
conditiile in care acesti coeficienti pot fi eventual depdsiti inclusiv s& stabileascda indici de
densitate maximd admisd in vederea asigurdrii s&ndtdtii si sigurantei publice;

° sd stabileascd prescriptii de naturd sd asigure protectia elementelor de peisaj,
cartierelor, str&zilor, monumentelor, locurilor si sectoarelor care urmeazd sd fie protejate sau puse
in valoare.

Regulamentul Local de Urbanism pentru 1intreaga unitate administrativ-teritorialad, aferent
Planului Urbanistic General cuprinde si detaliazd prevederile referitcare la modul concret de
utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite,
amenajdriler si plantatiilor, materiale si culori, pe =zone, in conformitate cu caracteristicile
arhitectural-urbanistice ale acestora, stabilite in baza studiilor de fundamentare*66).

*66) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 78
alin. (2)

Prevederile regulamentului local de urbanism sunt diferentiate 1in functie de unitatea
teritoriald de referintd, zona sau subzona vizata*e7).

*67) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 78
alin. (3) .

Regulamentul local de urbanism este piesa de bazd in aplicarea P.U.G., care detaliazd sub
formd de prescriptii reglementdrile urbanistice s$i limitele $i interdictiile de urbanism
propuse*68) .

*68) In conformitate cu Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 78
alin. (4) .

in zonele propuse pentru dezvoltare imobiliard si in =zonele ce urmeazd a fi urbanizate,
regulamentul local de urbanism poate stabili limitdri constdnd in reglementarea amplasamentului
planificat si a caracteristicilor generale ale lucrdrilor publice de cdi de comunicatii, echipamente
publice si dotdrilor de interes general si a spatiilor verzi care urmeaza a fi create sau modificate,
prin delimitarea terenului necesar pentru acestea si impunerea unui procent minim din suprafata unui
teren/zone care sd fie alocat pentru acestea*69).

*69) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 78,
alin. (5)

Prin regulamentul local de urbanism se vor stabili conditiile specifice pentru reglementarea
functionald echilibratd in vederea asigurdrii accesului facil al tuturor locuitorilor din =zonele
urbane functionale si din zonele rurale functionale la infrastructura de transport public si la
principalele funcfiuni de interes public*70).

*70) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului s$i constructiilor, 2ot 77
alin. (1) .

Se vor identifica =zone unde este oportund instituirea unor reglementdri ce nu pot fi
modificate prin documentatii de urbanism de rang inferior P.U.G. s$i de la care nu se pot accepta
derogari.

In elaborarea Regulamentului Local de Urbanism se va tine cont de urmdtcarele deziderate:

- Reglementdrile urbanistice nu vor avea formuldri, vagi, neclare, cu trimitere la elemente
nedefinite in cadrul RLU; nu se vor utiliza formuldri cu rol de recomandare, ghidaj; limbajul utilizat
nu va include formuldri de tipul "se recomandid", "“se propune", "este posibil" etc.

- Reglementdrile urbanistice vor fi formulate clar, concis; vor fi formulate restrictii si
permisivitdti clare; limbajul utilizat va include formuldri de tipul "se permite", "se interzice",
"este obligatoriu".

Regulamentul Local de Urbanism va avea urmdtorul continut:

DISPOZITII GENERALE:

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism;

.2. Baza legala a elabordrii;

3. Domeniul de aplicare;

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR:

.1. Reguli cu privire la pdstrarea integritdt{ii mediului si protejarea patrimoniului natural;
2.2. Reguli cu privire la constituirea si/sau extinderea retelei de infrastructuri verzi-

albastrex71);
*71) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 78

alin. (6) .
2.3. Reguli cu privire la asigurarea accesului la infrastructura de transport public si la
reteaua de statii de incdrcare rapida si/sau statii de redresare*72);
*72) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art.

78 alin. (6)



2.4. Reguli cu privire la siguranta rutierd*73);

*x73) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art.
78 alin. (6)

Regulile si masurile cu privire la siguranta rutierd sunt definite in conformitate cu
concluziile studiului pentru infrastructura de transport;

2.5. Reguli cu privire la protejarea patrimoniului cultural:

Reglementdri si prevederi specifice =zonelor cu patrimoniu construit: Zone construite
protejate, zone de protectie a monumentelor istorice, zone cu valoare de patrimoniu neclasat protejate
prin RLU (constructii cu valoare arhitecturald sau istoricd deosebitd:

® Monumente istorice si propuneri de clasare, zone de protectie;

® Cladiri cu valoare istoricd sau arhitecturala deosebitd protejate prin RLU:

e Zone construite protejate determinate de patrimoniul arheologic si zonele de protectie
aferente;

® Zone construite protejate determinate de patrimoniu construit;

2.6. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesului public;

2.7. Reguli cu privire la distantele minime dintre parcelele pe care se pot autoriza locuinte si
parcelele pe care se vor autoriza functiunile de interes public*74) (dupd caz - in zone urbane
functionale si zone rurale functionale);

*74) In conformitate cu Codul amenaj&rii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 79
alin. (2)

2.8. Reguli cu privire la asigurarea compatibilitdtii functiunilor si conformdrii volumetrice;

2.9. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii;

2.10. Reguli cu privire la parcaje;

2.11. Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitard;

2.12. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii;

2.13. Reguli de amplasare a clddirilor si retrageri minime obligatorii ale clédirilor;

Regulile de bazd privind modul de ocupare a terenurilor vor fi stabilite tindnd seama de
necesitatea instituirii unor servituti de utilitate publicd (unde este cazul).

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA:

3.1. Zone si subzone functionale;

4, PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN*75):

*75) Categorii de zone functionale stabilite prin Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului
si constructiilor, art. 16l.

e L - zona locuintelor si functiunilor complementare:

() Zona locuintelor reprezintd arealul din interiorul localitdtii a cdrei functiune principald
stabilitd prin documentatiile de urbanism este locuirea si care cuprind in mod obligatoriu spatii
verzi publice sau private cu acces nelimitat, functiuni de agrement, echipamente si servicii publice,
dotdri socio-culturale, spatii comerciale si de servicii de proximitate, conexe s$i necesare
locuirii*76).Li -~ subzond pentru locuinte individuale $i functiuni complementare;

*76) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art.

16

N

() Lc - subzond pentru locuinte colective si functiuni complementare;
() Ls - subzond pentru locuinte semicolective si functiuni complementare;
e C - zona centrald
Zond functionald in cadrul unei localitdti care cuprinde cele mai valoroase s$i reprezentative
constructii si amenajdri si grupeazd functiuni de interes general. Zonele centrale se pot organiza in
sistem policentric, constituite in mai multe ansambluri urbanistice*77)
*77) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art.

-
o

6 .
e M - zond mixt&;
(in denumirea fiecdrei subzone functionale se vor specifica principalele zone functionale din
care este compusd)

® IS - zona institutiilor si serviciilor publice:

() Zona institutiilor si serviciilor publice reprezintd arealul din interiorul localitatii
unde sunt grupate functiuni politico-administrative, socio-culturale, de educatie, sociala si de
s&natate*78) ;Isa - administratie publica;

*78) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art.

=

64

() Isi - educatie;

() Iss - sdndtate;

() Isas - asistentd sociald;

()} Isc - culturd;

e T - zona unitdtilor industriale si logistice;

Zona unitd3tilor industriale si logistice reprezintda arealul construibil din intravilanul
localitdtii in cadrul <cdruia sunt grupate constructii s$i instalatii necesare desfasurdrii
activitdtilor industriale de extractie, productie, prelucrare si depozitare. Gruparea industriilor,
depozitelor si constructiilor anexe are ca scop principal cooperarea acestora in cadrul procesului de
productie, utilizarea iIn comun a cdilor de comunicatie, a constructiilor administrative conexe, a
infrastructurii tehnico-edilitare si asigurarea compatibilitdtii cu celelalte zone functionale*79).

*79) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art.
le7 .
® A - zona activitdtilor agro—-zootehnice;
Zona activitdtilor agro-zootehnice reprezintd arealul din intravilanul sau extravilanul
localitatii dominat de terenuri cu destinatie preponderent agriceld.

In documentatiile de urbanism, se pot stabili =zone ale activitdtilor agro-zootehnice, 1in
raport cu destinatia agricold dominantd a terenurilor, stabilitd in conditiile legii.

Prin documentatii de urbanism se vor stabili mdsuri de conservare a terenurilor agricole



fertile*80).
*80) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 168

alin, (6)

® CS - zona comert si sericii;

e V - zona spatiilor verzi si de agrement:

(conform categoriilor de spatii verzi prevdzute in Legea nr. 24,/2007 )

Zona spatiilor verzi si de agrement reprezintd arealul din intravilanul sau extravilanul
localitdtii, ce are ca scop principal: 1Iimbundtdtirea microclimatului, asigurarea echilibrului
ecologic, combaterea factorilor de poluare a mediului inconjurdtor, asigurarea zonelor de protectie
sanitarid si crearea conditiilor corespunzdtoare pentru odihnd, culturd si educatie, sport si

recreere*8l).
*81) In conformitate cu Codul amenajirii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art.

16

() Va — spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, grddini, scuaruri, fasii plantate;

() Vbl - spatii verzi publice de folosintd specializatd: gradini botanice $i zoologice, muzee
in aer liber, parcuri expozitionale, =zone ambientale si de agrement pentru animalele dresate 1in
spectacolele de circ;

() Vb2 - spatii verzi publice de folosintd specializatd: baze sau parcuri sportive pentru
practicarea sportului de performantd;
() Vc - spatii verzi pentru agrement: baze de agrement, poli de agrement, complexuri si baze

sportive;

() Ve - culocare de protectie fata de infrastructura tehnica;

() VE - pdduri de agrement;

() Vg - pepiniere s$i sere;

e DS - zona cu destinatie speciald;

Zond cu destinatie speciald reprezintd arealul aflat 1in proprietatea/administrarea
institutiile din cadrul SNAOPSN.

Reglementdrile urbanistice aplicabile pentru zonele cu destinatie speciald evidentiate 1Iin
documentatiile de urbanism aprobate potrivit legii cu simbolul DS, aflate n
proprietatea/administrarea institutiilor din cadrul SNAOPSN, nu vor cuprinde specificatii privind
constructiile si suprafata edificabil&. Acestea se stabilesc la nivel intern, 1in functie de
activitdtile impuse prin tema de proiectare si in acord cu documentatia tehnico-econcomicd aprobatd in
conditiile legii, precum si in corelare cu caracteristicile zonei in care este amplasat obiectivul
militar sau special, cuprinse in planul urbanistic general*82).

*82) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art.

I
1

171 .
e GC - zona gospodidriilor comunale si cimitirelor;
Zona gospodiriilor comunale reprezintd arealul din interiorul localitdtilor care cuprinde:
ansambluri complexe de constructii si instalatii necesare infrastructurii tehnico-edilitare, statii de
salubrizare a localitdtilor, cimitire s$i crematorii umane*83).
*83) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art.

168 .

e T - =zona transporturilor si =zona aferenta infrastructurii de transporturi de interes
national:

Zona transporturilor reprezintd arealul construibil destinat cdilor de comunicatie s$i
infrastructurii conexe, de toate categoriile: rutiere, ferate, navale, aeriene. Iin cadrul =zonei
transporturilor se pot stabili subzone functionale, in functie de tipul cdilor de comunicatie si a
infrastructurii conexe*84).

*84) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, wurbanismului si constructiilor, art.
165, alin. (1)

() Tr - subzonad infrastructura transport rutier;

() Tf - subzond infrastructurid transport feroviar;

() Tn - subzond infrastructurd transport naval;

() Ta - subzond infrastructurd transport aerian;

Zona aferentd infrastructurii de transport de interes national este zona constituitd din zona
de sigurantd, zona de protectie/zona de protectie si functionalitate, asa cum sunt definite prin
reglementdrile specifice in vigoare*85).

*85) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 165
alin. (2) '

e TE - zona echipamentelor si constructiilor tehnico-edilitare:

() Tea - alimentare cu apid;

() Tec - canalizare;

() Tee - alimentare cu energie electricd;

() Teg - alimentare cu gaze naturale;

() Tet - termoficare;

e TEM - Zona echipamentelor si constructiilor tehnico-edilitare majore:

Zona echipamentelor si constructiilor tehnico-edilitare majore contine ansambluri complexe de
constructii si instalatii de mare importantd la nivel local judetean, regional si national*86).

*86) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, wurbanismului si constructiilor, art.
1

Oy

9

® EE - zona extractivd si de exploatare:

Zona extractivd reprezintd arealul de extractie si prelucrare a resurselor identificate ale
subsolului, inclusiv zone de protectie si gestiune a materialelor extrase sau echipamentelor si
instalatii aferente activitdtii extractivex*87).

*87) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, wurbanismului si constructiilor, art.

175, alin. 1 .
Zonele functionale vor fi Iimpdrtite in subzone functionale in functie de caracteristicile



zoneil reglementate.
Structura RLU pentru fiecare zond si subzond functionald:
Generalitdti - caracterul zonei//subzonei funcfionale
Sectiunea 1 - Utilizare functionald
Articolul 1 - Utilizdri admise

Articolul 2 - Utiliz&ri supuse unor conditii specifice

Articolul 3 - Utilizdri interzise

Sectiunea 2 - Conditii de configurare a parcelelor

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor

Articolul 5 - Circulatii si accese

Articolul 6 - Stationarea autovehiculelor

Articolul 7 - Spatii mineralizate si spatii verzi

Articolul 8 - Imprejmuiri

Sectiunea 3 - Conditii de amplasare, echipare si configurare a cliddirilor
Articolul 9 - Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Articolul 10 - Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Articolul 11 - Amplasarea clidirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld
Articolul 12 - Indltimea minim3 admisibilid a cladirilor
Articolul 13 - Iniltimea maximi admisibild a cladirilor
Articolul 14 - Regimul minim admisibil al cladirilor
Articolul 15 - Regimul maxim admisibil al cl&dirilor
Articolul 16 - Aspectul exterior al clddirilor
Articolul 17 - Conditii de echipare edilitara
Sectiunea 4 - Coeficienti de ocupare si utilizare a terenurilor
Articolul 18 - Procentul minim de ocupare a terenului (POT)
Articolul 19 - Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
Articolul 20 - Coeficientul minim de utilizare a terenului (CUT)
Articolul 21 - Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
Articolul 22 - Indici de densitate maximd admisd

5. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE DIN EXTRAVILAN:
® TA - Zona activitdtilor agro-zootehnice;
e TF - zona forestiersd;

Zonele forestiere sunt zone incluse in fondul forestier national potrivit Legii nr. 46/2008 -

Codul Silvic, republicatd ;, cu modificdrile si completdrile ulterioare*88)
*88) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 173
alin. (1)

e TH - zona apelor;

Zona apelor reprezintd arealul acoperit de luciu de apd, inclusiv albii minore, albii majore
si zona de protectie*89).

*89) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 172
alin. (1)

¢ TN - terenuri neproductive;

® TT - terenuri ocupate de cdi de comunicatie si transport;

® VE - Zona spatiilor verzi si de agrement

Zonele verzi aflate in extravilanul localitdtilor, nu se includ ca spatii verzi in bilantul
teritorial aferent documentatiilor de urbanism si nu sunt luate in calcul in vederea stabilirii
spatiului verde necesar unei localitdti*90).

*90) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art.
165 alin, (2)

6. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Unitdtile Teritoriale de Referintd (U.T.R.) reprezintd instrumentele operationale care stau la
baza reglementdrilor specifice unor zone urbane cu caracteristici distincte. Acestea vor fi delimitate
conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologicd si functionald. U.T.R. se vor contura prin
c&di de comunicatie si limite cadastrale, precum si pe baza functiunii predominate $i a categoriilor de
interventie.

Pentru U.T.R. cu caracteristici similare se poate formula s$i aplica acelasi set de
prescriptii.

7. ANEXE;
8. GLOSAR DE TERMENI UTILIZATI.
vVolumul III. Planul de actiune pentru implementarea PUG si programul de investitii publice

Planul de actiune pentru implementarea PUG si programul de investitii publice coordoneaza
procesul de implementare a propunerilor formulate prin documentatia de urbanism si identificd proiecte
si activitdti, etape si responsabilitdti privind realizarea acestora*9l).

*91) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 111
alin. (5}

Planul de actiune pentru implementarea PUG si programul de investitii publice reprezinta
documentul care stabileste modul de implementare al programului de investitii publice propuse prin
PUG, evidentiazi actiunile, denumirea investitiilor, valoarea estimatd a acestora, sursele posibile de
finantare, etapizarea realizdrii investitiilor, stadiul implementdrii acestora la momentul realizdrii
programului si pdrtile responsabile de implementare*92).

*92) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriuvlui, urbanismului si constructiilor, art. 49
alin. (6)

Planul de actiune pentru implementarea PUG s$i programul de investif{ii publice include analize
cost-beneficiu, respectiv include analizarea beneficiilor directe si indirecte din punct de vedere
social, economic si de mediu.*93)

*93) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 49
alin., (1)



Politicile, programele si proiectele cuprinse in planul de actiune rdspund unei serii de
obiective sectoriale ce se adreseazd principalelor disfunctionalitédti identificate in studiile de
fundamentare si in analiza stadiului actual al dezvoltdrii*94).

*94) In conformitate cu Codul amenajirii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 111
alin. (2) _
Politicile, programele s$i proiectele teritoriale se structureazd pe domenii si se includ in
planul de actiune aferent P.U.G.*95).

*95) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 111
alin. (3)

Planul de actiuni trebuie s3 contind 1intr-o variantd sinteticd, la data aprobdrii
documentatiei de urbanism, un pachet de politici, programe s$i proiecte structurate pe domenii sgi
obiective*96) .

*96) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 131
alin. (4) .

Planul de actiune pentru implementarea P.U.G. va cuprinde:

1. POLITICI SI PROGRAME DE INVESTITII PUBLICE NECESARE PENTRU IMPLEMENTAREA PLANULUI URBANISTIC
GENERAL:

Definirea politicilor si programelor de investitii in corelare cu obiectivele de dezvoltare
spatiald.

2. LISTA PROIECTELOR DE DEZVOLTARE SI DE RESTRUCTURARE SPATIALA:

Proiectele vor fi organizate pe politicile si programele de investitii publice definite in
cadrul capitolului anterior.

Pentru fiecare proiect vor fi identificate urmdtoarele: denumirea, provenienta proiectului
(documentatii  strategice, planuri de investitii, propuneri ale populatiei, propuneri ale
administratiei publice locale, propuneri ale proiectantilor etc), stadiul de implementare, valoarea
estimatd (cu mentionarea monedei), entitdti responsabile pentru implementarea proiectului si entitafi
partenere in procesul de implementare a proiectului, orizont de timp pentru implementarea investitiei,
sursele de finantare.

TABEL 4 LISTA DE PROIECTE DE INVESTITII

DENUMIREA PROVENIENTA | STADIUL DE VALOAREA |ENTITATI ENTITATI |[ORIZONT DE SURSE DE
PROIECTULUI | PROIECTULUT | IMPLEMENTARE |ESTIMATA | RESPONSABILE | PARTENERE | TIMP PENTRU |FINANTARE
IMPLEMENTARE

Capitolul va include o listd scurtd a proiectelor prioritare, necesare pentru atingerea
viziunii de dezvoltare spatiald si remedierea principalelor disfuncfionalitdti spatiale precum sgi
pentru valorificarea principalelor puncte forte si competente distinctive ale teritoriului.

3. IMPLEMENTAREA PLANULUI URBANISTIC GENERAL:

e Cadrul managerial de implementare a Planului Urbanistic General;

e Responsabilititile administratiilor publice locale sau centrale in implementarea Planului
Urbanistic General;

e Etapizarea procesului de implementare a Planului Urbanistic General - etapizarea zonelor de
dezvoltare; etapizarea realizdrii investitiilor publice;

e Lista indicatorilor de monitorizare a dezvoltarii spatiale durabile (de impact si de
rezultat), utilizati in procesul de monitorizare a Planului Urbanistic General;

4, ANALIZE COST-BENEFICIU.
Piesele desenate
Planul urbanistic general se elaboreazd 1In format analog si digital (piese scrise s$i desenate)
pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referintd Stereo 1970, actualizat
pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor mésurdtori la teren, In acord cu prevederile Anexei 1
Norme tehnice privind seturile de date spatiale aferente documentatiilor de urbanism, din cadrul
Ordinului MDLPA nr. 904/2023

Piesele desenate reprezintd, in general, planse, realizate pe suport topografic, actualizat.
in functie de complexitatea si mdrimea UATB-urilor, piesele desenate ce ilustreazd categoriile de
probleme amintite pot contine mai multe planse tematice reprezentind: analize sectoriale suplimentare
privind situatia existentd, reglementdrile in domeniul echipdrii edilitare etc.

In situatii deosebite, scara de redactare a planselor poate fi 1:10.000, in loc de 1:5.000
(municipii de rang I), sau 1:15.000 - 1:25.000, in loc de 1:5000 (Municipiul Bucuresti).

Piesele desenate obligatorii ale PUG sunt*97):

%97} In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 5
alin. (1)

e Plansa 1. Incadrare in teritoriu:

cu evidentierea relatiei cu planurile de amenajare a teritoriului si cu strategiile naftionale
relevante;

® Plansa 2. Situatia existentd cu evidentierea disfunctionalitdtilor

(in functie de complexitatea teritoriului, analiza situatie existente poate fi grupatd pe
domenii, pe mai multe planse, de exemplu: analiza functionald, patrimoniul cultural (construit si
natural), cdi de comunicatii s$i transport. - mobilitate, caracteristici geotehnice si hidrogeotehnice
- riscuri naturale si antropice);

e Plansa 3. Unitdti teritoriale de referintd;

® Plansa 4. Reglementdri urbanistice:

cu marcarea tuturor zonelor functionale, zonelor de protectie, conditionalitdtilor, limitelor
si interdictiilor de urbanism;

In functie de complexitatea teritoriului reglementdrile urbanistice pot fi grupate pe domenii:




Protectia patrimoniului construit, Plan local de peisaj, Operatiuni de restructurare $i regenerare
urbana

e Plansa 5. Coordonarea retelelor edilitare, reglementdri $i norme privind echiparea edilitard
a teritoriului;

e Plansa 6. Circulatia juridicd a terenurilor si obiective de utilitate publicd: cu indicarea
zonelor propuse a fi expropriate;

e Plansa 7. Obiectivele de interes public:

cu marcarea echipamentelor si dotdrilor urbane publice existente sau care trebuie realizate si
care asigurd serviciile de bazd necesare tuturor locuitorilor: circulatii si transport public,
infrastructuri de utilitdti publice, spatii publice, echipamente publice: cladiri pentru servicii de
sdnitate, educatie, sociale, culturale, sportive;

e Plansa 8. Planul cu zonele de compatibilitate aferente amplasamentelor care se incadreazd 1in
prevederile Legii nr. 59/2016 , privind controlul asupra pericolelor de accident major in care
sunt implicate substante periculoase cu completdrile ulteriocare.

e Mentiune: Plansd obligatorie 1in cazul 1in care pe teritoriul UATB/UAT sunt identificate
amplasamente care se 1incadreazd in prevederile Legii nr. 59/2016 , privind controlul asupra
pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculcase cu completdrile
ulterioare.

Piesele desenate suplimentare ale P.U.G., sunt:

e Disfunctionalitidti spatiale (recomandatd pentru toate tipurile de UATB-uri);

e Strategia de dezvoltare spatiald (recomandatd pentru toate tipurile de UATB-uri).

Piesele desenate pot fi sustinute de cartograme, scheme, grafice, etc. care completeazd
propunerile P.U.G.

Piesele desenate se vor redacta in culorile si semnele conventionale standard. Modul de
redactare a pieselor desenate va asigura lizibilitatea detaliilor planimetrice si de nivelment ale
planului de bazd. Cromatica utilizatd la reprezentare s$i corespondenta cu codurile de culori
electronice (RGB) va respecta prevederile standardului de reprezentare grafica.

Toate piesele desenate vor cuprinde:

Denumirea documentatiei de urbanism;

Denumirea plansei $i numdrul acesteia;

Nordul;

Scara graficd;

Legenda: simbolurile si culorile de reprezentare graficd utilizate.

PIESELE DESENATE OBLIGATORII

Plansa 1. Incadrare in teritoriu

Scara uzuald 1:25 000

Plansa va cuprinde cel putin urmdtoarele elemente:

1. Limite:

e Limita teritoriului administrativ al unitdtii teritoriale de bazd, cu indicarea denumirii
unitdtilor administrative invecinate;

® Limita intravilanului propus, inclusiv limitele trupurilor;

e Alte limite, dupd caz: teritoriul judejean, teritoriul regional, teritoriul national;

2. Folosinta terenurilor:

e Terenuri pentru constructii si amenajdri. Autorii vor folosi doar o singurd culoare pentru
suprafetele din intravilan;

e Terenuri agricole: arabil, pdsuni, vii, fanete, livezi;

® Terenuri forestiere: p&duri, terenuri destinate impdduririi, terenuri care servesc nevoilor
de culturd, productie si administratie silvicd, perdele de protectie, terenuri acoperite masiv cu
vegetatie arborescentd de micd indltime;

Ape, zone inundabile;

Cai de comunicatie rutiera;

Cdi de comunicatie feroviare;

Zona protejatd;

Zone cu riscuri naturale;

Infrastructuri tehnice majore

Propuneri de noi trasee ale cdilor de comunicatie sau magistrale edilitare;

3. Bilantul teritoriului administrativ

Bilantul teritoriului administrativ va fi prezentat sub forma unui tabel pe plansd, al
folosintei suprafetelor din teritoriul administrativ la nivel de existent si propus, atdt in hectare,
cdt si 1in procente.

4. Prevederi ale documentatiilor de amenajarea teritoriului si documentelor strategice relevante
(vor fi reprezentate prevederile care pot fi spatializate).

Plansa 2. Situatia existentd cu evidentierea disfunctionalitdtilor

Scara uzuald 1:5 000 (1:10 000 in cazuri exceptiocnale)

in functie de complexitatea teritoriului, analiza situatie existente poate fi grupatd pe
domenii, pe mai multe planse: analiz& functionald, patrimoniul cultural (construit si natural), cdi de
comunicatii si transport, mobilitate, caracteristici geotehnice si hidrogeotehnice - riscuri naturale
si antropice;

Plansa 2.1 Situatia existentd - analizd functionald

Plansa va cuprinde cel putin urmitoarele elemente, ele putdnd fi completate de autori cu orice
alte teme considerate necesare si importante:

1. Limite:

e Limita intravilanului propus, inclusiv cea a trupurilor;

e lLimita teritoriului administrativ, cu indicarea unitdtilor administrative invecinate, dupa

caz;
e Alte limite, dupd caz: teritoriul judetean, national;
e Limita zonelor centrale;



Zonificare Functionald;
Cédi de comunicatie:
. Disfunctionalitdti
. Bilantul teritorial:
Se vor prezenta bilantul teritorial, sub forma wunui tabel pe plansd, al folosintei

suprafetelor din intravilanul si extravilanul existent, atdt in hectare, cét si in procente.

Plansa 2.2.. Situatia existentd - Patrimoniul cultural (construit si natural)

Scara uzuald 1:5 000 (1:10 000 in cazuri exceptionale)

Plansa va cuprinde cel putin urmitoarele elemente, ele putdnd fi completate de autori cu orice
alte teme considerate necesare si importante:

1. Limite:

e Limita intravilanului propus, inclusiv cea a trupurilor;
e Limita teritoriului administrativ, cu indicarea unitdtilor administrative invecinate, dupi
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caz;
® Alte limite, dupd caz: teritoriul judetean, national;
e Limita zonelor centrale;
2. Patrimoniul construit:
e Patrimoniul construit protejat conform legislatiei nationale in vigoare (Lista Patrimoniului
Mondial, LTPM, Valori de Patrimoniu Cultural de Interes National;
Monumente istorice, propuneri de clasare, Zone de protectie propuse;
Situri arheologice, zone de protectie propuse;
Valori peisajere specifice, zone de protectie propuse;
Zone Istorice de Referintd;
Subzone Istorice de Referintd;
Patrimoniul construit valoros, neclasat, reprezentativ pentru comunitatea locala;
Obiective antropice incluse in trasee/rute culturale turistice;
3. Patrimoniul natural:

e Patrimoniul natural protejat la nivel international (RAMSAR, Lista Patrimoniului Mondial),
comunitar (Natura 2000), national (parcuri naturale si nationale, rezervatii si monumente ale naturii
etc.), judetean/local;

e Obiective naturale incluse in trasee/rute culturale turistice;

4, C3i de comunicatie:

® Drumuri de interes national;

® Drumuri de interes judetean;

® Drumuri de interes local.

Plansa 2.3. Situatia existentd - infrastructura de transport public
Scara uzuald 1:5 000 (1:10 000 in cazuri exceptionale)

Plansa va cuprinde cel putin urmitoarele elemente, ele putdnd fi completate cu orice alte teme

considerate necesare si importante:
1. Limite: limita UATB, 1limita UATB-uri vecine, limitd teritoriu judetean (dupd caz), limita
teritoriu national (dupd caz),
2. Limita teritoriului intravilan existent;
3. Infrastructuri majore de circulatii:
® Autostrdzi;
Drumuri expres;
Drumuri nationale;
Drumuri judetene;
Drumuri comunale;
° Borne kilometrice DN, DJ la intersectia cu teritoriul intravilan s$i teritoriul
administrativ
4, Infrastructura de transport rutier:
e Infrastructura rutierd din teritoriul intravilan: categoriile I-IV
e poduri, pasaje, viaducte si podete existente s$i propuse;
5. Infrastructura de transport nemotorizat:
® Piste de biciclete;
e Spatii pietonale: piete urbane, circulatii pietonale
6. Infrastructura de transport feroviar

® Gard, halda;

® Terenuri aflate iIn administrarea CFR

e Linii de cale feratd industriale, aflate in proprietate privata

e Zone de protectie si zone de sigurantd

7. Infrastructura de transport naval;
Infrastructura de transport aerian,
9. Infrastructura de transport public,:

e Autogaria;

e Statii de transport public;

¢ Terminal intermodale;

® Trasee de transport public.

Plansa 2.4. Situatia existentd - Caracteristici geotehnice si hidrografice. Riscuri naturale
si antropice

Scara uzuald 1:5 000 (1:10 000 in cazuri exceptionale)

1. Limite:
e Limita intravilanului existent;
e Limita teritoriului administrativ, cu indicarea unitdtilor administrative invecinate, dupd
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caz;
e Alte limite, dupd caz: teritoriul judetean, national;
e Limita zonelor centrale;



2. Cdi de comunicatie
3. Reteaua hidrografica
® Cursuri de apa
® Oglinzi de apa
4, Riscuri naturale
e Zone inundabile
e zone cu alunecdri de teren
5. Riscuri antropice
6. Zonare geotehnica
e Zone cu conditii de construire
7. Gospodarirea apelor
e Lucrdri hidrografice
8. Disfunctionalitdti
Plansa 2.5. Sinteza disfunctionalitdtilor spatiale Scara uzuald 1:5 000 (1:10 000 in cazuri
exceptionale)
Plansa va cuprinde cel putin urmdtoarele elemente, ele putdnd fi completate de autori cu orice
alte teme considerate necesare si importante:

1. Limite:

e Limita intravilanului propus, inclusiv cea a trupurilor;

e Limita teritoriului administrativ, cu indicarea unitdtilor administrative invecinate, dupa
caz;

e Alte limite, dupd caz: teritoriul judetean, national;

e Limita zonelor centrale;

2. Sinteza Disfunctionalitidtilor spatiale, grupate pe domenii(functionale, conditii geotehnice,
protectia mediului, riscuri naturale si antropice, c&i de comunicatie si transport, retele tehnico-
edilitare, protectia patrimoniuluil cultural etc)

3. Tabel disfunctionalitati organizat pe domenii

Plansa optionald. Strategia de dezvoltare spatiald

Scara uzuald va fi 1:5 000.

Plansa va cuprinde cel putin urmdtoarele elemente, ele puténd fi completate cu orice alte teme
considerate necesare si importante:

1. Limite:

e Limita intravilanului propus, inclusiv cea a trupurilor;

e Limita teritoriului administrativ, cu indicarea unititilor administrative invecinate, dupd
caz;

e Alte limite, dupd caz: teritoriul judetean, national;

¢ Limita zonel centrale;

2. C&di de comunicatie.

3. Prioritsti si directii de dezvoltare, zone de interes, zone prioritare de dezvoltare

Plansa 3. Unitdfi Teritoriale de Referinta

Scara uzuald va fi 1:5 000.

Plansa va cuprinde cel putin urmdtoarele elemente, ele putdnd fi completate cu orice alte teme
considerate necesare si importante:

1. Limite:

® Limita intravilanului propus, inclusiv cea a trupurilor;

e Limita teritoriului administrativ, cu indicarea unitdtilor administrative invecinate, dupa
caz;

e Alte limite, dupd caz: teritoriul judetean, national;

e Limita zonelor centrale;

2. Unitdti teritoriale de referintd.

Plansa 4. Reglementdri urbanistice

Scara uzuala va fi 1:5 000.

in functie de complexitatea teritoriului reglementdrile urbanistice pot fi grupate pe domenii:
zonificare functionald, Protectia patrimoniului construit, Plan local de peisaj, Operatiuni de
restructurare s$i regenerare urband

Plansa 4.1. Reglementdri urbanistice - zonificare functionala Scara uzuald va fi 1:5 000.

Plansa va cuprinde cel-putin urmdtoarele elemente, ele putdnd fi completate cu orice alte teme
considerate necesare si importante:

1. Limite:

e Limita intravilanului propus, inclusiv cea a trupurilor;

e Limita teritoriului administrativ, cu indicarea unitdtilor administrative invecinate, dupda
caz;

e Alte limite, dupd caz: teritoriul Jjudetean, national;

e Limita zonelor centrale;

2. Zonificare functionald propusd;

Drumurile si strdzile:
4. Reglementari:
Categorii de interventii in zonele functionale;
Zone de protectie pe baza normativelor sanitare;
Zone de protectie ale cursurilor de apa
Dezvoltare a spatiilor verzi amenajate;
Propuneri vizdnd protectia mediului;
Limitele zonelor cu interdictie temporard sau definitivd de construire;
Alte reglementari;

e Bilantul teritorial existent $i propus. Se va prezenta bilantul teritorial, sub forma unui
tabel pe plansd, al zonelor si subzonelor functionale din intravilanul/extravilanului propus, comparat
cu bilantul teritorial din intravilanul/extravilanul existent, atdt in hectare, cdt $i 1In procente.
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Plansa 4.2. Reglementdri urbanistice - Protectia patrimoniului cultural.

Scara uzuala va fi 1:5 000.

Plansa va cuprinde cel putin urmitoarele elemente, ele putdnd fi completate cu orice alte teme
considerate necesare si importante:

1. Limite:

e Limita intravilanului propus, inclusiv cea a trupurilor;

e Limita teritoriului administrativ, cu indicarea unitdtilor administrative invecinate, dupa
caz;

e Alte limite, dupd caz: teritoriul judetean, national;

® Limita zonelor centrale;

2. Monumente istorice existente (monumente din Lista patrimoniului mondial, valori de patrimoniu
cultural de interes national, monumente istorice (toate tipurile, categoriile si grupele valorice)) si
Zone de protectie aferente;

3. Valori culturale neclasate de toate categoriile (propuse spre clasare si Zone de protectie
aferente sau spre protejare la nivel local - constructii cu valoare arhitecturald sau istoricd
deosebitd;

Situri si zone arheologice de toate categoriile;
Valori peisajere specifice;

Zone de protectie a peisajului cultural;

Zone construite protejate propuse;

Tipuri de interventii asupra monumentelor istorice;

9. Tipuri de interventii asupra siturilor arheologice;

10. Restrictii si permisivitdti 1In =zonele construite protejate si zonele de protectie ale
monumentelor istorice;

11. Listd coordonate in sistemul national de referintd Stereo 1970 pentru monumente istorice si
zone de protectie aferente, situri arheoclogice s$i =zone de protectie aferente, =zone construite
protejate.

Plansa 4.3. Plan local de Peisaj

Scara uzuala va f£i 1:5 000.

Plansa va cuprinde cel putin urmdtoarele elemente, ele putdnd fi completate cu orice alte teme
considerate necesare si importante:

1. Limite:

e Limita intravilanului propus, inclusiv cea a trupurilor;
e Limita teritoriului administrativ, cu indicarea unitdtilor administrative invecinate, dupd
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caz;
® Alte limite, dupd caz: teritoriul judetean, national;
e Limita zonelor centrale;
2. Tipuri de interventii asupra unitdtilor de peisaj;
Restrictii si permisivitdti in zonele cu peisaj cultural;
4. Perspective, trasee, puncte de belvedere existente $i propuse.
Plansa 4.4. Operatiuni urbanistice. Zone de actiune urband/rurala
Zonele in care se preconizeazd operatiuni urbanistice vor fi delimitate pe limite cadastrale
si vor cuprinde zone omogene din punct de vedere functional, ce necesitd implementarea unor operatiuni
integrate, caracterizate de una sau mai multe dintre urmdtoarele situatii:
® Zone locuite de comunitdti defavorizate, inclusiv asezdri informale;
Zone de reconversie functionala:
Zone in care sunt necesare operatiuni de reconfigurare a parcelarului, de parcelare;
Zone de restructurare urbana;
Zone de regenerare urbana,.
zone de urbanizare si dezurbanizare
zone de reconstructie ecologica
Plansa 5. Reglementdri - Coordonarea retelelor edilitare, reglementdri $i norme privind
echiparea edilitard a teritoriului
Scara uzuald va fi 1:5 000.
Plansa va cuprinde cel putin urmdtoarele elemente, ele putdnd fi completate cu orice alte teme
considerate necesare si importante:
1. Limite: limita UATB, limita UATB-uri vecine, limitd teritoriu judetean (dupd caz), limita
teritoriu national (dupa caz),
2. Limita teritoriului intravilan propus;
3. Alimentarea cu apa;
e Retele de transport si distributie a apei: Retea de distributie a apei potabile, Retea de
distributie a apei industriale
® Zone de protectie retele de alimentare cu apd
e Infrastructura de alimentare cu apd existentd si propusd: Captdri de apd de suprafatd sau
izvoare, Captdri de api subterand, Conductd de aductiune, Gospoddrie de apd, Rezervor de inmagazinare
a apei potabile, Statie pompare a apei potabile
4., Canalizare:
e Retele de canalizare a apelor menajere;
® Retele de canalizare a apelor pluviale;
e Retele de canalizare a apelor in sistem unitar;
e Zonid de protectie retele de canalizare gi epurarea apelor uzate
5. Infrastructura de canalizare existentd si propusd: Statie de pompare a apei uzate, Statie de
epurare a apei uzate, Alimentarea cu energie electrica:
e Statii si posturi de transformare;
¢ Retelele electrice aeriene si subterane, de transport $i de distributie;
e Infrastructura de alimentare cu energie electricd existentd si propusd: Posturi transformare
MT/JT - In cabini de zidi#rie, Posturi transformare MT/JT - In cabind metalici, Posturi transformare
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MT/JT - Aerian

e Zone de protectie;

6. Telecomunicatiile: Centrald telefonicd, Retea magistrale de fibrd opticd, Retea magistrald de
cablu, Relee telecomunicatii, Centrald telecomunicatii
7. Alimentarea cu gaze naturale.

e Infrastructura de alimentare cu gaze naturale: Statle reglare mdsurd predare (SRMP), Statie
reglare midsurd (SRM), Retea de repartitie gaze naturale, Retea de distributie gaze naturale, Zone de
protectie si de siguranta

e Zone de protectie

8. Termoficare.

e Infrastructura de termoficare: Centrald electricd de termoficare (CET), Centrald termicd de
zond (CTZ), Centrald termind de cuartal (CT), Centrald individuald (CT), Punct termic (PT), Retea de
termoficare subterand, Retea de termoficare supraterand, Zond gospoddrie combustibil, Zond depozitare
reziduuri

® Zone de protectie

Se recomandd impdrtirea plansei in mai multe planse, in situatia cénd densitatea retelelor
edilitare nu permite elaborarea unei singure plange coordonatoare.

Plansa 6. Circulatia juridicd a terenurilor si obiective de utilitate publicid

Scara uzualad va fi 1:5 000.

Plansa va cuprinde cel putin urmdtoarele elemente, ele putédnd fi completate cu orice alte teme
considerate necesare si importante:

1. Limite: limita UATB, 1limita UATB-uri vecine, limitd teritoriu judetean (dupd caz), limitd
teritoriu national (dupd caz),

2. Limita teritoriului intravilan propus;

3. Tipuri de proprietate asupra terenurilor din intravilan:

3.1. Proprietate publica:

® Terenuri proprietate publicd din domeniul public national;

® Terenuri proprietate publicd din domeniul public judetean;

® Terenuri proprietate publicd din domeniul public local;

3.2. Proprietate privata:

e Terenuri proprietate privatd aflate in domeniul privat al statului;

® Terenuri proprietate privatd aflate in domeniul privat al unitdtilor administrativ-
teritoriale;

® Terenuri proprietate privatd ale persoanelor fizice sau juridice;

4. Circulatia terenuriler:

e Terenuri ce se intentioneazd a fi trecute iIn domeniul public;

® Terenuri ce se intentioneazd a fi trecute in domeniul privat;

° Terenuri aflate in domeniul privat destinate concesiondrii, 1inchirierii, darii in
administrare sau in folosintd gratuitd;

® Terenuri aflate in domeniul privat destinate schimbului;

5. Obiective de utilitate publicd propuse:

Plangsa 7. Obiectivele de interes public

Scara uzuald 1:5 000 (1:10 000 in cazuri exceptionale)

echipamentele si dot3rile urbane publice existente sau care trebuie realizate si care asigura
serviciile de bazd necesare tuturor locuitorilor: circulatii s$i transport public, infrastructuri de
utilitdti publice, spatii publice, echipamente publice: cladiri pentru servicii de sdndtate, educatie,
sociale, culturale, sportive;

Se recomandd elaborarea a 2 planse separate: 1. Circulatii si transport public, spatii
publice; 2. Infrastructuri de utilitdti publice. Echipamente publice

Plansa 7.1. Obiectivele de interes public. Circulatii si transport public, spatii publice

1. Limite: limita UATB, limita UATB-uri vecine, limitd teritoriu judetean (dupa caz), limita
teritoriu national (dupa caz),

2. Limita teritoriului intravilan propus;

3. Infrastructuri majore de circulatii, existente si propuse:

® Autostrdzi;

® Drumuri expres;

e Drumuri nationale;

® Drumuri judetene;

® Drumuri comunale;

° Borne kilometrice DN, DJ la intersectia cu teritoriul intravilan si teritoriul
administrativ

4, Infrastructura de transport rutier, existentd si propusa:

e Infrastructura rutierd din teritoriul intravilan: categoriile I-IV

® poduri, pasaje, viaducte si podete existente si propuse;

e intersectii propuse pentru reconfigurare;

5. Infrastructura de transport nemotorizat, existentd si propusa:
® Piste de biciclete;

e Spatii pietonale: piete urbane, circulatii pietonale

6. Infrastructura de transport feroviar, existentd s$i propusd

® Gara, halda;

e Terenuri aflate in administrarea CFR

e Linii de cale feratd industriale, aflate iIn proprietate privata

e Zone de protectie si zone de sigurantd

7. Infrastructura de transport naval, existentd si propusa;
8. Infrastructura de transport aerian, existentd si propuséd
® Obiective ale infrastructurii de transport aerian

® Zone de servitute aeriana



9. Infrastructura de transport public, existentd si propusa:

e Autogara;

e Statii de transport public;

e Terminal intermodale;

¢ Trasee de transport public.

Plansa 7.2. Obiectivele de interes public. Infrastructuri de utilitdti publice. Echipamente
publice

1. ILimite: 1limita UATB, limita UATB-uri vecine, limitd teritoriu judetean (dupd caz), limita
teritoriu national (dupd caz),

2. Limita teritoriului intravilan propus;

3. Echipamente publice

e Infrastructura de sandtate
Infrastructura de educatie
Infrastructura sociald
Infrastructura de sport
Infrastructura culturald

4, Tabelul obiectivelor de utilitate publicd existente si propuse.

Plansa 8. Planul cu zonele de compatibilitate aferente amplasamentelor care se 1incadreazd 1n
prevederile Legii nr. 59/2016 , privind controlul asupra pericolelor de accident major in care
sunt implicate substante periculoase cu completdrile ulterioare

Scara uzuald 1:5 000 (1:10 000 in cazuri exceptionale)

1. Limite: limita UATB, limita UATB-uri vecine, limitd teritoriu Judetean (dupd caz), limitd
teritoriu national (dupd caz),

2. Limita teritoriului intravilan propus;

3. Amplasamente care se incadreazd in prevederile Legii nr. 59/201%&

4, Zone de protectie/Zone de sigurantd

Planse auxiliare

Plansele de bazd pot fi completate cu alte planse privind:

e Informatii si propuneri suplimentare privind amenajarea teritoriului administrativ, 1in
relatiile sale cu zona de influentd: teritoriul judetean, regional sau national;

¢ Sinteze ale unor studii de fundamentare cu implicatii hotdrédtoare 1in propunerile de
organizare urbanisticd: analize ale fondului construit, morfologie urband (tipologii de parcelar)
protectia mediului etc.;

P.U.G. necesitd claritate in structurare si coerentd in prezentare. Informatfiile din partea
scrisd trebuie si fie corelate cu partea desenatd. Reprezentarea acestora in partea desenatd trebuie
sd asigure operativitate in utilizare, necesitdnd un grad ridicat de precizie.

Forma preliminard a P.U.G. reprezintd propunerea care urmeazd a fi supusd procesului de
avizare.

1.3. AVIZAREA DOCUMENTATIEI PUG
1.3.1. ETAPA 4. INTOCMIREA DOCUMENTATIILOR PENTRU OBTINEREA DE AVIZE SI/SAU ACORDURI. OBTINEREA
AVIZELOR $I ACORDURILOR

Avizarea P.U.G. se realizeazd cu privire la forma P.U.G. elaboratd pe baza temei stabilite de
autoritatea publicd initiatoare, a procesului de informare si consultare publicd s$i a consultdrii
preliminare a institutiilor publice, autoritdtilor administratiei publice centrale si locale si
operatorilor economici*98). Avizarea P.U.G. se realizeazd de cdtre comisiile de avizare integrata de
la nivel local si national, prin intermediul Platformei nationale de planificare teritoriald, urband
si autorizare a construirii si totodatd de cédtre institutiile din SNAOPSN*99).

*x98) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 57
alin. (1)

*99) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 57
alin, 12}

P.U.G. se avizeazid de c3tre o comisie nationald de avizare integratd formatd din reprezentanti
ai institutiilor si autoritdtilor publice centrale, companii si societdt{i nationale, organizatii
profesionale si institutii de invdtdmant si de cdtre o comisie locald de avizare integratd formatd din
reprezentanti ai institutiilor, autoritdtilor administratiei publice, inclusiv operatorilor de
servicii publice sau structuri deconcentrate in teritoriu ale autoritdatilor administratiei publice
centrale competente si emitd avizele in procesul de elaborare a PUG. Comisiile de avizare integratd de
la nivel local si national functioneazd in mediul digital, prin intermediul Platformei nationale de
planificare urband si teritoriald si de autorizare a construirii*100).

*100) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 58
alin. (1)

Comisiile de avizarea integratd organizate 1la nivel national si local au o componentd
permanentd, iar grupurile de lucru se pot particulariza in raport cu specificul documentatiilor supuse
avizdrii. Participarea reprezentantilor persoanelor juridice este obligatorie si se realizeazi prin
desemnarea unui reprezentant din partea fiecdrei entitdti avizatoare*101).

*101) In conformitate cu Codul amenajidrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 58
alin. (2).

Avizele integrate sunt necesare 1in vederea realizdrii concordantei dintre propunerile de
dezvoltare a teritoriului local cu politicile de dezvoltare stabilite la nivel national, regicnal si
judetean. Acesta are caracter obligatoriu, in sensul in care cerintele sale vor fi introduse 1in
documentatie inainte de aprobarea acesteia.

Proiectantul va introduce in documentatia finald toate modificdrile si completdrile solicitate
pe parcursul procesului de obtinere a avizelor.

fntocmirea documentatiei pentru obtinerea avizelor integrate ale comisiei nationale si
comisiei locale, avizele institutiilor din SNAOPSN, Punctul de vedere/Avizul autoritdtii publice
competente pentru protectia mediului necesare pentru aprobarea Planului Urbanistic General se va
realiza de cdtre proiectant. Proiectantul va prezenta si va sustine documentafia in etapa de




avizare.
Proiectantul va elabora documentatia pentru obtinerea avizelor 1iIn numdrul de exemplare

solicitate de cdtre fiecare institutie avizatoare, até&t in format tipdrit cdt si in format digital.

Avizarea P.U.G. este necesard pentru a verifica si valida corelarea P.U.G. si strategieil de
dezvoltare spatiald aferentd acestuia cu strategiile, programele, politicile sectoriale si pentru a fi
asiguratd respectarea normelor si reglementdrile din domenii conexe/asociate.

Decarece P.U.G. este o documentatie de urbanism care este initiatd de autoritdfile publice
locale, avizarea se face firi perceperea de taxe si/sau tarife de analizd sau consultantd*102).

*102) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 87
alin., (1)

La nivel national, P.U.G. -urile se avizeaz& de cdtre comisia nationald de avizare integratd a
documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de urbanism. Comisia nationald de
avizare integratd a documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de urbanism este
formatd din specialisti in domeniu desemnati in calitate de reprezentanti ai urmdtoarelor institutii
si autorititi publice centrale, companii s$i societdti nationale, organizatii profesionale si
institutii de invétamént superior*103):

*103) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art.
88, alin. (1)

e ministerul responsabil in domeniul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor;

® ministerul de resort in domeniul culturii;

® ministerul de resort in domeniul mediului;

e ministerul responsakil in domeniul transporturilor si infrastructurii, prin unitdfile aflate
in subordine/sub autoritate, care administreazid infrastructurile de transport de interes national,
respectiv Autoritatea Aeronauticd Civild Romédnd, in exercitarea atributiilor ce-i revin conform art.
87 alin. (1) din Legea nr. 21/2020 privind Codul aerian , cu modificdrile si completérile
ulterioare, dupa caz;

e ministerul de resort in domeniul agriculturii;

® ministerul de resort in domeniul economiei;

® ministerul de resort in domeniul turismului;

e Inspectoratul General pentru Situatii de Urgentd;

e institutiile din Sistemul National de Apdrare, Ordine Publicd si Securitate Nationald -
SNAOPSN (Serviciul Romin de Informatii, Serviciul de Informatii Externe, Serviciul de Protectie si
Pazd, Ministerul Apdrdrii Nationale, Ministerul Afacerilor Interne si Ministerul Justitiei, prin
structuri interne specializate precum si Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale);

e Agentia Nationald de Reglementare in Domeniul Minier, Petrolier s$i al Stocdrii Geologice a
Dioxidului de Carbon ;

e Administratia Nationald Apele Romédne, prin unitdtile aflate in subordine;

® Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliara;

¢ Registrul Urbanistilor din Romdnia.

e specialisti din domeniul amenajdrii teritoriului, urbanismului s$i arhitecturii desemnati pe
baza recomandirilor asociatiilor profesionale si ale institutiilor de invatamént superior de profil.

® reprezentanti ai asociatiei arhitectilor-sefi de judet.

De asemenea, componenta comisiei nationale de avizare integratd a documentatiilor de amenajare
a teritoriului si a documentatiilor de urbanism se poate completa si cu reprezentanti ai altor
institutii si autorititi publice centrale ori companii $i societdti nationale, dupd caz, pe langd cele
prevazute mai sus, in functie de specificul documentatiei*104).

*104) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 88
alin. (2)

Documentatia necesard obtinerii avizului integrat de la nivel central se transmite comisiei in
format electronic, semnatd cu semndtura electronicd calificatd profesionald, prin incdrcarea acesteia
pe Platforma nationald de planificare urband si teritoriala si autorizare a construirii parte
componentd din Observatorul teritorial national, la care au acces toti membrii comisiei. P&nd la
operationalizarea platformei, documentatia se transmite prin posta electronicd tuturor membrilor
comisiei*105).

*105) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 89
alin. (3)

Comisia nationald de avizare integratd a documentatiilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism lucreazd in plen, in format fizic la sediul ministerului responsabil in domeniul amenajarii
teritoriului, urbanismului s$i constructiilor sau online, si adoptd <decizii cu respectarea
avizelor/acordurilor/punctelor de vedere eliberate dinstitutiile avizatoare.

Avizul unic integrat nu poate fi emis in lipsa avizelor/acordurilor institutiilor din SNAOPSN
sau in situatia in care una sau mai multe institufii din SNAOPSN au exprimat dezacordul cu privire la
avizarea unica integratd a documentatiei.

La solicitarea institutiilor din SNACPSN si in situatia iIn care sunt afectate interesele de
securitate nationald, comisia nationald de avizare integratd, in baza analizei efectuate, consemnata
in procesul-verbal al sedintei, poate solicita ministerului responsabil in domeniul amenajdrii
teritoriului, urbanismului si constructiilor emiterea avizului nefavorabil

La nivel local, P.U.G.-urile sunt avizate de cdtre comisia locald de avizare integratd a
documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de urbanism, condusd si convocatd de
cidtre arhitectul-sef. Comisia este formatd din reprezentanti ai urmdtoarelor institut{ii $i organisme
interesate*106) :

*106) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, azt. 91
alin. (1)

e consiliul judetean si/sau local al unitdtii administrativ-teritoriale pe raza cdreia se
elaboreazi documentatia de amenajare a teritoriului sau documentatia de urbanism, dupd caz, prin
arhitectul-sef;




] zona metropolitand sau =zona urband functionald prin arhitectul-sef al unitatilor
administrativ-teritoriale pe raza cdreia se elaboreazd documentatia de amenajare a teritoriului sau
documentatia de urbanism, dupa caz;

® unitatea administrativ-teritoriald pe raza cireia se elaboreazd documentatia de amenajare a
teritoriului sau documentatia de urbanism, dupd caz, prin arhitectul-sef al unitdtii administrativ-
teritoriale;

¢ ministerul responsabil iIn domeniul transporturilor si infrastructurii, prin reprezentantiil
unitdtilor aflate in subordinea/sub autoritatea Ministerului care administreazd infrastructurile de
transport de interes national implicate, respectiv Autoritatea Aeronautic&d Civilda Roménd, 1in
exercitarea atributiilor ce-i revin conform art. 87 alin. (1) din Legea nr. 21/2020 privind Codul
aerian , cu modificdrile $i completdrile ulterioare, dupd caz;

® Autoritatea Nationald pentru Administrare si Reglementare in Comunicatii - ANCOM;

® Agentia Nationald pentru Arii Naturale Protejate;

e Directia Silvica;

® Directia Agricold Judeteand;

[ ]

°

°

Filiala Teritoriald a Agentiei Nationale pentru Imbunitdtiri Funciare;

Administratia Nationald Apele Romdne, prin unitdtile aflate in subordine;

Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd Judetean/Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta
"Dealul Spirii" Bucuresti - Ilfov;

e directia judeteani sau a municipiului Bucuresti de invdt{dmint preuniversitar;

e Directia de Sdndtate Publica;

e Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate imobiliard, prin oficiile teritoriale;

e Administratorul ariei naturale protejate;

e operatorul regional sau local, dupd caz, al serviciilor publice de alimentare cu apa s$i
canalizare;

e operatorii de distributiei a energiei electrice si gaze naturale, prin structurile regionale
sau locale, dupa caz;

e alti operatori de servicii de utilitdti publice $i operatori din domeniul energiei electrice
gi gazelor naturale;

e operatorii serviciului de iluminat public;

e operatorii serviciului de apd, apd uzatd si canalizare.

Componenta comisiei locale de avizare integratd a documentatiilor de amenajare a teritoriului
si a documentatiilor de urbanism se poate completa si cu reprezentanti ai altor institugii ori
societdti/companii nationale pe langd cele previzute mai sus, dupd caz, in functie de documentatia de
amenajare a teritoriului supusd avizdrii, precum s$i, cu statut de invitati, in cazul documentatiilor
cu incidentd in activitatea acestora, reprezentanti ai institutiilor din SNAOPSN interesate*107).

*107) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 91
alin. (2)

Documentatia necesard obtinerii avizului integrat al comisiei locale de avizare integratd a
documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de urbanism se transmite comisiei in
format electronic, semnatd cu semndturd electronicd calificatd obtinutd in conditiile Ordonantei de
urgentd a Guvernului nr. 140/2020 pentru stabilirea unor mdsuri privind utilizarea inscrisurilor
in formi electronicid in domeniile constructii, arhitecturd si urbanism, prin inclrcarea acesteia pe
Platforma nationald de planificare urband s$i teritodriald si autorizare a construirii la care au acces
toti membrii comisiei. P&nd la operationalizarea platformei, documentatia se transmite prin posta
electronicd tuturor membrilor comisiei*108).

*108) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 92
alin. (5)

® Procesul de avizare a documentatiei PUG trebuie s& respecte urmdtorii pasi*109):incdrcarea
documentatiei preliminare P.U.G. in cadrul Platformei nationale de planificare urband $i teritoriald
si de autorizare a construirii de c&tre coordonatorul echipei de elaborare a P.U.G., in vederea
analiz&rii de citre reprezentantii institutiilor avizatoare care fac parte din comisiile de avizare
integratd. Pani la operationalizarea Platformei nationale de planificare urband si teritoriald si de
autorizare a construirii, documentatiile se transmit iIn format digital, semnate cu semnaturd
electronicd calificatd, obtinutd conform Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 140/2020 pentru
stabilirea unor misuri privind utilizarea Inscrisurilor in formd electronicd in domeniile constructii,
arhitecturd si urbanism, concomitent tuturor entitdtilor avizatoare;

*109) In conformitate cu Codul amenajirii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 51
alin. (1)

. analizarea documentatiei preliminare P.U.G. la nivelul institufiilor avizatoare si
transmiterea conditiilor specifice si a datelor si informatiilor suplimentare necesare, dupd caz, prin
intermediul Platformei nationale de planificare urband si teritoriald si de autorizare a construirii,
se realizeazd in termen de cel mult 60 de =zile calendaristice de 1la data incdrcdrii. Pé&nd la
operationalizarea platformei, r&spunsul institutiilor avizatoare se va transmite cdtre solicitantul
avizului;

e analizarea de cdtre elaborator si initiator a solicitdrilor avizatorilor, integrarea
conditiilor specifice de avizare in P.U.G. si dupd caz, formularea rdspunsurilor cu privire la
nepreluare si elaborarea formei revizuite. Conditionalitdf{i din partea institutiilor din cadrul
Sistemului National de Apdrare, Ordine Publicd si Sigurantd Nationald, denumit In continuare SNAOPSN,
sunt obligatoriu a fi preluate intocmai de elaborator s$i nu pot face obiectul nepreludrii sau
modificdrii;

® incdrcarea documentatiei P.U.G. revizuitd urmare conditiilor de avizare specifice fiecdrui
avizator in Platforma nationald de planificare urband si teritoriald si de autorizare a construirii,
de cdtre coordonatorul echipei de elaborare a PUG, in vederea avizdrii de cdtre comisiile de avizare
integratd. PA&ni la operationalizare platformei, documentatia revizuitd se va transmite concomitent
tuturor entitdtilor avizatoare, 1in format digital, semnatd cu semndtura electronicd calificatd,
obtinutd conform Qrdonanta de urgentd a Guvernuluj nr. 140/2020 pentru stabilirea unor mdsuri




privind utilizarea 3inscrisurilor in formd electronicd in domeniile constructii, arhitecturd si
urbanism. In acest caz, rdspunsul institutiilor avizatoare se va transmite catre solicitantul avizului
si cdtre secretariatul Comisiei. In situatia existentei unor divergente intre punctele de vedere ale
institutiilor avizatoare, secretariatul Comisiei convoaca in maxim 5 zile lucrdtoare sedinta comisiei
in format online iar elaboratorul Iimpreund cu reprezentantii initiatorului sustin documentatia si
comisia dezbate cu privire la emiterea avizului;

1.4. APROBAREA DOCUMENTATIEI PUG

1.4.1. ETAPA 5. REDACTAREA FINALA A DOCUMENTATIET DE URBANISM $I PREDAREA BAZEI DE DATE GIS

Forma finald a P.U.G. si a R.L.U. aferent reprezintd propunerea rezultatd in urma procesului

de avizare, care contine toate observatiile din avizul integrat eliberat de cdtre comisiile de la
nivel national si local, avizul emis de institutia responsabild de protectia mediului s$i avizelor
institutiilor din SNAOPSN, propunerile rezultate din procesul de consultare a publicului, respectand
legile, normele s$i reglementd3rile tehnice referitoare la urbanism, amenajarea teritoriului si
administratia publicd. Ea face parte din a patra etapd de informare s$i de consultare a

publicului*110).
*110) Conform Metodologied de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, art. 4 , aprobatd prin
Ordinul MDRT nr. 2701/2010 , cu modificdrile si completdrile ulterioare.

P.U.G. se va realiza atdt in format digital, cédt si in format analog, la o scara adecvata, 1in
functie de complexitatea si mdrimea U.A.T.B.-urilor, pe suport topografic realizat in coordonate in
sistemul national de referintd Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor
misurdtori in teren, cu respectarea si cu integrarea limitelor imobiliare inregistrate in evidentele
de cadastru si de publicitate imobiliard, puse la dispozitie de oficiile de cadastru s$i publicitate
imobiliara.

Elaborarea P.U.G. se face in format GIS, iar predarea bazei de date GIS aferenta P.U.G. se face

cidtre administratia publicd - in corelare cu QOrdinul MDLPA nr. 904 din 15 mai 2023 privind
modificarea si completarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,
aprobate prin Ordinul viceprim-ministrului, ministrul dezvoltdrii regionale si administratiedi
publice, nr. 233/2016 - Anexa 1. Norme Tehnice pentru realizarea seturilor de date spatiale

aferente documentatiilor de urbanism.

P.U.G. va include o bazid de date geospatiald realizatd in format GIS, pe straturi tematice, in
coordonate in sistemul national de referinta Stereo 1970 (a se vedea pct. 5.1).

Cromatica utilizatd la reprezentare si corespondenta cu codurile de culori electronice (RGB)
va respecta prevederile (a se vedea pct. 5.1).

Etapa 6. Aprobarea documentatiei PUG

Demararea procedurii de aprobare a PUG 1in conditiile Codului administrativ se realizeazd dupa
verificarea documentatiei la nivelul structurii de specialitate a autoritdtilor locale*1ll).

*111) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 51
alin. (1)

P.U.G. se aprobd, prin hotdrdrea consiliului local sau prin hotédrdrea consiliului General al
Municipiului Bucuresti, adoptatd cu majoritate absolutd, pe baza avizului integrat eliberat de cdtre
comisiile de 1la nivel national si local g$i pe baza avizelor institutiilor din SNAOPSN*112).
Autoritdfile administratiei publice locale, prin structurile de specialitate din domeniul amenajdrii
teritoriului si urbanismului, au obligatia de a verifica conformitatea documentatiei la depunerea
acesteia de cdtre beneficiar spre aprobare, inclusiv respectarea in forma finald a documentatiei, a
prevederilor avizului integrat al comisiei nationale, avizul integrat al comisiei locale, a avizelor
institutiilor din SNAOPSN si a celor de protectia mediului*113). Hotdrdrea consiliului local sau
hotdradrea consiliului General al Municipiului Bucuresti de aprobare a P.U.G. se referd la documentatie
in integralitate, respectiv toate piesele scrise si desenate componente*114).

*112) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului s$i constructiilor, art. 59

alin, (1)
*113) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului s$i constructiilor, art. 5

alin. (2)
*114) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, axt. 59

alin. (3)
Planul urbanistic general al zonei metropolitane se aprobd de catre fiecare consiliu local al
unitdtilor administrativ-teritoriale membre ale =zonei metropolitane si intrd in vigoare progresiv

pentru fiecare unitate administrativ - teritoriald dupd aprobarea de cdtre consiliul local propriu,
incepidnd cu data aprobdrii P.U.G.Z.M. de cel putin 50%+1 dintre unitdtile administrativ-teritoriale
membre ale =zonei metropolitane*115). Dupd intrarea in vigoare a P.U.G.Z.M. prevederile acestuia

inlocuiesc planurile de urbanism general anterior aprobate pentru fiecare unitate administrativ -
teritoriald-componentd a zonei metropolitane*116).
*115) In conformitate cu Codul amenaj&rii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 4
alin. (1)
*116) In conformitate cu Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 40
alin. (2)
Documentatiile de urbanism, elaborate conform legislatiei in vigoare, care au avizul integrat
al comisiei nationale, avizul integrat al comisiei locale, avizele institufiilor din SNAOPSN si a
celor de protectia mediului, precum si tariful R.U.R. de exercitare a dreptului de semndturd, aferent
tipului de documentatie P.U.G.*117), se promoveazd de cdtre primar, in vederea aprobdrii prin Hotdrare
a Consiliului Local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, pe baza referatului de specialitate
al arhitectului-sef*118), in termen de maximum 30 de zile de la data iInregistrdrii documentatiei
complete la registratura primdriei.
*117) Hotdrdre R.U.R. nr. 195 din 14 aprilie 2016
*¥118) In conformitate cu Codul amenajirii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art.
121 alin. (1) 1it. d).




Planurile Urbanistice Generale aferente unitdtilor administrativ-teritoriale care cuprind
monumente istorice inscrise in Lista patrimoniului mondial si zone de protectie aferente, se aprobd
prin hotdrare a Guvernului*119).

*119) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art.
193 alin, (2) .

Hot3rarea de Guvern/Hotd3rdrea Consiliului Local/Hotdrirea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti de aprobare a Planului Urbanistic General reprezintd un act administrativ cu caracter
normativ, opozabile in justitie.

Dupd aprobarea documentatiei. P.U.G. prin Hotdrére a Consiliului Local/Consiliului General al
Municipiului Bucuresti/de Guvern, elementele topografice aferente P.U.G. se transmit 1in format GIS,
cdtre Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliard pentru preluarea informatiilor in sistem
de evidentd de cadastru si publicitate imobiliard si in Geoportalul INIS.

Dupd aprobarea documentatiei PUG baza de date GIS aferentd documentatie, elaboratda conform
normelor tehnice aprobate prin Ordinul MDLPA nr. 904/2023 se transmite catre ministerul de resort
in domeniul amenajdrii teritoriului, urbanismului s$i constructiilor pentru a fi incluse 1in
Observatorul Teritorial National.

Planurile Urbanistice Generale sunt acte cu caracter normativ, iar prevederile lor trebuie
ficute publice, inclusiv prin publicarea pe website-ul autoritdtii administratiei publice emitente si
in Observatorul Teritorial National*120). Dupd aprobare, Planurile Urbanistice Generale si
regulamentele locale aferente sunt opozabile in justitie*121).

*120) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art.
111 alin. (1) si alin (2)

*121) In conformitate cu Codul amenaj&rii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art.
111 alin. (3) .

Reglementdrile urbanistice stabilite prin PUG devin norme obligatorii pentru emiterea
certificatelor de wurbanism si a autorizatiilor de construire pe intreg teritoriul unitdtii
administrativ-teritoriale.*122)

*122) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului s$i constructiilor, axt. 59
alin. (5)

Programul de jinvestitii publice si planul de actiune pentru implementare aferent PUG devin
obligatorii pentru autoritatea administratiei publice locale, precum $i pentru toate persoanele fizice
si juridice*123).

*123) In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art. 59
alin. (6} .

1.4.2. ASIGURAREA CARACTERULUI PUBLIC AL DOCUMENTATIEI DE URBANISM

Asigurarea caracterului public al documentatiei de urbanism aprobate se face conform Legii

nr. 52/2003 privind transparenta decizionald 1In administratia publicd, cu modificdrile si
completdrile ulterioare, s$i conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de

interes public, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

in vederea asigurd3rii transparentei privind accesul 1la informatii de interes public in
domeniul amenajdrii teritoriului si urbanismului, autoritdtile administratiei publice locale pun la
dispozitia publicului documentatiile aprobate prin afisarea integrald pe pagina proprie de internet
{cu acces gratuit la acestea pentru descdrcare si cu obligativitatea mentiondrii sursei la fiecare
utilizare a informatiilor respective) si prin furnizarea acestora spre consultare, la sediul
autoritdtii administratiei publice locale sau la punctele de informare organizate la nivel local.

Informatiile continute in P.U.G. si in R.L.U. aferent reprezintd informatii de interes public
si vor fi puse la dispozitie automat prin publicare pe site-ul primdriei si vor fi eliberate la cerere

conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, republicata,
cu medificdrile si completdrile ulteriocare*124).

*124) Conform Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului s$i de urbanism, art. 32

Se recomandi ca autorititile administratiei publice locale sa puna la dispozitia publicului
urmdtoarele:

® Regulamentul Local de Urbanism;

Memoriul general;

Piesele desenate aferente P.U.G. (toate plansele elaborate cf. prezentei proceduri):;
Studii de fundamentare aferente P.U.G.;

Raportul consultdrii populatiei;

Raportul arhitectului-sef.

Ulterior aprobdrii, beneficiarul documentatiei va avea in vedere transmiterea documentatiei in
vederea includerii in Observatorul Teritorial National si afisarea documentatiei in format
opensource*125) pe platforma administratiei publice responsabile.

*125) Programe cu licentd liberd, care garanteazd accesul tuturor utilizatorilor la codul-

sursa.
1.5. INFORMAREA SI CONSULTAREA POPULATIEI

Informarea si consultarea publicului se asigurd In toate fazele proceselor de initiere,
elaborare/actualizare/modificare a documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de
urbanism inclusiv a proiectelor urbanistice de detaliu si este parte integrantd a procedurii de
initiere elaborare/actualizare/modificare, avizare si aprobare a acestora*126}.

*126) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 97
alin. (1).

Informarea si consultarea publicului se realizeazd in mod obligatoriu in urmitoarele etape din
cadrul procesului de elaborare, actualizare si modificare a documentatiei de amenajare a teritoriului
si a documentatiei de urbanism*127):

*127) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 97

alin. (2)

® ctapa pregdtitoare- informare;



® ctapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare- consultare;

® ctapa elabordrii propunerilor supuse procesului de avizare- consultare;

® ctapa elabordrii propunerii finale- consultare.

Prin exceptie de 1la prevederile art. 7 din Iegea nr. 52/2003 privind transparenta
decizionald 1in administratia publicd, republicatd, cu modificdrile si completdrile wulteriocare
informarea si consultarea publicului se realizeazd pe periocada elabordrii si avizdrii documentatiei.
Documentatiile P.U.G. aprobate fidrd respectarea dispozitiilor legale privind participarea publicului
sunt lovite de nulitate.

Procesul de informare a publicului se realizeazd s$i prin intermediul Platformel nationale de
planificare urband si teritoriald si autorizare a construirii=*128).

*128) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art.
99 alin. (4)

Responsabilitatea asigurdrii participarii publicului in procesul de initiere,
elaborare/actualizare a documentatiilor P.U.G. revine autoritdtilor administratiei publice ce detin
competente privind initierea, elaborarea/modificarea si aprobarea documentatiilor P.U.G., respectiv
Consiliului Local*129).

*129) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 98
alin. (1)

fn cazul Planurilor Urbanistice Generale elaborate pentru unitdti administrativ-teritoriale
care cuprind monumente istorice inscrise in Lista Patrimoniului Mondial, aceastd responsabilitate
revine autoritdtii publice centrale responsabile iIn domeniul urbanismului, cu sprijinul autoritdtfii
administratiei publice centrale responsabile in domeniul culturii s$i patrimoniului national gi al
autoritdtilor administratiei publice 1locale pe teritoriul <cdrora se afld situate aceste
monumente*130). In cazul unitd3tilor administrativ-teritoriale in care nu sunt organizate structuri de
specialitate in domeniul wurbanismului in cadrul autoritdtilor administratiei publice locale,
responsabilitdtile privind informarea si consultarea se pot indeplini in colaborare cu serviciul de
specialitate al consiliului judetean, pe bazd de conventie*131).

*130) Conform Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, art. 7 alin. (2).
*#131) Conform Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea

sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, art. 7 alin. (3)

Informarea publicului este activitatea prin intermediul cdreia autoritdatile administratiei
publice pun la dispozitia publicului, prin publicare, cel putin urmidtoarele*132):

*132) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiiloer, art.
99 alin. (1)

e continutul integral al documentatiilor PUG, cuprinzénd in mod obligatoriu toate piesele
scrise si desenate ce compun documentatiile PUG, studiile de fundamentare, avizele s$i acordurile
emise;

e rezultatele informarii publicului;

e hotdrarile de aprobare a documentatiilor PUG.

Consultarea publicului este activitatea autoritdtilor publice prin intermediul cdreia se
realizeazd colectarea si luarea in considerare a optiunilor si opiniilor publicului exprimate 1in
procesul de elaborare/actualizare/modificare a documentatiilor de amenajare a teritoriului si a
documentatiilor de urbanism.*133) Procesul de consultare a publicului se realizeazd in etapele de
documentare si elaborare a studiilor de fundamentare, de elaborare versiunii preliminare a P.U.G.,
respectiv versiunii procesului de avizare si in etapa elabordrii propunerii finale a P.U.G.

*133) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului s$i constructiilor art.
100

Informarea si consultarea publicului se. desfdsoard diferentiat, potrivit metodologiei
stabilite de citre ministerul responsabil in domeniul amenajdrii teritoriului, urbanismului si

constructiilor*134).
*134) In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului s$i constructiilor, art.

1

(=

1

Pentru informarea si consultarea populatiei, autoritdtile administratiei publice locale vor
organiza la sediul propriu un spatiu permanent dedicat schimbului de informatii cu privire la
activitatea de urbanism si amenajare a teritoriului*135).

*135) Conform Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, art. 7 alin. (4) .
Informarea si consultarea publicului asupra Planului Urbanistic General si asupra
Regulamentului local de urbanism aferent acestuia se face 1In etape*136), astfel:

*136) Conform Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, Sectiunea a 2-a Planul

urbanistic general (PUG) si regulamentul local de urbanism (RLU) aferent acestuia.
1. Implicarea publiculul in etapa pregdtitoare
Autoritd3tile administratiei publice locale initiatoare informeazd publicul cu privire la
intentia de elaborare sau de revizuire a P.U.G., 1Iinainte de elaborarea documentelor necesare
procedurii de atribuire a serviciilor de elaborare a planului*137). Informarea cu privire la intentia
de elaborare a P.U.G. se face simultan, prin urmdtoarele metode*138):
*137) Ibid., art.22 alin. (1)
*138) Ibid., art.22 alin. (2}
® Anunturi afisate la sediul autoritdtfii publice in spatiile accesibile tuturor cetatenilor;
® Anunt cu vizibilitate imediatd publicat pe pagina proprie de internet si in publicatia
proprie dacd existé&.
Tipurile de anunturi prezentate anterior trebuie menfinute pe toatd periocada in care pot fi
transmise observatii si propuneri*139).

*139) Ibid., art.22 alin. (4)
De asemenea, autoritatea administratiei publice locale initiatoare poate aduce la cunostinta



publicului intentia sa de elaborare sau revizuire a P.U.G. si prin anunturi publicate in presa locala,
cel putin doud anunturi publicate la interval de minimum 3 zile, panouri amplasate pe domeniul public,
emisiuni la statii de radio si televiziune, conferinte, afise, interviuri, organizarea unor evenimente
si/sau expozitii cu hirti, planuri, schite, tabele, grafice si orice alte materiale*140).

*140) Conform Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, art. 22 alin. (5)

Anunturile trebuie s& cuprindd cel putin urmdtoarele elemente*141):

*141) Conform Metodologiei de informare si consultare a publiculul cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, art.22 alin. (3)
e Prezentarea succintd a argumentidrii intentiei de elaborare/revizuire a P.U.G. si a
obiectivelor P.U.G.;

e Numele si datele de contact ale persoanei responsabile cu . informarea s$i consultarea
publicului, cétre care pot fi transmise comentarii, observatii si propuneri;

e Periocada, de maximum 25 de zile de la data aducerii la cunostinta publicului a intentiei, in
care pot fi transmise comentarii, observatii si propuneri sau exprimate nevoi;

e Modul in care va fi pus la dispozitia publicului r&spunsul la observatiile transmise 1in
aceastd perioada.

Autoritdtile administratiei publice locale primesc de la public observatii, sugestii sau
propuneri cu privire la intentia de elaborare sau revizuire a P.U.G. si la informatiile furnizate prin
anunt si pun la dispozitia publicului sinteza acestora si argumentatia preludrii sau nepreludrii
propunerilor, in maximum 15 zile de la data-limitd stabilitd pentru primirea lor*142).

*142) Conform Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, art. 23
2. Implicarea publicului in etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare

in etapa elabordrii studiilor de fundamentare a propunerilor, cerintele si optiunile
publicului legate de dezvoltarea urband durabild sunt obtinute de elaboratorul documentatiei de
urbanism prin metode de cercetare sociologicd relevante pentru obiectivele propuse*143). Pentru
aceastd etapd se realizeazd analiza factorilor interesati, avind la bazd anchete sociologice

*143) Conform Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, art. 26 alin. (1)

Cercetarea sociologicid se efectueazid de cdtre persoane specializate in pregdtirea, derularea
si analizarea rezultatelor metodelor corespunzdtoare, atestate conform legii 1in privinta elabordrii
documentatiilor de urbanism si amenajare a teritoriului*144).

*144) Conform Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, art. 26 alin. (2)

in ceea ce priveste instrumentele utilizate in procesul de consultare exista o serie de
variante ce pot fi 1luate in considerare in functie de componenta participantilor si de scopul
acestora: focus—grupurile; prezentdrile; sesiunile de intrebdri s$i rdspunsuri/ludri de cuvant;
rdspunsuri individuale; world cafe.

3. Implicarea publicului in etapa elabordrii propunerilor

Pe parcursul elabordrii propunerilor este recomandatd consultarea publicului sau a anumitor
factori interesati, precum organizatii ale societdtii civile, asociatii profesionale, asociatii ale
sectorului de afaceri, reprezentanti ai cetdtenilor, asupra evolutiei propunerilor preliminare, a
alternativelor si optiunii preferate, astfel incdt s& fie preintémpinate eventuale dezacorduri sau
contestiri*145). In vederea reducerii birocratizdrii si a costurilor se recomandd ca aceastd
consultare si fie organizati in mod unitar cu evaluarea de mediu, prin colaborarea cu autoritdtile
responsabile din domeniul protectiei mediului*146).

*145) Conform Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, art. 27 alin. (1)
*146) Conform Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea

sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, art. 27 alin. (2)

Informarea si consultarea publicului asupra propunerilor din Planul Urbanistic General se face
in 3 etape*147). In prima etapd autoritdtile administratiei publice locale initiatoare ale planului
informeazi publicul prin urmdtoarele activitdti, iIn mod simultan:

*147) Conform Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, art. 28

e Publicd cel putin pe propria pagind de internet anuntul cu privire la posibilitatea, modul
si periocada, locul si orarul in care se pot consulta documentele complete ale propunerilor si transmit
observatii la sediul autoritdtii competente pentru aprobarea finald a P.U.G. in termen de maximum 45
de zile calendaristice de la data ultimului anunt, precum si obiectivele, data, locul de desfdsurare,
ora de incepere si durata estimat3d a dezbaterii publice care are loc la minimum 20 de zile de la data
ultimului anunt;

e Afiseazd anuntul de mai sus si propunerile iInsotite de explicatii succinte, scrise si
desenate, intr-un limbaj non-tehnic, pe o periocadid de cel putin 30 de zile, la sediul propriu si in
alte locuri special amenajate;

e Trimit in scris anuntul publicat cdtre factoril interesati identificati, cu cel putin 15
zile inainte de data dezbaterii publice.

fn a doua etapd autoritdtile administratiei publice locale consultd publicul asupra
propunerilor prin cel putin urmdtoarele activitdti:

e Pun la dispozitia publicului, pentru consultare, prima versiune a propunerilor pe durata a
cel putin 45 de zile;

e Expun materialele grafice cu explicatii formulate intr-un limbaj non-tehnic, pe durata a cel
putin 45 de =zile, intr-un spatiu special amenajat s$i cu posibilitatea colectdrii 1in scris a
observatiilor membrilor publicului;

® Pregitesc, organizeazd si conduc o dezbatere publicd cu privire la propuneri.

fn a treia etapi autoritatile administratiei publice locale informeazd publicul cu privire la
rezultatele consultdrii, cel putin prin publicarea pe propria pagind de internet a observagiilor si



sugestiilor publicului asupra propunerilor preliminare si a réspunsului la acestea, in termen de
maximum 15 zile de la data dezbaterii publice. Implicarea publicului in procesul de elaborare al
propunerilor trebuie s& aibd loc 1inainte de transmiterea documentatiei pe circuitul legal de
avizare.

in vederea introducerii in circuitul legal de avizare a P.U.G. si a R.L.U. aferent,
autoritidtile administratiei publice locale asigurd realizarea raportului consultdrii populatiei*148).
Raportul consultdrii insotit de punctul de vedere al structurii de specialitate din cadrul autoritdtii
publice locale se prezintd Consiliului Local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti spre
insusire sau respingere. In vederea fundamentdrii tehnice a deciziei, autoritdtile administratiei
publice locale pot solicita opinia unor experti atestati sau a unor asociatii profesionale din
domeniu*149) .

*148) Conform Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, art.30 alin. (1)
*149) Conform Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea

sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, art.30 alin. (2)
4, Implicarea publicului in etapa aprobdrii P.U.G.

Informarea si consultarea publicului in etapa aprobdrii P.U.G. se fac cu respectarea
prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd,
republicatd, cu modificdrile si- completdrile ulterioare, si cu respectarea prevederilor Legii nr.
544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes public, cu modificdrile si completdrile
ultericare*150) .

*150) Conform Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, art. 31
STANDARD DE REPREZENTARE GRAFICA
ZONIFICARE FUNCTIONALZ - EXISTENT SI PROPUS (a se vedea imaginea asociatéd)
(a se vedea imaginea asociatd)
ZONE DE PROTECTIE/RISC/RESTRICTII*151)
*151) In corelare cu Anexa 2 la Ordinul MDLPA 904/2023 - Norme hni privind seturile
de date spatiale aferente documentatiilor de urbanism
(a se vedea imaginea asociatd)
(a se vedea imaginea asociatd)
(a se vedea imaginea asociatd)
RETELE TEHNICO-EDILITARE*152)
*152) In corelare cu PAnexa 2 la Ordinul MDLPA 904/2023 - Norme tehnice privind seturile
de date spatiale aferente documentatiilor de urbanism
(a se vedea imaginea asociata)
(a se vedea imaginea asociatad)
{(a se vedea imaginea asociatd)
PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR (a se vedea imaginea asociatéd)
CAI DE COMUNICATIE*153)
*153) In corelare Anexs 2 la Ordinul MDLPA 904/2023 - Norme tehnice privind seturile de
date spatiale aferente documentatiilor de urbanism
(a se vedea imaginea asociatd)
(a se vedea imaginea asociatd)
RETEAUA HIDROGRAFICA (a se vedea imaginea asociatd)
LIMITE (a se vedea imaginea asociatad)
5. ANEXE
5.1. STANDARD DE PREZENTARE A DATELOR SI INFORMATIILOR SPATIALE DIN DOCUMENTATIILE DE AMENAJAREA
TERITORIULUI SI DE URBANISM, PENTRU A PUTEA FI GESTIONATE IN SISTEM GIS

Prevederile privind elaborarea bazei de date GIS se coreleazd cu prevederile Qrdinul MDLPA
904/2023 privind modificarea si completarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul s$i de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, aprobate prin Ordinul viceprim-ministrului, ministrul dezvoltdrii
regionale si administratiei publice, nr. 233/2016 , Anexa nr. 1 (Anexa nr. 5 1la normele
metodologice) - Norme tehnice privind seturile de date spatiale aferente documentatiilor de
urbanism si Anexa nr, 2 (Anexa 6 la normele metodologice) - Norme tehnice pentru realizarea

seturilor de date spatiale aferente planurilor de amenajare a teritoriului judetean.
5.2. GLOSAR DE TERMENI

TERMEN DEFINITIE

localitatea sau/si
arealul situat 1in zone
cu factori climatici
benefici si care are
Statiune conditii pentru
climatica asigurarea mentinerii
si ameliordrii
sdnatdtii si/sau a
capacitdfii de munca,
precum si a odihnei si
reconfortdrii;

localitatea sau/si
arealul care

Statiune indeplineste
balneoclimaticd|conditiile previdzute
pentru o stagiune
balneard s$i o statiune
climaticd

teritoriu cu valoare
remarcabild prin




Peisajul
cultural
valoros

caracterul sdu de
unicitate si coerentd
peisajerd, teritoriu
avand valocare
particulard in materie
de arhitecturd si
patrimeniu natural sau
construit ori fiind
mdrturie a modurilor
de viata, de locuire
sau de activitate si
ale traditiilor
industriale,
artizanale, agricole
ori forestiere.

Diagnosticul
prospectiv

se urmdresc
investigarea si
estimarea evolutiilor
viitoare ale
fenomenelor si
proceselor din
domeniile~tinta
diagnosticate, pentru
evidentierea
problemelor si
oportunitdtilor legate
de desfasurarea
acestora, raportate la
necesitatile si
obiectivele
colectivitdfilor.

Diagnosticul
general

are ca scop integrarea
rezultatelor
analizelor in vederea
evidentierii
principalelor aspecte
negative care
afecteazd structurile
teritoriale, sociale
si economice ale
judetului, precum si a
potentialului de care
acesta beneficiaza.
Diagnosticul general
stabileste relatiile
dintre diferitele
domenii, in scopul
formuldrii sintetice a
problemelor
identificate si al
stabilirii ierarhiei
prioritdtilor de
solutionare, in
functie de
complexitatea
problemelor.

Morfologia
urbani

Tiparele urbane
rezultate din analiza
relatiilor dintre
cladiri, parcelar,
trama stradald si
spatiile publice, care
determind coerenta
viitoarelor
configuratii urbane

Zona

constituitd:

Parte a unui teritoriu
in care parcelarul,
trama stradald, modul
de construire si
amplasare a
cléddirilor, indltimea
cladirilor si
functiunile sunt
existente si
stabilizate si pot
asigura continuitatea
si coerenta
viitoarelor
configuratii urbane.

ANEXA 4

ELABORAREA, MODIFICAREA/ACTUALIZAREA
SI APROBAREA PLANURILOR URBANISTICE ZONALE

CUPRINS
1. INTRODUCERE
1.

ELABORAREA DOCUMENTATIILOR DE URBANISM -

AFERENT ACESTUIA (PUZ)
1.1. Initierea procedurii de elaborare a documentatiei PUZ

1
1
1
1
2
2
2

.1. Initierea elabordrii documentatiei PUZ

Contractarea elabordrii documentatiei PUZ

Responsabili din partea elaboratorului

Responsabili si responsabilitdti din partea administratiei publice locale
. Elaborarea documentatiei PUZ

. Etapa 0. Certificatul de urbanism

.2
.3
.4

.1
.2

PLANUL URBANISTIC ZONAL $I REGULAMENTUL

. Etapa 1. Elaborarea studiului de oportunitate in vederea obtinerii avizului de

DE URBANISM



1.2.3. Etapa 2. Elaborarea studiilor de fundamentare

1.2.4. Etapa 3. Elaborarea formei preliminare a PUZ

1.2.5. Volumul I. Memoriul General

1.3. Avizarea documentatiei PUZ

1.3.1. Etapa 4. Avizarea documentatiei PUZ

1.4. Aprobarea documentatiei PUZ

1.4.1. Etapa 5. Redactarea finalid a documentatiei PUZ (PUZ final) si predarea bazei de date GIS
1.4.2. Etapa 6. Aprobarea documentatiei PUZ

1.4.3. Asigurarea caracterului public al documentatiei PUZ aprobate
1.5. Informarea si consultarea populatiei

1.6. Standard de reprezentare graficad

2. ANEXE

2.2. Glosar de termeni

1. INTRODUCERE

1. ELABORAREA DOCUMENTATIILOR DE URBANISM - PLANUL URBANISTIC ZONAL $I REGULAMENTUL DE URBANISM
AFERENT ACESTUIA (PUZ)

Planul urbanistic zonal (P.U.Z.) este instrumentul de planificare urbana de reglementare
specificd, prin care se coordoneazd dezvoltarea urbanisticd integratd a unei zone din cadrul unitdtii
administrativ-teritoriale, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamica
urbana accentuata.

PUZ se elaboreazd in urmdtoarele situatii*l):

*1) In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art. 62,
alin. (3)

e in vederea detalierii reglementdrilor in vigoare 1in =zonele cu un grad ridicat de
complexitate pentru care PUG nu a prevdzut conditiile minime de autorizare a investitiilor, respectiv
conformarea tramei stradale s$i a echipdrii tehnico-edilitare la nivel de zond*2);

*2) In conformitate cu Codul Amenajirii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art.
62, alin. (3) .

® Pentru realizarea operatiunilor urbanistice (parcelare, regenerare urband, restructurare
urbani, reconfigurarea parcelarului) *3);

*3) In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art.
62, alin. (3)

¢ In vederea modificdrii reglementidrilor aprobate, pentru Jjustificarea unor interventii
urbanistice ce nu se inscriu in prevederile unei documentatii de urbanism aprobate, numai in situatii
temeinic fundamentate si dupd obtinerea prealabild a avizului de initiere.*4)

*4) In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art.
62, alin. (3)

in aceastd situatie, prin PUZ se are 1n vedere stabilirea regimului intravilan/extravilan,
regimului de construire, conformdrii parcelarului, functiunilor zonei, 1indltimii maxime admise,
coeficientului de utilizare a terenului C.U.T. maxim, procentului de ocupare a terenului P.O.T. maxim,
retragerii clidirilor fatd de aliniament si distantelor fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelei, materialelor admise, conditiilor de amenajare, cu exceptia zonelor care au fost definite ca
zone ce nu pot fi modificate prin astfel de documentatii*5).

*5) In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art. 62,
alin. (4) .
e In vederea introducerii in intravilan a unor suprafete de teren (terenuri agricole si cele
amenajate cu imbundtdtiri funciare), dupd aprobarea P.U.G.*6);

*6) In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art. 154
alin. (1) .

e Atunci cdnd este prevdzut prin P.U.G.;

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritdtile, reglementdrile de urbanism -
permisiuni si restrictii - necesar a fi aplicate in vederea asigurdrii dezvoltdrii sustenabile a
zonei, in utilizarea terenurilor si conformarea constructiilor din zona reglementata.

Tipuri de planuri urbanistice zonale obligatoriu a fi elaborate in urma aprobdrii P.U.G.*7):

*7) In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art. 62,

alin. (6) .
zone centrale ale localitdtilor;
zone construite protejate;
zone de agrement $i turism;
zone/parcuri industriale, tehnologice si zone de servicii;
operatiuni de reconfigurare a parcelarului;

zone aferente infrastructurii de transport noi, cu exceptia zonelor infrastructurii de
transport de interes national;

® zone care necesitd operatiuni urbanistice de regenerare urband sau restructurare urband;

e zone/ imobile cu reglementdri speciale care nu pot fi suficient reglementate prin PUG;

® zone introduse in intravilan, respectiv zone de urbanizare;

® alte zone stabilite de autoritdtile publice locale din localitdti.

Elaborarea Planurilor Urbanistice Zonale obligatorii se realizeazd avand la bazd zonele in
cauzd delimitate in cadrul Planurilor Urbanistice Generale, in cazurile in care aceste zone au fost
delimitate in cadrul P.U.G.-urilor.

fn cazul P.U.Z.-urilor care vizeazd zone de regenerare urband se recomanda luarea in considerare
a prevederilor QOrdonantel de Urgentd a Guvernului nr. 183/2022 privind stabilirea unor mdsuri
pentru finantarea unor proiecte de regenerare urband, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

In functie de gradul de dificultate, P.U.Z.-urile se iImpart in urmitoarele 4 categorii:

1. Documentatii cu grad foarte mare de dificultate:

e P.U.Z. pentru zonele centrale ale localitdtilor;

e P.U.Z. pentru zonele protejate de interes national*8);



*8) In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art.

17

Planul urbanistic pentru zone protejate de interes national este documentatia de urbanism ce
are ca obiect stabilirea midsurilor de protejare si valorificare a patrimoniului construit, a
conditiilor de autorizare a lucrdrilor de construire $i a planurilor de actiune pentru zone cu resurse
patrimoniale culturale si/sau naturale de importantd nationald, denumite zone protejate de interes
national, instituite prin documentatii de urbanism de nivel superior.

Planul urbanistic pentru zone protejate de interes national poate fi elaborat in mod optional,
la initiativa autoritdtilor publice centrale (ministerului responsabil 1in domeniul amenajérii
teritoriului, urbanismului si constructiilor sau ministerului responsabil in domeniul culturii) sau
autoritatilor publice locale interesate, pentru:

a) monumente istorice de importantid nationald incluse in grupa valorica A si zonele de protectie
ale acestora;

b) peisajele culturale sau ariile naturale protejate sau pérti ale acestora, instituite si
delimitate ca atare prin documentatiile de amenajare a teritoriului, altele decdt cele din Legea de
aprobare a Sectiunii a 3-a din Planul de amenajare a teritoriului national- Patrimoniu natural si
cultural;

c) zonele de dezvoltare durabild stabilite prin planurile de management pentru ariile naturale
protejate de interes naftional.

e P.U.Z. pentru zonele protejate de interes local;

e P.U.Z. pentru zone construite protejate ;

e P.U.Z. pentru investitii care se realizeazd pe teritoriul mai multor unitdf{i administrativ-
teritoriale;

2. Documentatii cu grad mare de dificultate:

e P.U.Z. pentru zonele cu o dinamicd urband accentuatd;

e P.U.Z. pentru zonele supuse restructurdrii urbane;

® P.U.Z. de regenerare urband;

e P.U.Z. pentru reconfigurarea parcelarului;

® P.U.Z. de reconversie a zonelor industriale in zone de locuit;

e P.U.Z. pentru functiuni complexe (zone centrale sau de interes deosebit: zone balneare,

climatice sau balneoclimatice; zone plantate, agrement, sport etc);
e P.U.Z. pentru functiuni de transport;
3. Documentatii cu grad mediu de dificultate:
e P.U.Z. pentru zonele de agrement si turism;
e P.U.Z. pentru zonele /parcurile industriale, logistice, tehnologice, zonele de servicii,
zonele de depozitare;
e P.U.Z. pentru zonele aferente infrastructurii de transport noi, cu exceptia zonelor
infrastructurii de transport de interes national;
e P.U.Z. pentru zone/ imobile cu reglementdri speciale care nu pot fi suficient reglementate
prin P.U.G.;
e P.U.Z. pentru extinderea teritoriului intravilan, respectiv zone de urbanizare;
e P.U.Z. pentru zonele care includ asezdri informale;
4, Documentatii cu grad mic de dificultate:
e P.U.Z. pentru parceldri, pentru divizarea in mai mult de 3 parcele;

e P.U.Z. pentru functiuni de locuire;

e P.U.Z. pentru institutiile de interes general, publice;

e P.U.Z. pentru modernizdri ale retelelor tehnico-edilitare, inclusiv constructiile aferente
acestora;

e P.U.Z. pentru amenajarea de spatii publice - zone pietonale, mobilier urban, spatii verzi
etc.

Prin P.U.Z. se pot detalia reglementdrile urbanistice aprobate in limitele maximale stabilite
prin documentatia de urbanism in vigoare, sau dupd caz, pot fi modificate reglementdrile urbanistice
aprobate referitoare la*9):

*9) Tn conformitate cu Codul Amenaj&rii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art. 63,
alin. (1)

e organizarea retelei stradale si a retelei de transport, echipamente, instalatii si dotdri
aferente organizarea arhitectural-urbanisticd in functie de caracteristicile structurii urbane;
modul de utilizare a terenurilor;
dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;
statutul juridic si circulatia terenurilor;
protejarea monumentelor istorice, limite si interdictii de urbanism specifice in zonele de
protectie ale acestora;

® amplasarea serviciilor si dotdrilor publice.

e Spatiile verzi si plantate, inclusiv in ceea ce priveste incadrarea urbanisticd a acestor
imobile.

1.1. INITIEREA PROCEDURII DE ELABORARE A DOCUMENTATIEI PUZ

1.1.1. INITIEREA ELABORARIT DOCUMENTATIEI PUZ

Initiativa elabordrii P.U.Z. apartine autoritdtilor administratiei publice locale ori
persoanelor fizice sau juridice interesate. Indiferent de initiatorul P.U.Z., beneficiarul acestuia
este wunitatea administrativ - teritoriald sau sectoarele municipiilor, dupd caz. Propunerile

persoanelor fizice sau Jjuridice de elaborare a P.U.Z., se analizeazd la nivelul structurii de

specialitate a arhitectului-sef in cadrul procesul de revizuire continud si actualizare a P.U.G.*10.
*10 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art, 65,

alin. (1) o A2) si (3

i Oportunitatea initiativelor persoanelor fizice sau Jjuridice de elaborare a P.U.Z. se

analizeazi periodic, in functie de dinamica autorizdrii constructiilor s$i tendintele de dezvoltare

pentru zonele respective. In situatia in care intr-o zond existd mai multe solicitdri de elaborare a



unor P.U.Z., autoritatea administratiei publice locale poate decide oportunitatea realizarii wunei
documentatii de urbanism cu rol de coordonare a intregii zone, prin care sd se coreleze toate
intentiile de construire ale investitorilor privati persocane fizice sau juridice. Solicitarea de a
colabora, in conditiile legii, in vederea initierii si elabordrii unei singure documentatii P.U.Z. se
va transmite fiecdrui investitor ca ridspuns la solicitarea de initiere a P.U.Z.*11.

*11 In conformitate cu Codul Amenajirii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art. 65,
alin. (4) si (3

Initierea elabordrii P.U.Z. de cdtre persoanele fizice sau Jjuridice interesate, se poate
realiza in urmitoarele scopuri*12:

*12 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $Si Constructiilor, art. 66,
alin. (1)

e in vederea detalierii conditiilor de construire stabilite prin P.U.G.;

® pentru modificarea limitei teritoriului intravilan, aprobat prin P.U.G., s$i realizarea unor
operatiuni de urbanizare/dezurbanizare;

® pentru modificd&ri ale parcelarului existent, sau orice alte modificdri functionale petrecute
intr-un teritoriu, pentru care reglementarea existentd aprobatd prin P.U.G., nu mai poate fi
aplicata;

e proiecte de reconversie functionald, sau orice alt tip de proiect, care implicd modificarea
functiunilor unui teritoriu, pentru care reglementarea stabilitd prin P.U.G. nu poate fi aplicata.

e modificarea reglementdrilor urbanistice la nivelul unei unitdti teritoriale de referintd, cu
conditia limit3rii modific&rilor P.O.T. si C.U.T. la o crestere de maxim 20% fatda de valoarea
initiald, stabilitd potrivit reglementdrilor aprobate, o singurd data.

e modificarea reglementdrilor urbanistice pentru pdrti din zone protejate cu conditia s& nu se
modifice caracterul zonei, iar modificarea indicatorilor urbanistici s& se realizeze in limita a
maximum 10%, fatd de valoarea initiald, stabilitd potrivit reglementdrilor aprobate, o singurd dati.

e stabilirea reglementdrilor urbanistice aplicabile terenurilor restituite sau pentru care s-a
dispus reconstituirea ori constituirea dreptului de proprietate.

Persocanele fizice sau juridice interesate adreseazd autoritdtilor administratiei publice
locale solicitarea de initiere a P.U.Z. cu mentionarea scopului elabordrii P.U.Z., impreund cu studiul
de oportunitate in vederea initierii P.U.Z. In vederea coordondrii intentiilor de elaborare a P.U.Z.,
lista solicitdrilor de initiere a P.U.Z. se publicd pe site-ul oficial al primariei sau consiliului

judetean*13.
*13 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului Si Constructiilor, art. 66,
alin. (2) si {3

In ceea ce priveste P.U.Z.-urile initiate de cdtre autoritdtile administratiei publice locale,
primarul, prin structura responsabild cu urbanismul condusd de arhitectul-sef din cadrul aparatului de
specialitate, are obligatia initierii si elabordrii documentatiilor pentru zonele conditionate astfel
prin P.U.G., sau in documentatia de amenajare a teritoriuluil de rang superior*14.

*14 In conformitate cu Codul Amenajirii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art. 67,
alin. (1)

Pentru P.U.Z. initiate de autoritdtile administratiei publice 1locale, nu este necesard
obtinerea avizului de initiere, conditiile necesare 1in vederea realizdrii investitiilor fiind
stabilite prin certificatul de urbanism*15.

*15 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului Si Constructiilor, art. 67,
alin. (2)

In cazul P.U.Z. elaborate pentru’ zonele care cuprind monumente istorice 1Iinscrise in lista
patrimoniului mondial, initiativa elabordrii P.U.Z. poate apartine autoritdtilor locale, ministerului
responsabil in domeniul amenajdrii teritoriului, urbanismului s$i constructiilor sau Institutului
National al Patrimoniului*le.

*16 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art. 67,
alin. (3)

Demararea procesului de elaborare, avizare si aprobare, in conditiile legii, a P.U.Z2. initiat
de citre persoanele fizice sau juridice private interesatda se face prin obtinerea avizului de
initiere, care reprezintd actul administrativ emis de cé&tre primarul sau presedintele consiliului
judetean, pe baza analizei tehhice a structurii de specialitate condusd de arhitectul-gef al
judetului, municipiului, orasului sau comunei*17.

*17 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului Si Constructiilor, art. 69,
alin., (1) .
1.1.2. CONTRACTAREA ELABORARII DOCUMENTATIEI PUZ

Procedura de atribuire a elaboridrii documentatiei de wurbanism reprezinta o activitate
organizatd si finantatd de cdtre initiator s$i care are ca finalitate desemnarea persoanei juridice
care va intocmi documentatia - denumitd elaborator.

in cazul P.U.Z.-urilor initiate de institutii publice, elaborarea documentatiei este realizatd

de Agentia ATU sau de proiectanti desemnati 1in conformitate cu prevederile Legii nr.
98/2016 privind achizitiile publice, actualizatd cu modificarile s$i completdrile ulteriocare si a

legislatiei conexe.

Tema-program pentru un P.U.Z. se intocmeste de cdtre initiator sau de cdtre acesta impreund cu
elaboratorul, in cazul in care initiatorul PUZ-ului este o persocanad fizicd/juridicd. Acesta trebuie sa
evidentieze principalele probleme care trebuie solutionate prin documentatie.

In situatia P.U.Z. initiate de autoritdtile administratiei publice, tema-program, ocbiectivele si
cerintele P.U.Z. vor fi elaborate cu sprijinul unui grup cu rol consultativ, format din reprezentanti
ai compartimentului de specialitate, Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului s$i Urbanism, ai
autoritdtii competente cu protectia mediului, Agentiei ATU, comisiei de wurbanism din cadrul
consiliului local si ai altor institutii/organisme interesate de la nivel central, judetean sau local,
precum si perscana responsabild cu informarea si consultarea publicului, astfel incé&t sd se asigure
identificarea prealabild a tuturor nevoilor la care P.U.Z. trebuie s& ré&spundd. Este necesard
realizarea ridicdrii topografice aferente =zonei de reglementare de cdtre reprezentantii OCPI



(Cf. Regulamentului de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat
prin Ordipul ANCPI nr. 600/2023 ).

Tema-program va contine, iIn mod obligatoriu: lista studiilor de fundamentare necesare
elabordrii P.U.Z., standardele de calitate 1iIn etapele de elaborare si de actualizare ale
documentatiei.

In situatia P.U.Z.-urilor initiate de autoritdtile administratiei publice, Contractul va
cuprinde obligatiile p&rtilor semnatare in elaborarea, receptionarea $i documentatiei P.U.Z. Se vor
evidentia termenele si valorile fazelor decontabile, clauzele contractuale.

Contractul va cuprinde, in mod obligatoriu, graficul de timp aferent prestirii serviciilor,
corelat cu etapele de elaborare a documentatiei de urbanism $i livrabilele aferente fiecdrei etape si
graficul de plati asociat acestora.

1.1.3. RESPONSABILI DIN PARTEA ELABOCRATORULUI

Echipa de elaborare a documentatiei P.U.Z. vizeazd implicarea unui numdr minim de specialisti
cheie si non-cheie din domeniul urbanismului $i domenii conexe. Echipa de elaborare este stabilitd in
functie de nivelul de dificultate al P.U.Z.-ului si de specificul zonei de studiu in conformitate cu
prevederile Standardul de calitate si cost privind elaborarea documentatiilor de amenajarea
teritoriului si de urbanism.

1.1.4. RESPONSABILI $I RESPONSABILITATI DIN PARTEA ADMINISTRATIEI PUBLICE LOCALE

Responsabili din partea administratiei publice locale si responsabilitdfile acestora 1in
procesul de elaborare a P.U.Z.:.

e Respectarea atributiilor prevdzute prin contractul de prestdri servicii;

e Respectarea termenului de rdspuns stabilit prin contract, pentru transmiterea de solicitdri
de completare a documentatiei;

] Desemnarea persoanei sau persoanelor de legdturd directd din partea administratiei
contractante - trebuie s3 asigure contactul permanent intre autoritatea contractantd si proiectant;

e Desemnarea persoanei/persoanelor responsabild/responsabile cu de receptie cantitativd si
calitativd a PUZ 1in cadrul APL, cuprinzdnd reprezentati al compartimentelor responsabile de
dezvoltarea spatiald a Unitdtii administrativ teritoriale de bazd (UATB), conform ROF.

1.2. ELABORAREA DOCUMENTATIEI PUZ
1.2.1. ETAPA 0. CERTIFICATUL DE URBANISM

Prin certificatul de urbanism de urbanism se stabileste zona de reglementare si zona minimd de
studiu aferentd P.U.Z.*18 si conditiile necesare in vederea realizdrii investitiilor*19, 1in cazul
planurilor initiate de autoritdtile publice.

*18 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art. 64,
alin. (1)

*19 Tn conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art.
67, alin. (2)

Procedura de obtinere a certificatului de urbanism va respecta legislatia in vigoare.

Sectiunea referitoare la regimul tehnic din cadrul Certificatului de Urbanism va include,
suplimentar, fatd de reglementdrile urbanistice incluse in documentatiile de urbanism in vigoare, a
planurilor de amenajarea teritoriului si prevederile altor reglementdri in domeniu, la nivel local,
aprobate prin Hot#rdre de Consiliu Local, precum regulamentul de publicitate stradald, regulamentul de
parcdri, regulamentul de interventii in zone protejate, regulamentul de esteticd urband etc.

De asemenea, prin certificatul de urbanism emis pentru elaborarea P.U.Z., autoritatea
administratiei publice locale este obligatd s& furnizeze toate datele tehnice referitoare la
infrastructura tehnico-edilitard din zona de reglementare si din zona de studiu a P.U.Z.*20.

*20 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art. 72,

alin, (3)
Prin certificatul de urbanism aferent PUZ initiat de c&tre autoritdtile administratiei publice

se stabilesc urmatoarele*21:
*21 Tn conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art. 69,

alin. (4) . 18)

e zona de reglementare si zona minimd de studiu aferentd P.U.Z.*22;

*22 fn conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art.
64, alin. (1)

Zzona de reglementare a PUZ se compune cel putin din imobilele care au generat elaborarea
documentatiei de urbanism, imobilele invecinate direct, precum si cele amplasate pe aliniamentul opus.
in misura in care PUZ include imobile monument istoric, zona de reglementare va include integral zona
de protectie a acestora, asa cum a fost delimitatd la momentul clasdrii sau prin documentatii de
urbanism ulteriocare clasdrii monumentului istoric. Conditii suplimentare si zona minimd de
reglementare pot fi stabilite, prin PUG s$i regulamentul local de urbanism;*23

*23 Tn conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art. 64,
alin. (2)

Zona minimd de studiu se defineste de citre institutia arhitectului sef din cadrul autoritdtii
administratiei publice initiatoare in raport cu impactul investitiei propuse, sub diferite criterii
precum: impactul asupra retelei de transport, impactul asupra serviciilor de educatie, séanatate,
socio-culturale, impactul vizual al configuratiei volumetrice, impact de mediu s$i altele asemeni si
cuprinde zona de reglementare a PUZ precum $i zona de impact direct la nivelul unitdtii administrativ-

teritoriale;*24
*24 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art. 64,

alin. (3)
fn cadrul zonei minime de studiu, prin PUZ pot fi propuse mdsuri pentru asigurarea dezvoltdrii
urbanistice coerente si integrate a teritoriului delimitat, in raport cu reglementdrile urbanistice
definite in zona de reglementare a planului urbanistic zonal, mdsuri ce nu modificd regulamentul
existent al zonei de studiu. Aceste mdsuri sunt cuprinse in planul de actiuni aferent PUZ.*25
*25 fn conformitate cu Codul Amenaj&rii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art. 64,

alin. (4)



e categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventualele servituti, restricfii sau interdicfii
de urbanism in raport cu investitia propuséd;

e indicatorii urbanistici - limitele minime s$i maxime;

e dotdrile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitdtilor;

® capacitatile de transport admise;

® modul de construire in raport cu caracterul zonei;

¢ incadrarea in documentatiile de amenajare a teritoriului si in documentatiile de urbanism
aplicabile zonei;

® schema planului de actiune;

® necesitatea constituirii comisiei de negociere;

1.2.2. ETAPA 1. ELABORAREA STUDIULUI DE OPORTUNITATE IN VEDEREA OBTINERII AVIZULUI DE INITIERE

Scopul si necesitatea obtinerii avizului de initiere

Necesitatea obtinerii unui aviz de initiere poate surveni:

® Din nevoia unor perscane fizice sau juridice de modificare a documentatiilor de urbanism
aprobate, in cazul in care investitia propusd nu se Iincadreazd in prevederile documentatiilor de
urbanism aprobate;,

e In cazul realiz&rii wunui P.U.Z., initiat de persoane fizice si juridice, prin care se
doreste modificarea partiald a unui P.U.Z. pentru zone construite protejate.

Studiul de oportunitate in vederea initierii P.U.Z. se elaboreazd de specialisti cu drept de
semndturd in domeniul urbanismului si cuprinde*26:

*26 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului S$i Constructiilor, art. 68,
alin. (1)

Piese scrise — Memoriu Tehnic Explicativ:

® Delimitarea zoneil studiate propuse;

® Delimitarea zonel reglementate propuse;

® Incadrarea in zond si in Unitatea administrativ teritoriald de bazid (UATB);

e Prevederile documentatiei de amenajarea teritoriului aprobate, in vigoare, sau aflate 1in
curs de aprobare sau avizare (PATJ, PATZ/I) in cazul in care prevederile acestea sunt relevante pentru
elaborarea PUZ, sau includ proiecte de investitii cu efect asupra zonel reglementate sau a =zonei
studiate; .
® Prevederile documentatiei de urbanism aprobate, in vigoare, sau aflate in curs de aprobare
sau avizare (PUG, PUZ-uri};

® Prevederile documentatiilor strategice cu efect asupra zonei studiate si asupra =zonei
reglementate (SIDU, PMUD, PAEDC, Strategle smart-city etc);

® Prevederi ale unor studii sau documentatii de specialitate cu efect asupra zonei studiate si
asupra zonei reglementate (studii de prefezabilitate, studii de fezabilitate pentru dezvoltarea de
infrastructuri tehnico-edilitare sau infrastructuri de transport, studii de clasare a unor imobile ca
monumente istorice, planuri (h&rti) de riscuri});

* Prezentarea situatiei existente, disfunctionalitdti: =zonificare functionald, cdi de
circulatii si accese, infrastructura tehnico-edilitara existenta in zond, morfologie
urband/caracteristicile tesutului wurban (dupd caz), patrimoniu construit protejat (dupd caz),
activit8ti economice {(dupd caz), infrastructura de servicii publice (dupd caz):;

® Prezentarea obiectivului de investitii propus:

- Modul de integrare a interventiei propuse in zond;

— Zonificare functionald propusa;

- Indici si indicatorii propusi pentru fiecare zond/subzond functionald propusd: POT, CUT, regim
de 1in&ltime, retrageri fatd de aliniament, retrageri fati de limitele laterale si posterioare,
aspectul arhitectural al constructiilor, amenajarea spatiilor libere, circulatii accese si parcari,
echipare tehnico-edilitard;

- Bilant teritorial existent si propus al zonei de reglementare;

- prezentarea consecintelor economice sgi sociale la nivelul unitdtii teritoriale de referinta
si/sau la nivelul unitdtii administrativ-teritoriale;

- planul de actiune pentru etapizarea investitiilor, care va stabili categoriile de costuri ce
vor fi suportate de solicitant (investitorul privat) si categoriile de costuri ce vor cddea in sarcina
autoritdtii publice locale;

Aceastd Varianta preliminard a Planului de actiune va fi elaboratd conform prevederilor cuprinse
in cap. 1.2.5 Volumul I. Memoriul General;

— Obiective de utilitate publica existente si propuse;

- Fisd a investitiei/investitiilor cu privire la numdrul de utilizatori (nr. de locuri de munca,
nr. de locuinte, nr. de locuitori, nr. de elevi/ cadre didactice (in cazul existentei unei institutii
de 1invdtdmidnt), fluxurile maxime de persoane dintr-o zond comerciala, nr. de locuri dintr-un
restaurant/ cafenea etc., generate de noua dezvoltare).

Piese desenate

Piesele desenate vor cuprinde:

] Plansa 1. Planul de Incadrare in zond, incadrarea 1in prevederile PUG, incadrarea
in/corelarea cu alte PUZ aprobate, cu delimitarea zonei de studiu si de reglementare (pe suport
topografic/cadastral, scara recomandatd 1:5000, 1:10.000 dupd caz);

e Plansa 2. Analiza situatiei existente si disfunctionalitéti: delimitarea zonei reglementate
prin PUZ, delimitarea zonei studiate, zonificare functionald, infrastructurd de circulatii, accese si
parcaje. Bilant teritorial existent al zonei de reglementare; - plansd optionala dar recomandatd
(scara recomandatd este 1:500, 1:1.000 sau 1:2000, fiind aleasd in raport cu teritoriul studiat);

® Plansa 3. Conceptul propus: PLAN de situatie care include =zonificare functionala,
vecindtdti, modul de asigurare a accesurilor si utilitdtilor, bilanf teritorial propus al zonei de
reglementare, POT, CUT (dupd caz), Regim de 3indltime (dupd caz), zone edificabile (dupd caz),
retrageri fatd de limitele laterale, posteriocare (dupd caz), retrageri fatd de aliniament (dupd caz),
(scara recomandatd este 1:500, 1:1.000 sau 1:2000, fiind aleasd in raport cu teritoriul studiat);

e Plansa 4. Regimul juridic i circulatia terenurilor - plansd optionala dar recomandatad



(scara recomandatd este 1:500, 1:1.000 sau 1:2000, fiind aleasd 1In raport cu teritoriul studiat);

e Plansa 5. volumetrii, desfisurate stradale - plansd optionald dar recomandatd

e Suplimentar mai pot fi incluse scheme si alte materiale grafice care sustin si argumenteazd
propunerea, considerate de elaborator ca fiind relevante in analiza oportunitdtii.

Piesele desenate se vor reddcta in culorile si semnele conventionale standard. Modul de
redactare a pieselor desenate va asigura lizibilitatea detaliilor planimetrice si de nivelment ale
planului de bazd.

Cromatica utilizatd la reprezentare si corespondenta cu codurile de culori electronice (RGB)
va respecta prevederile pct. 1.6 standard de reprezentare grafica.

Studiul de oportunitate in vederea initierii P.U.Z. se analizeazd de cdtre Comisia tehnicd de
amenajare a teritoriului si urbanism coordonatd de cdtre arhitectul-sef al municipiului, orasului sau
comunei*27.

*27 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului Si Constructiilor, art. 68,
alin. (2)

Prin avizul de initiere se stabilesc urmdtoarele*Z28:

*28 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor,
69, alin. (4) .

® zona de reglementare $i zona minimd de studiu aferentd P.U.Z.*29;

*29 In conformitate cu Codul Amenajirii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art.
64, alin. (1} .

Zona de reglementare a PUZ se compune cel putin din imobilele care au generat elaborarea
documentatiei de urbanism, imobilele invecinate direct, precum si cele amplasate pe aliniamentul opus,
in corelare cu conditiile suplimentare g$i de detaliu privind delimitarea zonei de reglementare
stabilite, la nivel local, prin pug s$i regulamentul local de urbanism (dacd este cazul);*30

*30 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art.
64, alin. (2) ’

Zona minimi de studiu se defineste de cdtre institutia arhitectului sef din cadrul autoritdtii
administratiei publice initiatoare in raport cu impactul investitiei propuse, sub diferite criterii
precum: impactul asupra refelei de transport, impactul asupra serviciilor de educatie, sandtate,
socio-culturale, impactul vizual al configuratiei volumetrice, impact de mediu si altele asemeni si
cuprinde zona de reglementare a PUZ precum si zona de impact direct la nivelul unitdfii administrativ-

teritoriale;*31
*31 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art.

64, alin. (3).

fn cadrul zonei minime de studiu, prin PUZ pot fi propuse mésuri pentru asigurarea dezvoltdrii
urbanistice coerente si integrate a teritoriului delimitat, in raport cu reglementdrile urbanistice
definite in zona de reglementare a planului urbanistic zonal.*32

*32 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art.
64, alin. (4)

e categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventualele servitufi, restrictii sau interdictii
de urbanism in raport cu investitia propusé;

e indicatorii urbanistici - limitele minime $i maxime:

e dotdrile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitdtilor;

® capacitdtile de transport admise;

® modul de construire in raport cu caracterul zonei;

e incadrarea in documentatiile de amenajare a teritoriului si in documentatiile de urbanism
aplicabile zonei;

® schema planului de actiune.

® necesitatea constituirii comisiei de negociere prevdzuta

Prin avizul de initiere pot fi instituite si alte conditii privind elaborarea P.U.Z. initiat
de citre persoanele fizice sau juridice private interesate, inclusiv realizarea unor studii de
fundamentare sau de specialitate specifice necesare in raport cu complexitatea P.U.Z.*33.

*33 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art. 69,
alin. (5)

Avizul de initiere sau comunicarea privind decizia amdndrii sau respingerea solicitdrii de
emitere a avizului de initiere se emite iIn termen de cel mult 30 de zile calendaristice de la data
solicitdrii. Analizarea documentatiei 1in cadrul comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si
urbanism de la nivelul unit#tii administrativ-teritoriale se realizeazd in interiorul termenului de 30
de =zile calendaristice*34. In etapele urmdtoare de elaborare a documentatiei vor £fi preluate
prevederile inscrise in avizul de initiere, in corelare avizul emis de institutfia arhitectului-gef.

*34 fn conformitate cu Codul Amenajirii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art. 69,
alin. (8)
1.2.3. ETAPA 2. ELABORAREA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Studiile de fundamentare sunt lucrdri de specialitate prin care se realizeazd analize si
propuneri de solutionare a problemelor teritoriului si localit&tilor, pe domenii, rezultatele acestora
avand drept scop sustinerea propunerilor de reglementare a modului de dezvoltare a unitdtilor
administrativ-teritoriale, care se formuleazd prin documentatia de bazd $i a politicilor si
proiectelor prin care documentatiile se operationalizeaza*35.

*35 fn conformitate cu Codul Amenajirii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art.
80, alin. (1)

Elaborarea studiilor de fundamentare necesare elabordrii P.U.Z. se realizeazd cu respectarea
conditiondrilor stabilite prin avizului de initiere obtinut in prealabil. In cazul initiativelor
administratiei publice se poate trece la etapa elabordrii studiilor de fundamentare gi a P.U.Z. féara
obtinerea in prealabil a avizului de initiere*36.

*36 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, rt. 70,

alin. (1) si {2)

Studiile de fundamentare a propunerilor din P.U.Z. reprezintd analiza problematicii

)
=
a4




teritoriului aferent zonei sau localitatii, pe domenii, prin lucrdri de specialitate, pentru probleme
ce necesitd analize detaliate de specialitate si ale cdror concluzii intervin hotérator iIn enuntarea
reglementdrilor urbanistice privind zona ce face obiectul P.U.Z. Numdrul si amplcarea acestora depind
de gradul de dificultate al P.U.Z.-ului, mdrimea si complexitatea zonei, de problemele specifice ale
acesteia, precum $i de existenta unor studii de fundamentare anteriocare, care necesitd actualizdri.
Studiile de fundamentare se realizeazd anterior sau concomitent cu elaborarea P.U.Z. si
trebuie s& prezinte concluzii pe bazd de analizd de date actualizate, cu o vechime de maximum 3 ani
fatd de data elabordrii*37. Pot fi folosite studii, cercetdri $i proiecte anteriocare numai in situatia
in care informatiile oferite de acestea nu si-au pierdut valabilitatea*38. Se pot utiliza date care se
colecteazd periodic la nivel national, de ex. rezultatele Recensdmdntului Populatiei si Locuintelor.

*37 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului si Constructiilor, art.
80, alin., (2) .
*38 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului si Constructiilor, art. 80,
alin. (3) )

Categoriile de informatii necesare elabordrii/actualizdrii PUZ care se culeg permanent si se
integreazi in Observatorul teritorial national se stabilesc prin ordin al ministrului responsabil cu
amenajarea teritoriului, urbanismul si constructiile*39.

*39 In conformitate cu Codul Amenajirii Teritoriului, Urbanismului si Constructiilor, art.
80, alin. (4) .
in cazul PUZ initiate de dinstitutii publice, lista studiilor de fundamentare necesare

se stabileste in cadrul Temei-Program.
si a studiilor de fundamentare aferente P.U.Z. este necesard
documente strategice,

elabordrii P.U.Z.
In cazul elaboridrii P.U.Z.
colectarea si interpretarea de informatii din diverse documentatii de urbanism,
proiecte sau documentatii de specialitate din diverse domenii:
e Prevederi (preluate din documentatii de urbanism PUG,
din Planurile Urbanistice Generale in fazd de proiect);

PUZ aprobate) sau propuneri (preluate

® Propuneri ale unor documentatii strategice integrate (precum strategiile integrate de
dezvoltare urband), sau sectoriale (precum planurile de mobilitate urband durabild, in domeniile
mediu, culturd, turism, protejarea patrimoniului, inundabilitate etc.);

® Proiecte de investitii aprobate cu impact asupra dezvoltdrii dezvoltarea zonei;

® Planuri Urbanistice de Detaliu, aprobate anterior elabordrii PUZ;

® Date, informatii si proiecte aflate in gestiunea unor institutii si institute centrale,
precum si in gestionarea unitdtilor descentralizate ale statului;

® Evidente statistice privind evolutia populatiei, activitdtilor economice,
publice si de interes general, echiparea edilitard etc.;

e Anchete si observatii locale, informatii privind optiunile populatiei;

® Informatiile/studiile/proiectele/cercetdrile deja realizate, aflate
beneficiarului.

In continuare sunt prezentate tipurile de studii de fundamentare aferente PUZ:

TABEL 1 STUDII DE FUNDAMENTARE ANALITICE AFERENTE PUZ

institutiile

in baza de date a

DENUMIREA CONDITII DE STRUCTURA MINIMALA
STUDIULUI OBLIGATIVITATE OBLIGATORIE
A se vedea mai jos
sectiunea dedicatd
1.Studiu obligatoriu pentru studiului
topografic*40 toate PUZ 1. Delimitarea
obiectului studiat
* Scopul si

obiectivele studiului
+ Metodologia de
realizare a studiului
2. Evolutia istorica
si analiza criticd a
situatiei existente
3. Analiza SWOT

Existenta
monumentelor istorice
si zonelor de

2. Studiu istoric

hidrologice si
inundabilitate a
zonei

Management al
riscului la inundatii
al bazinului
hidrografic.

Studiu previdzut prin
PUG.

Obligatoriu pentru

zonal protectie aferente 4. Diagnostic
acestora, zonelor 5. Propuneri de
construite protejate.|eliminare/ diminuare
a
disfunctionalitdtilor
si valorificare a
potentialului.
Prioritati de
interventie
Existenta siturilor 6. Concluzii
arheologice clasate/ |7. Bibliografie
3. Studiu neclasate si a 8. Anexe
arheologic zonelor de protectie |9. Piese desenate,
ale acestora. dupd caz (cartograme,
cartodiagrane,
diagrame, scheme)
4. Studiu obligatoriu pentru
geotehnic*41 toate PUZ
Zone inundabile in
confermitate cu hirti
5. Studiul de inundabilitate la
conditiilor nivel de Plan de




6. Studiu pentru
infrastructura
tehnico-edilitara
si infrastructura
de acces

zonele in care este
necesard extinderea,
modernizarea sau
introducerea de
retele
tehnico-edilitare*42.

7. Studiul
privind
circulatiile si
transportul
public

Obligatoriu pentru
zonele in care este
necesara extinderea,
modernizarea sau
realizarea
infrastructurii de
circulatie*43.

Zone cu problematicd
complexd/documentatie
de urbanism prin care
se propun activitdti
care genereazd
presiuni asupra
infrastructurii
existente / PUZ-uri
cu grad de
dificultate foarte
mare sau mare.

8. Studiul de
trafic

Zone cu problematica
complexd/documentatie
de urbanism prin care
se propun activitati
care genereaza
presiuni asupra
infrastructurii
existente./ PUZ cu
grad de dificultate
foarte mare, mare sau
mediu.

9. Studiu privind
relatia zond-

Zone cu problematicd
complexd / PUZ cu
grad de dificultate

localitate foarte mare, mare sau
mediu
10. Studiu Recomandat pentru

privind protectia
mediului

toate tipurile de PUZ

11.5tudiul de
contributie la
tranzitia cdtre

Obligatoriu pentru
toate tipurile de PUZ

neutralitate

climatica;

12. Sstudiu Zone cu problematicd
privind complexd/ PUZ-uri cu

morfologia urbana

grad de dificultate
foarte mare sau mare

Dacd documentatia de

13.8tudiu urbanism prevede

pedologic introducerea de
terenuri in
teritoriul intravilan

14, Studiu Zonele ce includ

privind infrastructuri

potentialul balneare/

balnear si balneoclimaterice si/

turistic sau infrastructuri
turistice

15. Studiu

privind Obligatoriu pentru

circulatia toate tipurile de PUZ

juridicd a

terenurilor

16. Studiu Zone cu problematicd

privind analiza
pieteil imobiliare

complexd/ PUZ-uri cu
grad de dificultate
foarte mare sau mare

17. Studiu
privind

zonificarea
functionald

18. studiu de
insorire -
impactul fondului
construit asupra
calitdtii
conditiilor de
locuit

Pentru documentatii
de urbanism care
reglementeazd zone de
locuit cu
problematicd complexi
asociatd accentelor
de indltime

19. Studiu de
peisaj. Studiu
privind reteaua
verde- albastrd

PUZ-uri cu grad de
dificultate foarte
mare sau mare; P.U.Z.
pentru zonele de
agrement si turism;
P.U.Z., pentru
amenajarea de spatii
publice, spatii verzi

20.5tudiul
privind frontul
la apd

Zone adiacente
principalelor cursuri
de apa, zonei
costiere

1. Delimitarea
obiectului studiat;
¢« Scopul si
obiectivele
studiului;

¢« Metodologia de
realizare a
studiului;

2. Analiza critica a
situatiei existente:
3. Analiza SWOT;

4. Diagnostic;

5. Propuneri de
eliminare/ diminuare
a
disfunctionalitdtilor
si valorificare a
potentialului.
Prioritdti de
interventie;

6. Concluzii;

7. Bibliografie;

8. Anexe;

9. Piese desenate,
dupd caz {cartograme,
cartodiagrame,




Pentru documentafii
de urbanism care

reglementeazad
21. Studiu de activitdti cu impact
vizibilitate semnificativ asupra

siluetei urbane/
peisajului. DU care
reglementeazd zone cu
relief deluros/montan

22. Studiu de PUZ care include zone
inundabilitate inundabile

23. Studiu de
incadrare in
teritoriu si in |Obligatoriu pentru
contextul toate tipurile de PUZ
documentatiil e
aprcobate

24. Consultare a |Toate PUZ care includ|A se vedea mai jos
factorilor obiective de interes |sectiunea dedicatd
interesati. public studiului

PUZ-uri cu grad de
25. Demografie dificultate foarte
mare sau mare

PUZ-uri cu grad de 1. Delimitarea
dificultate foarte obiectului studiat:
mare sau mare, P.U.Z.|¢ Scopul si
pentru zonele de obiectivele
agrement si turism; studiului;
26. Dezvoltare P.U.Z. pentru zonele |+ Metodologia de
economica /parcurile realizare a
industriale, studiului;

tehnologice si zonele|2. Analiza criticd a
de servicii / P.U.Z. |situatiei existente;
pentru functiuni de 3. Analiza SWOT;
productie, depozitare|4. Diagnostic;
5. Propuneri de
PUZ-uri care vizeazd |eliminare/diminuare a
dezvoltarea unor disfunctioconalitétilor
unitdti economice de |[si valorificare a
mari dimensiuni si/ potentialului.
sau cu numdr ridicat |6. Prognoze, scenarii
'

de utilizatori: de
P.U.Z. pentru zonele |evolutie. Prioritdti
de agrement si de
27. Studiu turism; interventie
privind P.U.Z. pentru zonele |7. Concluzii;
oportunitatea /parcurile 8. Bibliografie;
economicd industriale, 9. Anexe;

tehnologice si zonele|1l0. Piese desenate,
de servicii / P.U.Z. |dupd caz (cartograme,
pentru functiuni de cartodiagrame,
productie, depozitare|diagrame, scheme).
/PUZ pentru zone de
comert $i servicii
publice de mari

dimensiuni
28. Studiul
sociveconomic si |obligatoriu pentru
echipamente toate PUZ
publice necesare
*40 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului si Constructiilor, art. 71,

alin, (1) R
*41 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului si Constructiilor, art.

71, alin, (1) .
*42 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului si Constructiilor, art. 71,

alin. (3) .
*43 fn conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului s$i Constructiilor, art. 71,
alin. (4) .

Studiile de fundamentare vor avea in vedere analiza criticd a stadiului actual al dezvoltdrii
pentru domeniile tintd vizate. Propunerile de dezvoltare s$i prioritdtile de interventie avute 1in
vedere in scopul elimindrii/diminudrii disfunctionalitdtilor sau valorificdrii potentialului, vor fi
formulate intr—-o manierid care sid permitd transpunerea lor in reglementdrile P.U.Z.

Studiile de fundamentare analitice aferente P.U.Z. se elaboreazd de catre specialisti
atestati, in conditiile legii, pentru domeniile si/sau subdomeniile pentru care este prevazutd
atestarea profesionald, iar cele pentru care nu este prevdzutd o atestare profesionald specificd, se
elaboreazd de cadtre coordonatorului documentatiei de urbanism.

1. Studiu topografic

Acest studiu are 1in vedere realizarea unui suport topografic actualizat, realizat in
coordonate in sistemul national de referintd Stereo 1970, avizat de cdtre OCPI, care sd reprezinte
suportul de lucru toate plansele aferente studiilor de fundamentare, PUZ si RLU. Demersul va avea 1in
vedere corelarea informatiilor cu proveniente diferite: situatia din teren, baza de date ANCPI sau
publicate pe geoportalul INIS al Roméniei, informatiile existente in bazele de date ale diverselor
institutii publice: administratori ai refelelor tehnico-edilitare, ai infrastructurilor de transport
rutier, feroviar, aerian, naval, ai institutiilor publice care administreaza sau detin obiective de
utilitate publicad, obiective cu destinatie speciald etc.

Suportul topografic va fi realizat la scara 1:500 in conformitate cu normele de redactare
cuprinse in legislatia si normele tehnice din domeniul cadastral si va respecta urmdtoarele condifii
minimale:



e Toate obiectele de tip vector vor fi exclusiv de tip poligon simplu, polilinie, linie sau
punct;

e Nu vor exista suprapuneri spatiale intre geometrii;

e Nu vor exista spatii libere intre geometrii;

e In cazul obiectelor spatiale de tip linie, wvor £fi respectate urmdtoarele reguli de
topologie: acestea vor fi conectate prin noduri (segmentele vor avea un punct comun acolo unde se
intersecteazd in realitate);

e Nu vor exista suprapuneri spatiale intre geometriile care fac parte din acelasi obiect
spatial (nu vor exista doud segmente de linii suprapuse dec&dt in situatia in care pe teren nu sunt la
acelasi nivel);

e Obiectele spatiale de tip punct nu pot sd@ se suprapund.

in cadrul studiului vor fi incluse urmitoarele elemente topografice minimale, in functie de
specificul teritoriului:

e Integrarea cdrtilor funciare existente in zona reglementati;

® Parcele (imobile) si constructii existente in zona reglementatd;

® Curbe de nivel, cote de nivel;

® Limitele albiilor minore aferente cursurilor de apa;

e Spatii verzi;

® Canale;

e Lucrdri hidrotehnice;

® Circulatii rutiere, circulatii pietonale;

® Poduri, pasaje (supraterane sau subterane):

e Terenuri aferente circulatiilor feroviare;

® Linii de cale feratd;

e Terenuri aferente infrastructurii de transport aerian;

e Denumiri cdi de comunicatie, numere postale;

® Parcelele adiacente zonei reglementate: parcele, cliddiri, spatii verzi, parcidri si alte
amenajdri (zond de minim 50m iIn jurul zonei reglementate, sau conform prevederilor Avizului de
Initiere);

e Circulatiile adiacente zonei reglementate.

2. Studiu istoric zonal

Studiul vizeazd analiza evolutiei =zonei studiate 1in raport cu evolutia teritoriului,
identificarea caracteristicilor zonelor construite protejate (dupd caz), evaluarea stdrii
patrimoniului construit protejat, identificarea obiectivelor de patrimeoniu construit care pot fi
clasate ca monumente istorice, identificarea constructiilor cu valoare locald care trebuie protejate
la nivel de PUZ, precum si stabilirea modului de protejare si valorificare a patrimoniului construit,
inclusiv prin definirea restrictiilor si permisivitdtilor de interventie.

Studiul istoric zonal este obligatoriu in urmdtoarele cazuri:

e In cazul unui PUZ si RLU realizat in Unitatea administrativ-teritoriale de bazd (UATB) 1in
care sunt definite si delimitate zonele construite protejate:

- Pentru definirea modului de construire in una sau mai multe zone construite protejate;

— Pentru definirea si delimitarea =zonelor de protectie ale monumentelor istorice care nu sunt
monumente in zonele construite protejate;

- Pentru orice teritoriu continut in zonele protejate construite sau in zonele de protectie ale
unui monument istoric exterior acestora, precum s$i pentru stabilirea modului de construire in aceste
zone;

— Pentru orice teritoriu pentru care PUG si RLU aprobat o cere;

e In cazul unui PUZ si RLU realizat in Unitatea administrativ-teritoriale de bazd (UATB) in
care nu sunt definite si delimitate zonele construite protejate:

- Pentru definirea si delimitarea zonelor de protejate ale monumentelor istorice precum si pentru
stabilirea modului de construire in aceste zone;

- Pentru cazurile in care PUZ si RLU necesitd aviz al MCC si/sau MDRAP, conform legii;

- Pentru orice teritoriu pentru care PUG si RLU aprobat o cere;

— Pentru cazurile in care administrati publicd Locald considerd necesar (zone centrale, zone cu
un anumit specific, zone cu calitdti urbanistice deosebite).

Analiza istoricd si a situatiei existente va urmdri urmatocarele aspecte:

e Evolutia zonei:

Analiza evolufiei zonei din perspectivad urbanisticd, arhitecturala, istoricd si culturald, cu
marcarea elementelor relevante pentru dezvoltarea urbanisticd viitoare a Unitdt{ii administrativ-
teritoriale de baza (UATB):

- Istoricul zonei - elemente de context general, evenimente istorice remarcabile;

- Prezente arheologice in zona studiatd;

- Evolutia statutului administrativ/ functional al zoneil studiate;

«— Evolutia structurii etnice $i apartenentei religiocase a populatiei a zonei, dacd este cazul;

- Evolutia ocupatiilor populatiei. Ocupatii tradifionale persistente;

- Evolutia spatiald a zonei studiate;

- Evolutia reglement3rilor edilitare si urbanistice, operatiuni urbanistice importante cu impact
asupra zonel studiate;

- Evolutia tramei stradale;

- Evolutia parcelarului;

- Evolutia fondului construit. Tipologia $i caracteristicile acestuia. Amenajdri;

e Analiza caracteristicilor tesutului construit:

— Trama stradali: vechime, caracteristici (formd, dimensiuni, utilizdri);

— Parcelarul: vechime, caracteristici (formd, dimensiuni, utilizdri):;

- Fondul construit (vechime, stil, decoratii, alcdtuire constructiva);

— Elemente de regulament (lungimea aliniamentelor, mod si grad de ocupare a parcelelor, retrageri
fatd de aliniament, accese in clddiri s.a.);



- Caracteristicile functionale;

- Concluzii referitoare la caracteristicile tesutului urban;

® Zone s$i subzone istorice de Referintd: definite prin PUG pentru teritoriul studiat si a
prevederile pentru acestea; stabilirea subzonelor istorice de referintd, in functie de modul de
dezvoltare si de caracteristicile tesutului urban; stabilirea tipului de protectie necesar fiecarei
subzone, in functie de caracteristicile acesteia; definirea modului si gradului de dezvoltare posibil
al fiecdrei subzone;

® Elemente de peisaj cultural:

- Corelare cu prevederile PUG referitoare la peisajul cultural si cu alte studii de specialitate.
Iincadrarea in unitdtile de peisaj stabilite de acesta. Detalierea si identificarea principalelor
categorii de peisaje culturale cf. prevederilor UNESCO existente in teritoriul studiat;

e TIdentificarea si analiza constructiilor valoroase: monumente istorice, valori de patrimeniu
cultural de interes national , situri arheologice in teritoriul studiat; amenajdrilor valoroase;
spatiilor si perspectivelor valoroase;

e Identificarea/ delimitarea / propuneri de ajustare a limitei Zonelor Construite Protejate,
stabilite prin Studiul istoric aferent PUG (delimitarea sau actualizarea delimitarii =zonelor de
protectie ale monumentelor istorice inscrise in Lista Monumentelor Istorice).

Componenta studiului referitoare la evidentierea disfunctionalitdtilor si identificarea de
masuri in vederea diminudrii/elimindrii disfunctionalitdtilor si in vederea valorificarii
potentialului va avea In vedere urmidtoarele aspecte:

® Starea fizicd a patrimoniului construit din teritoriul studiat, mdsuri necesare pentru
imbundtatirea acesteia;

e Potentialul de dezvoltare a zonelor construite protejate (operatiuni de reabilitare a
fondului construit existent, interventii noi permise iIn tesutul urban preexistent).

In ceea ce priveste concluziile si recomanddrile, vor fi avute in vedere urmdtoarele
elemente: :
® Stabilirea elementelor protejate si a metodelor de protectie ale acestora:

- Tipul elementelor protejate se referd la tramd stradald parcelar si fond construit, precum si
la functiunile cl&dirilor si utilizarea terenului. Dupd& caz: profile de strdzi; plantatii si alte
amenajdri a spatiilor publice; formd, dimensiuni ale parcelelor; mod si grad de ocupare a parcelelor;
constructii, pdrti de constructii, gabarite ale constructiilor, alcdtuirea fronturilor cdtre stradi
ale cladirilor, ritmul golurilor; functiuni istorice sau traditionale, utilizdri traditionale ale
terenului; suprafete plantate s.a.;

e Elemente protejate din perimetrul PUZ - Elemente de RLU:

- Listare dupd tip, grad de protectie si interventii permise: monumente istorice imobile
protejate din zone de protectie ale monumentelor istorice, imobile protejate prin PUZ si RLU, spatii
publice protejate, alte elemente protejate (plantatii interioare, imprejmuiri, decoratii);

- Propuneri de includere a unor imobile in Lista monumentelor istorice;

- Elemente de gestiune si reglementare care decurg din SIZ (conditii generale care trebuie
preluate in PUZ+RLU, obligativitatea de elaborare a studiului istoric de fundamentare, propuneri de
punere in valoare a teritoriului pentru uzul administratiel publice locale);

® Analiza potentialului de dezvoltare a fiecdrei subzone (cresteri posibile ale gradului de
ocupare a parcelelor si modul in care se poate obtine, imbunatdtirea fondului construit):

® Stabilirea modului de construire permis In teritoriul studiat pentru toate imobilele, 1in
functie de obiectivele de punere in valoare a elementelor protejate si de ocbiectivele de dezvoltare
ale teritoriului.

Anexele asociate acestui studiu vor fi urmdtoarele:

e Lista imobilelor clasate in Lista Patrimoniului Mondial; Lista Indicativa a Patrimoniului
Mondial, LMI s.a; Lista valorilor de patrimoniu cultural de interes national conform Legii nr.
5/2000 ; Lista cladirilor cu valoare istoricd sau arhitecturald deosebitd, protejate prin RLU
aferent PUG si/sau PUZ; Se va avea in vedere corelarea dintre aceste liste;

e Lista coordonatelor in sistemului national de referintd Stereo 1970 a imobilelor incluse in
listele de la punctul anterior si zonele de protectie aferente acestora.

Piesele desenate ce vor fi elaborate in cadrul studiului vor fi organizate dupd cum urmeazé:

e Planuri istorice:

- Hiarti si reprezentdri iconografice ale localitatii;

e Planurile succesive ale teritoriului studiat la scdri comparabile, inclusiv cel actual, cu
precizarea autorului, sursel si a scdrii de redactare:

- Planuri de lucru: .

1. Evolutia tramei stradale si a parcelarului;

2. Evolutia fondului construit;

3. Caracteristicile trameil stradale si a parcelarului;

4. Caracteristicile fondului construit;

5. Planuri pe criterii de definire/delimitare a subzonelor istorice de referinta;

6. Planuri pe criterii de stabilire a elementelor protejate;

- Planuri operationale:

() Plan cu evidentierea zonelor si subzonelor istorice de referinta;

() Plan cu evidentierea siturilor arheologice cunoscute, cercetate, reperate, presupuse;

() Plan cu evidentierea imobilelor protejate pe liste, categorii si categorii valorice;

() Plan cu evidentierea zonelor care necesitd cercetare arheologicd prealabild construirii;

() Plan cu evidentierea imobilelor protejate dupd categoriile de interventii permise;

() Plan cu evidentierea potentialului de dezvoltare a teritoriului dupd gradul de dezvoltare si
modul de construire permise;

- Plan cu evidentierea zonelor din teritoriul studiat care necesitd PUZ +RLU pentru definirea
modului de construire (in cazul teritoriilor de mari dimensiuni).

3. Studiu arheologic

Scopul studiulul este delimitarea siturilor arheologice existente in zona de studiu sau in



zona reglementatd precum si delimitarea cadastrald a zonelor de protectie aferente siturilor
arheologice; formularea unui diagnostic privind starea patrimoniului arheologic, identificarea
restrictiilor si permisivititilor necesare protejdrii patrimoniului arheologic, identificarea
actiunilor ulterioare, necesar a fi derulate in etapa de obtinere a AC si de executie a lucrdrilor de
construire.

Analiza istoricid si arheologicd va urmdri urmdtoarele aspecte:

° Elemente specifice privitoare 1la evolutia asezdrilor, amenajdrilor antropice si
activititilor umane in teritoriul administrativ (principalele evenimente si date istorice, evolutia
istoricd a denumirii localit&tilor componente, evolutia statutului administrativ):;

e Consideratii generale asupra descoperirilor arheologice / Descoperiri arheologice semnalate
in bibliografie;

e Identificarea siturilor arheologice s$i definirea zonelor de protectie ale acestora:

- Consideratii generale - Metoda de stabilire si delimitare a siturilor arheologice;

- Stabilirea si delimitarea siturilor arheologice;

() Identificarea si delimitarea in coordonate Stere 70 a siturilor arheologice: clasate (LMI,
RAN) sau neclasate, evidentiate, cunoscute si cercetate anterior;

() Identificarea si delimitarea in coordonate Stereo 70, pe baza cercetdrilor specifice, a noi
zone cu patrimoniu arheologic reperat / zone cu potential arheologic.

fn ceea ce priveste concluziile si recomanddrile, vor fi vizate $i aspecte precum:

e Propuneri pentru corectarea, completarea s$i modificarea Listei Monumentelor Istorice (LMI)
si a repertoriului Arheologic National (RAN) / Recomanddri privind regimul juridic viitor;

e Conditii si recomanddri pentru protejarea si punerea in valocare a patrimoniului arheologic,
ce urmeazd a fi preluate in PUG si RLU;

® Recomandidri privind cercetdri arheologice necesare.

Anexele asociate acestui studiu vor include Lista coordonatelor 1in sistemul naftional de
referinti Stereo 1970 a perimetrele arheologice clasate si neclasate, cunoscute anterior sau puse in
evidentd cu ocazia elabordrii diagnosticului arheologic (inclusiv cu propunerea zonelor de protectie
ale acestora, dupid caz, stabilite si delimitate conform prevederilor legale).

Piesele desenate vor include cel putin urmitoarele:

e Evidentierea siturilor arheologice si a zonelor de protectie in teritoriul administrativ
(scara 1/50.000, 1/20.000);

e Evidentierea siturilor arheologice si a zonelor de protectie, individual (scara 1/5000,
1/2000);

e Documentar fotografic cu evidentierea siturilor si a elementelor descoperite.

4, Studiu geotehnic

Scopul acestui studiu de fundamentare este determinarea profilului geotehnic $i hidrogeologic
al teritoriului, determinarea =zonelor care prezintd conditii de fundare specifice si delimitarea
zonelor afectate de riscuri naturale din punct de vedere geotehnic s$i hidrogeologic (alunecdri de
teren etc).

Se vor urmdri, f&rd limitare, urmdtoarele aspecte:

Analiza criticd a situatiei existente va urmdri urmdtoarele aspecte:

e Zonificarea geotehnicd si hidrogeologicd a zonei. Condifii de fundare:

Delimitarea =zonelor cu conditii diferentiate de fundare si determinarea conditiilor de
construire pentru fiecare dintre aceste zone (inclusiv regim maxim de indl{ime, addncime de fundare,
conditii speciale de realizare a fundatiilor etc);

Caracteristici geotehnice rezultate din efectuarea forajelor;

e Riscuri naturale din punct de vedere geotehnic si hidrogeologic:

Delimitarea zonelor afectate de riscuri naturale din punct de vedere geotehnic si
hidrogeologic (alunecdri de teren etc).Capitolul referitor la disfunctionalitdti si propunere de
eliminare/diminuare a acestora va include:

- Zone cu interdictii temporare sau definitive de construire:

Tdentificarea zonelor cu interdictii temporare sau definitive de construire din perspectiva
caracteristicilor geotehnice si hidrogeologice;

- Riscuri naturale din punct de vedere geotehnic si hidrogeologic(alunecdri de teren):

Delimitarea =zonelor afectate de riscuri naturale din punct de vedere geotehnic si
hidrogeologic (alunecdri de teren etc) si definirea unui set de mdsuri de combatere a acestor
riscuri; . '
Delimitarea zonelor cu riscuri naturale va ftine cont de prevederile PUG, de prevederile
Hirtilor de risc realizate la nivel judetean sau in cadrul altor documentatii si/sau studii de
specialitate relevante la nivel local/zonal (de exemplu datele incluse Hdrtile de hazard s$i de risc la
inundatii disponibile pe platforma www.inundatii.ro).

Piesele desenate aferente studiului vor include cel putin:

® Zonificarea geotehnicd si hidrogeologicd a zonei;

e Delimitarea zonelor cu interdictii temporare sau definitive de construire din perspectiva
caracteristicilor geotehnice si hidrogeologice;

® Delimitarea zonelor cu riscuri naturale - suprafete cu risc de alunecdri de teren.

5. Studiul conditiilor hidrologice si inundabilitatea zonei

Scopul acestui studiu de fundamentare este delimitarea =zonelor expuse la inundatii si
identificarea de mdsuri de protectie impotriva inundatiilor.

Analiza criticd a situatiel existente va urmdri urmidtoarele aspecte:

e Caracteristici hidrotehnice (cursuri de apd regularizate sau canalizate, debite maxime,
pericole, bazine pentru reglarea debitelor, corpuri de apd etc):

Analiza cantitativd si calitativd a caracteristicilor bazinului hidrografic, a proiectelor
recente, in derulare sau viitoare existente la nivelul institutiilor care administreazd corpurile de
apd, prin prisma impactului tehnic asupra modului de dezvoltare a zonei.

Capitolul referitor la disfunctionalitdti si propunere de eliminare/diminuare a acestora va

include:



® Zone cu interdictii temporare sau definitive de construire:
Identificarea zonelor cu interdictii temporare sau definitive de construire din perspectiva
caracteristicilor geotehnice si hidrotehnice;
Iin privinta riscului de inundabilitate =zonele de interdictie de construire temporard sau

definitivd se situeazd conform Legii Apelor nr. 107/1996 , cu modificdrile si completdrile
ultericare, Anexa nr. 2 ;

® Riscuri naturale (riscului la inundatfii):

Delimitarea =zonelor cu riscuri naturale - suprafete cu risc de inundabilitate si definirea

unui set de masuri de combatere a acestor riscuri;

Delimitarea zonelor cu riscuri naturale va tine cont de zonele delimitate in cadrul PUG sau in
cadrul altor documentatii si/sau studii de specialitate realizate la nivel national, judetean sau
local (de exemplu datele incluse H3rtile de hazard si de risc la inundatii disponibile pe platforma
www.inundatii.ro);

Pentru atingerea dezideratului privind suprafetele cu risc de inundabilitate la nivel de P.U.G.
trebuie tinut cont de: Strategia Nafionalad de Management a Riscului la Inundatii pe termen mediu
si lung adoptatd in baza Directivei 2007/60/CE a Parlamentului European si a Consiliului din 23
octombrie 2007 privind evaluarea si gestionarea riscului la inundatii (aprobatd prin Hotidrérea
Guvernului nr. 846/2010 cu modificdrile si completdrile ulteriocare);

Se vor avea in vedere prevederile Planurilor de Management a Riscului la Inundatii (PMRI)
pentru fiecare bazin hidrografic.

Piesele desenate aferente studiului vor include cel putin:

® Cursuri de apd, lacuri, lucrdri hidrotehnice etc, delimitate cadastral sau conform unor
studii de specialitate (dupd caz) si delimitarea =zonelor de protectie conform Legii Apelor nr.
107/1996 , cu modificdrile si completdrile ulterioare;

® Delimitarea zonelor cu riscuri naturale - suprafete cu risc de inundabilitate sau alunecari
de teren;

e Delimitarea zonelor cu interdictii temporare sau definitive de construire.

6. Studiu pentru infrastructura tehnico-edilitard gi infrastructura de acces

Scopul acestui studiu de fundamentare este analiza structurii, eficientei si performantei
infrastructurii tehnico-edilitare, care asigurd functionarea zonei de studiu.

Studiul pentru infrastructura tehnico-edilitard si infrastructura de acces are urmidtorul

continut*44:
*44 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului si Constructiilor, art. 72,
alin., 2) .

e Infrastructura tehnico-edilitard existentd, c¢u marcarea amplasamentului, evidentiate pe
planurile aferente sistemului informational al fondului edilitar, definirea conditiondrilor pentru
constructiile subterane si supraterane, dimensiuni, capacitate si calitate a instalatiei, regim
juridic si economic al instalatiilor si a terenului afectat, servituti sau alte constrangeri, dupa
caz;

e Definirea capacitdtilor si necesarul de retele edilitare, atdt 1in interiorul =zonei de
reglementare, cdt si la nivelul zonei de studiu a planului urbanistic zonal;

° Infrastructura de acces existentd, evidentiatd pe planurile aferente sistemului
informational, definirea conditiondrilor pentru extinderea sau modificarea acesteia, dimensiuni,
capacitate, calitate, regim juridic al imobilelor afectate;

e Evaluarea costurilor de realizare a nollor retele edilitate, echipamente, instalatii publice
sau private;

e Programul estimat de realizare a proiectului;

¢ Costurile si obligatiile publice.

Analiza criticd a situatiei existente va urmdri urmdtoarea structura:

® Infrastructura de alimentare cu apd si colectarea apelor uzate (alimentarea cu ap4,
canalizarea si epurarea apei uzate):;

L] Infrastructura de alimentare cu energie termica (reteaua de transport, refeaua de
distributie);

L Infrastructura de alimentare cu gaze naturale (reteaua de transport, reteaua de
distributie);

e Infrastructura de alimentare cu energie electricd (reteaua de transport, reteaua de
distributie);

e Tluminatul public;

e Telecomunicatii;

e Producerea energiei electrice din resurse regenerabile.

In cadrul analizei situatiei existente vor fi avute in vedere proiectele regionale, judetene,
locale de dezvoltare a infrastructurilor finantate din bugetul 1local, de stat sau din finantdri
nerambursabile sau alte programe similare; strategiile de dezvoltare sectoriale realizate la nivel
judetean sau local.

Prin certificatul de urbanism emis pentru elaborarea P.U.Z., autoritatea administratiei
publice locale este obligatd sa furnizeze toate datele tehnice referitoare la infrastructura tehnico-
edilitard din zona de reglementare si din zona de studiu a P.U.Z.*45.

*45 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului si Constructiileor, art. 72,
1lin .
7. Studiul privind circulatiile si transportul public

Scopul studiului de fundamentare privind organizarea circulatiei este de a analiza conexiunea
zonei studiate la infrastructura de transport a Unitdtii administrativ-teritoriale de baza (UATB), de
a analiza infrastructura de transport a zonei studiate (circulatii rutiere, feroviare, fluviale,
aeriene, dupd caz), de a propune mdsuri spatiale de ameliorare a infrastructurii de transport
existente la nivel zoneili reglementate, inclusiv in corelare cu perspectivele de dezvoltare spatiald si
socio-economica.

In procesul de elaborarea a studiului se vor avea in vedere inclusiv propunerile si



incdrcédrile generate de alte documentatii de tip PUZ realizate iIn proximitate.

Analiza criticd a situatiei existente va urmdri urmdtoarele aspecte:

e Incadrarea in teritoriu. Conectivitate teritoriald la nivelul Unitdtii administrativ-
teritoriale de bazd (UATB) sau la nivel judetean:

Se va avea in vedere conectivitate la infrastructurile de transport rutier, feroviar, aerian,
naval (dupd caz):

¢ Infrastructura de transport rutier, Reteaua stradala:

Studiul wva avea 1in vedere, inclusiv analiza criticd a caracteristicilor, calitdfii si
viabilitdtii retelei stradale;

® Mijloacele alternative de transport:

Identificarea mijloacelor alternative de transport existente (deplasdri cu bicicleta,
micromobilitatea, mobilitatea partajatd, mersul pe jos si deplasarea persoanelor cu mobilitate redusd)
si conectarea zonei studiate la infrastructura existentd la nivelul Unitdtii administrativ-teritoriale
de baza (UATB):

e Managementul traficului:

Analiza managementului traficului (stationarea, siguranta in trafic, sisteme inteligente de
transport, signaletic3, structuri de management existente la nivelul autoritdtii planificatoare) si
conectarea zonei studiate la infrastructura existentd la nivelul Unitdtii administrativ-teritoriale de
baza (UATB); )

e Infrastructura de transport feroviar, dupd caz;

Infrastructura de transport naval, dupd caz;

Infrastructura de transport aerian, dupa caz;

Infrastructura intermodaléd;

Transport public de persocane local existent $i necesar, dupd caz:

Analiza criticd a infrastructurii de transport public care deserveste zona studiatd si
conectarea zonei studiate la infrastructura de transport public a Unitdtii administrativ-teritoriale
de baza (UATB):

® Electromobilitatea;

® Transportul de marfd, dupd caz:

Analiza criticd a infrastructurii pentru transportul de marfa, dupd caz.

® Zone urbane complexe (dupad caz):

Analiza zonelor functionale care atrag un numdr mare de utilizatori: ansambluri rezidentiale,
spatii comerciale de mari/ foarte mari dimensiuni, platforme/ parcuri industriale/ logistice,
campusuri universitare etc.

8. Studiul de trafic

Acest studiu va analiza situatia traficului din zona de studiu si va propune mdsuri de
adaptare, respectiv prognoze pentru optimizarea acestuia in contextul reglementdrilor PUZ.

in procesul de elaborare a studiului se vor avea in vedere si volumele de trafic generate de
noi dezvoltdri adiacente, la nivel de PUZ, SF, DALI, DTAC, PT dupa caz.

9. Studiu privind relatia zond-localitate

Acest studiu vizeazd identificarea relatiilor dintre zona de studiu si localitatea din care
face parte. .

Analiza criticd a situatiei existente va urmdri urmdtoarele aspecte:

® Axe/culoare de dezvoltare ale localitatii;

® Areale polarizatoare de activitdti din zona studiatd si din vecindtate;

® Accesul la principalele dotari publice.

10. Studiu privind protectia mediului

Scopul studiului este analiza criticd a calitdtii factorilor de mediu, a starii
biodiversitdtii, a ariilor naturale protejate, cercetarea modurilor prin care se implementeazd
masurile de protectie a mediului la nivelul zonei studiate sau la nivelul Unit&t{ii administrativ-
teritoriale de bazd (UATB), cu impact asupra zonei studiate.

Analiza criticd a situatiei existente va urmdri urmdatoarele aspecte:

e Documentatii strategice care vizeazd protectia mediului:

Corelarea cu mdsurile de protectie a mediului in Unitatea administrativ- teritoriale de baza
(UATB) stabilite prin documentatii strategice la nivel judetean, regional sau national cu privire la
protectia mediului, impactul schimbdrilor climatice si reducerea emisiilor de gaze cu efect de serd;

Corelarea cu Planurile de Management ale Bazinelor Hidrografice (PMBH), precum $i Planurile de
Management privind Riscul la Inundatii (PMRI):

® Cadrul natural:

Caracteristicile cadrului natural (substratul geologic, geomorfologia, hidrografia, clima,

solurile, biodiversitate);

Pozitia zonei studiate in raport cu ariile naturale protejate (arii naturale protejate de
interes national, judetean, local $i comunitar);

Reteaua hidrograficd, lacuri naturale sau artificiale. Coridoare ecologice;

® Calitatea factorilor de mediu:

Calitatea factorilor de mediu (calitatea aerului, calitatea apei, calitatea solului, calitatea
factorilor biotici):

e Impactul schimbirilor climatice. Masuri de diminuare a efectelor schimbdrilor climatice;

e Riscuri naturale $i antropice:

Delimitarea =zonelor cu risc natural 1in perimetrul zonei studiate si imediata vecinatate a
acesteia, cu impact asupra zonei studiate - vor fi avute in vedere zonele de risc natural delimitate
in cadrul h&rtilor de risc elaborate la nivel judetean/national;

Delimitarea zonelor de risc antropic in perimetrul zonei studiate s$i imediata vecindtate a
acesteia, cu impact asupra zonei studiate;

® Gestiunea deseurilor:

Analiza modului de gestionare a deseurilor, inclusiv  reciclarea. Analiza zonelor

contaminate/potential contaminate (dupd caz).



11. Studiul de contributie la tranzitia cdtre neutralitate climatica

Scopul studiului este fundamentarea solutiilor urbanistice ale PUZ din perspectiva protectiei
mediului, adaptdrii la schimbdrile climatice si reduceril emisiilor de gaze cu efect de serd, prin
identificarea constringerilor, vulnerabilitdtilor si mdsurilor necesare pentru dezvoltarea sustenabild
a zonei studiate.Analiza criticd a situatiei existente va urmdri urmdtoarele aspecte:

® Documentatii strategice care vizeazd protectia mediului:

Corelarea cu politicile si strategiile europene (Pactul Verde European, Strategie UE privind
biodiversitatea, Strategia de adaptare la mdsurile climatice) cu documentele strategice nationale
(Strategia Nationald privind schimbdrile climatice, Strategia nationald pentru dezvoltare durabila,
Planul National Integrat Energie si Schimbdri Climatice, Politica Urband etc).

Corelarea cu Planurile de Management ale Bazinelor Hidrografice (PMBH), precum si Planurile de
Management privind Riscul la Inundatii (PMRI):;

® Analiza factorilor de mediu In raport cu tranzitia cdtre neutralitatea climatica:

Cadrul natural (geologie, relief, c¢limd, hidrografie, soluri, biodiversitate)

Arii naturale protejate si coridoare ecologice

Calitatea factorilor de mediu (aer, apd, sol, biodiversitate)

Impactul schimbdrilor climatice si vulnerabilitatea teritoriului

Riscuri naturale si antropice

Gestiunea deseurilor si zone contaminate/potential contaminate

e Vulnerabilitate teritoriului

Probleme de mediu si vulnerabilitati climatice

Presiuni asupra biodiversitdtii si resurselor naturale

Deficiente privind gestionarea deseurilor si calitatea mediului

¢ Obiective, masuri, recomandiri:

Obiective pentru tranzitia cdtre neutralitate climatica

Masuri de reducere a emisiilor si adaptare la schimbdrile climatice

Misuri pentru protectia mediului, biodiversitdtii si dezvoltarea infrastructurii verzi-
albastre

Recomandiri pentru integrarea misurilor in documentatia de urbanism (PUG/PUZ)

12. Studiu privind morfologia urband

Acest studiu de fundamentare stabileste teritoriile 1In care se manifestd caracteristici
omogene ale tesutului urban si stabileste principalele caracteristici ale acestora si fundamenteazd
reglementdrile viitoare ale teritoriului.

Analiza criticd a situatieil existente va urmdri urmdatoarele aspecte:

® Analiza morfo-tipologicd a tesutului urban (retea stradald, parcelar, fondul construit, a
spatiului liber/verde);

® Siluetd urband. Imagine urband (inclusiv analizd cromaticd);

e Configurare spatial-volumetrica. Accente de indltime, dominante volumetrice, repere;

® Relatia cladire-parceld;

e Model 3D, dupd caz in zonele cu complexitate ridicatd / in cazul PUZ-urilor cu grad de
dificultate foarte mare sau mare.

13. Studiu pedologic

Acest studiu vizeazd analiza conditiilor fizico-chimice s$i calitative ale terenurilor din zona
de studiu din perspectivad pedologica.

Analiza criticd a situatiel existente va urmdri urmdtoarele aspecte:

e Conditii fizico-chimice (geomorfologie, geoclogie si materiale parentale, hidrografie si
hidrologie, regimul climatic, vegetatie, invelis de soluri, caracterizarea $i repartitia teritoriald a
solurilor din zond, proprietdti de aeratie si termice etc);

e Litologia depozitelor de suprafatd;

Terenuri afectate de factori limitativi. Evaluarea poludrii solului si subsolului;
Stabilirea clasei de pretabilitate a terenului la diferite culturi, dupd caz;
Stabilirea claselor de favorabilitate pentru speciile pretabile la zond, dupd caz;
Bonitatea terenului, indicatori de caracterizare ecologica.

14, studiu privind potentialul balnear si turistic

Scopul acestui studiu de fundamentare este analiza criticd a potentialului balnear, turistic
si de agrement al zonei de studiu.

Analiza criticd a situatiei existente va urmdri urmidtoarele aspecte:

e Incadrarea in contextul teritorial;

° Resurse balneare/balneoclimaterice. Infrastructura si activitatile
balneare/balneoclimaterice (dacad este cazul);
® Resursele turistice (naturale si antropice). Infrastructura turistic& (infrastructura de

cazare turisticd, obiective turistice);
® Activitdti turistice de interior/exterior;

e Fluxuri turistice. Zone de interes turistic.

15. Studiu privind circulatia juridicd a terenurilor

Scopul acestui studiu de fundamentare este analiza tipurilor de proprietate a terenurilor din
cadrul zonei studiate, identificarea obiectivelor de utilitate publicd si identificarea unor zone cu
potential de dezvoltare a oblectivelor de utilitate publicd, in raport cu tipurile de proprietate
asupra terenurilor.

Studiul privind circulatia juridicd terenurilor are ca rezultat plansa privind circulatia
juridicd a terenurilor si obiective de utilitate publicd ce reprezintd parte integrantd din planul
urbanistic zonal si contine, cel putin, urmdtoarele elemente*46:

*46 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului si Constructiilor, art.

3
Analiza criticd a situatiei existente va urmdri urmdtoarele aspecte:
® Evolutia suprafetei si limitelor teritoriului intravilan al Unitdfii administrativ-

teritoriale de baz&d (UATB);



e Identificarea tipurilor de proprietate asupra terenurilor (domeniul public si privat al
statului romdn, domeniul public si privat judetean, domeniul public s$i privat al unitdtii
administrativ-teritoriale, terenuri aflate in domeniul public sau privat al altor Unitati
administrativ-teritoriale de bazd (UATB), proprietatea mixtd, proprietatea privatd a persoanelor
fizice sau juridice);

e Bilantul tipurilor de proprietate.

e Obiectivele de utilitate publici:

Listarea pe categorii a obiectivelor de utilitate publicd: circulatii rutiere, feroviare,
aeriene, navale, infrastructuri tehnico-edilitare, servicii publice - educatie, s3ndtate, culturs,
sport, asistentd sociald -, infrastructura verde- albastrd etc.;

e Zone cu potential de dezvoltare a oblectivelor de utilitate publicd, in raport cu tipurile
de proprietate asupra terenurilor.

Piesele desenate vor include cel putin urmdtocarele*47:

*47 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului s$i Constructiilor, art.
a3

e Plansa privind circulatia juridicd a terenurilor si obiective de utilitate publica:

Identificarea suprafetelor imobilelor ce vor face obiectul operatiunilor legale privind
transferul drepturilor de proprietate;

evidentierea topograficd a imobilelor sau a partilor din acestea ce vor face ulterior obiectul
unor demersuri de a fi transferate in proprietatea publicd pentru realizarea investitiilor de
utilitate publicd in raport cu propunerile planului. Planurile urbanistice zonale initiate de
investitori privati nu pot contine propuneri care implicd proceduri de expropriere

16. Studiu privind analiza pietei imobiliare

Acest studiu de fundamentare examineazd tendintele de dezvoltare ale zonei de studiu raportate
la caracterul si evolutia pietei imobiliare.

Analiza criticd a situatiei existente va urmdri urmdtcarele aspecte:

e Context - analiza pietei imobiliare la nivel de Unitate administrativ-teritoriald de baza
(UATB) ;

Identificarea pietei segment specifice;
Analiza terenurilor - evolutia preturilor, evolufia tranzactiilor etc;
Oferta de proprietdti imobiliare din zoné&;
Tipuri de ofertanti posibili - cererea potentiald;
Nivelul de atractivitate si competitivitate a zonei;
Cea mai buni utilizare a proprietdtii (CMBU);
Evaluarea zonei/terenului - proprietdti comparabile.
17. Studiu privind zonificarea funcfionald

Scopul studiului de fundamentare este analiza zonificdrii functionale asociate zonei de studiu
si identificarea tendintelor de dezvoltare.

Analiza criticd a situatiei existente va urmdri urmdtoarele aspecte:

e Zonificarea functionald a zonei studiate. Bilant teritorial al zonei de reglementare;

° Zone de reconversie functionala. Zone de restructurare urbana. Zone de
reabilitare/regenerare urband;

e Zone de protectie/ de siguranta;

e Zone cu interdictie temporard/definitivd de construire (alte cauze decadt cele prevdzute in
studiul geotehnic si de inundabilitate);

e Nivelul de accesibilitate la serviciile/dot&drile publice (educatie, sdndtate etc);

e Caracteristicile si calitatea fondului locativ, dupd caz (evolutia numdrului de locuinte,
evolutia suprafetei locuibile);

e Rezerve de teren oportune pentru dezvoltarea obiectivelor de utilitate publica.

18. Studiu de insorire - impactul fondului construit asupra calitdtii conditiilor de locuit
Acest studiu vizeazd identificarea impactul fondului construit asupra calitdfii conditiilor de

locuit.
Analiza criticd a situatiei existente va urmdri urmdtoarele aspecte:
® Caracteristicile generale ale constructiei - regim de indltime, dimensiunile golurilor etc;
® Determinarea lumindrii naturale si a insoririi - analiza efectelor de insorire/umbrire;
e Descrierea insoririi/umbririi in cazul solstitiului de vard si al celui de iarnd, respectiv
al echinoctiului de primdvard si de toamnd.
19. Studiu de peisaj. Studiu privind reteaua verde-albastra
Scopul acestui studiu este analiza tipologiilor si unitdfilor de peisaj existente 1n zona
studiatd si a std3rii acestora, analiza retelei verzi-albastre din zona studiatd sau cu impact asupra
zonei reglementate, precum s$i stabilirea modului de protejare s$i valorificare a acestora.
Analiza criticd a situatiei existente va urmdri urmdtoarele aspecte:
® Peisaj:
- Incadrarea in macropeisaj - elemente structurante;
- Unitadti/Tipologii de peisaj;
® Reteaua verde-albastrad:
- Tipologii de spatii verzi (conform Legii nr. 24/2007 ). Bilant al spatiilor verzi;
- Caracteristicile si calitatea amenajdrilor spatiilor verzi;
- Amenajari valoroase;
- Conectivitatea la culoarele verzi-albastre si la centurile verzi, dupd caz;
- Rezerve de teren pentru extinderea spatiilor verzi.
20. Studiul privind frontul la apa
Acest studiu de fundamentare analizeazd caracteristicile frontului 1la apd 1in raport cu
patrimoniul natural si cultural, cu zonificarea functionald si cu gradul de accesibilitate.
Analiza criticd a situatiel existente va urmdri urmdtoarele aspecte:
® Delimitarea si caracteristicile frontului la apd
e ©Nivelul de accesibilitate cdtre frontul 1la apd. Conectivitatea la nivel de Unitate



administrativ-teritoriald de bazd (UATB) si conectivitatea cu alte Unitdti administrativ-teritoriale
de bazd (UATB) (dupd caz);

e Activitdti in spatiul frontului la apd. Utilizarea economicd, culturald, turisticd a
frontului la apa urban;

¢ Silueta si imaginea urband a frontului la ap&;

e Caracteristicile componentelor antropice si naturale ale frontului la apd;

e Zone de protectie si zone de sigurantd adiacente cursurilor de apd sau corpurilor de apa.

21. Studiu de vizibilitate

Acest studiu de fundamentare examineaz& vizibilitatea si panorama zonei de studiu care face
subiectul PUZ, raportatd la cadrul natural si la fondul construit existent.

Acest studiu poate fi realizat avidnd in vedere o arie mal cuprinzidtoare fatd de zona studiata
prin PUZ. Zona vizatd prin studiul de vizibilitate poate fi determinatd in cadrul certificatului de
urbanism sau a avizului de oportunitate (dupd caz) sau in cadrul PUG (dupd caz). Astfel, poate fi
luatd in calcul o perspectivd mai largd asupra/dinspre zona reglementatd, care sd ajute la
identificarea elementelor ce pot obtura vizibilitatea sau diminua valoare a unui obiectiv (de exemplu,
in cazul constructiilor amplasate pe cornisa aferentd platoul unui deal, pe terenuri in pantd sau in
zone de vale vizibile de la distante mari (prin perspective ascendente si/sau descendente), in zone de
falez&, constructii cu rol de capdt de perspectiva, accent vertical, dominantd volumetricd la nivel
local etc).

Analiza criticd a situatiel existente va urmdri urmdtoarele aspecte:

® Calculul gradului de reducere a vizibilitatii (metoda geometricd);

® Analizd cromatica;

. Documentar fotografic cu analizarea/marcarea/descrierea elementelor care pot obtura
vizibilitatea cdtre un obiectiv, respectiv localizarea acestora;

o Studiu privind modul de incadrare a obiectivelor propuse in fondul construit existent si
cadrul natural;

® Model/simulare 3D (dupd caz).

22. Studiu de inundabilitate

Acest studiu vizeazd identificarea ariilor inundabile din =zona de studiu si prezentarea
mdsurilor de apdrare impotriva acestora.

Analiza criticd a situatiel existente va urmdri urmdtoarele aspecte:

® Detalierea metodologiei de calcul referitoare la miscarea cu suprafata liberd a apei in
rduri si canale;

e Calculul pantelor longitudinale;

® Stabilirea coeficientului de rugozitate "n" al suprafetel udate pentru fiecare segment;

e Calcularea debitelor de curgere corespunzdtoare adancimii apei mdsurate de la talveg in
functie de aceastd addncime, misuratd de la nivelul talvegului;

® Reprezentarea graficd a relatiilor biunivoce;

® Masuri recomandate de apdrare Impotriva inundatiilor;

e Lungimea sectoarelor de albii pe care sunt necesare lucrdri de decolmatdri, regularizari si
de indiguiri, dupd caz.

23. Studiu de incadrare in teritoriu si in contextul documentatiile aprobate

Acest studiu de fundamentare analizeazd rolul teritorial al zonei de studiu si detaliaza
contextul documentatiilor aprobate care vizeazd aceastd zond.

Analiza va urmdri urmdtocarele aspecte:

e Incadrarea in teritoriu/ Unitate administrativ-teritoriald de bazd (UATB);

® Corelarea cu DATU aprobate:

- Corelarea cu DAT in vigoare (PATJ, PATZ/I), propuneri si proiecte care influenteazd dezvoltarea
zonel reglementate;

- Corelarea cu PUG in vigoare - implicatii asupra dezvoltdrii urbanistice a zonei de studiu, pe
domenii tinta;

- Corelarea cu alte PUZ-uri (care influenteazd reglementdrile urbanistice prevdzute prin
PUZ) /PUD-uri aprobate;

® Corelarea cu documente strategice (SIDU, PMUD, strategii sectoriale etc).

Piesele desenate vor ilustra incadrarea zonei studiate in plansele aferente documentatiilor de
amenajarea teritoriului (dacd este cazul) si in plansele de reglementari aferente P.U.G. sau altor
P.U.Z.-uri aprobate.

24. Consultarea factorilor interesati

Studiul priveste consultarea factorilor interesati (stakeholderi): populatia, mediul de
afaceri, mediul profesional, mediul academic, institutii publice, organizatii nonguvernamentale etc,
in functie de tipul si complexitatea documentatiei de urbanism.

Consultarea factorilor interesati se poate realiza prin aplicarea de sondaje si chestionare,
organizarea de workshopuri, interviuri, grupuri de lucru, focus grupuri, dezbateri publice sau
interviuri individuale.

In cazul documentatiei de urbanism care vizeazd investitii de interes public este obligatorie
realizarea de anchete sociale pentru evidentierea optiunilor populatiei, legate de dezvoltarea
urbanisticd a zonei reglementate. Sondajul de opinie se va realiza pe un esantion reprezentativ al
populatiei care s& includd o marjad de eroare de +/-2.5% - +/-5%. Publicul tint&, in cazul anchetelor
sociale, va fi compus din rezidenti ai zonei reglementate, elevi/studenti care frecventeazd unitdtile
de invdtdmidnt din zona reglementatd, persoane al cdror loc de muncd este localizat 1In zona
reglementatd, grupuri de actiune civicd, ONG-uri etc.

Se recomandd consultarea mediului de afaceri in cazul elabordrii de Planuri Urbanistice Zonale
pentru zonele centrale, zone construite protejate si de protectie a monumentelor istorice, zone de
agrement si turism, zone supuse restructurdrii sau regenerdrii urbane.

25. Demografie

Scopul studiului de fundamentare este analiza criticd si elaborarea unor prognoze, scenarii

sau alternative pentru evolutia populatieil la nivel local.



Analiza criticd a situatiei existente va urmdri urmdtoarele aspecte:
Densitatea populatiei si distributia spatiald a acesteia;
Populatia rezidentd. Structurad si evolutie (context demografic);
Profilul educational;

Numdrul de utilizatori pe categorii de servicii publice;

Zone dezavantajate/comunitdti defavorizate.

Studiul va include, in sectiunea dedicatd, prognoze, scenarii sau alternative de evolutie
demograficd in corelare cu indicatorii analizati si in corelare cu functiunile si activitdtile propuse
prin P.U.Z.

26. Dezvoltare economicad

Scopul studiului de fundamentare este analiza criticd si elaborarea unor prognoze, scenarii
sau alternative pentru dezvoltarea economicd a U.A.T.B.-ului din care zona face parte.

Analiza criticd a situatiei existente va urmdri urmatoarele aspecte:

e Context macroeconomic (analiza indicatorilor macroeconomici);

e Analiza mediului de afaceri. Maparea activitdtilor economice;

e Infrastructura si serviciile suport pentru afaceri;

e Potentialul de specializare al zonei/ Unitdtii administrativ-teritoriale de bazd (UATB):;

® Locuri de muncid. Resursele (forta) de muncd. Navetism.

Studiul wva include, in sectiunea dedicatd, prognoze, scenarii sau alternative de evolutie a
distributiei teritoriale a activitdtilor si operatorilor economici din zona reglementatd in raport cu
functiunile si activitdtile propuse prin P.U.Z.

27. Studiu privind oportunitatea economica

Acest studiu vizeazd identificarea oportunitdtii economice din zona de studiu prin analizarea
profilului economic, a activitdtilor economice, respectiv prezentarea investitiei.

Analiza criticd a situatiei existente va urmdri urmidtoarele aspecte:

] fncadrarea in profilul economic al Unit3tii administrativ-teritoriale de baza
(UATB) /judetean/regional, dupd caz;

e Studiul activitdtilor economice similare la nivel local/judetean/regional;

e Prezentarea investitiei: necesitatea si oportunitatea promovadrii investitiei, durata de
realizare si etapele principale ale investitiei, principalii indicatori tehnico-economici ai
investitiei, sursele de finantare ale investitiei.

Studiul va include, in sectiunea dedicatd, prognoze, scenarii sau alternative de evolufie 1in
raport cu functiunile si activitdtile propuse prin P.U.Z.

28. Studiu socio-economic gi echipamente publice necesare

Acest studiu este destinat fundamentdrii unei documentatii PUZ, structura trebuie sa fie
concisd, orientatd spre identificarea necesarului de functiuni s$i servicii publice generate de
investitia propusé.

Analiza criticd a situatiei existente va urmdri urmdtcarele aspecte:

Introducere: scopul si obiectivele studiului, metodelogia utilizatd, delimitarea zonei PUZ;
Caracteristici socio-demografice;
Caracteristici socio-economice;
Echipamente publice existente;
Necesarul de echipamente
Recomanddri si concluzii
1.2.4. ETAPA 3. ELABORAREA FORMEI PRELIMINARE A PUZ

Analiza criticd a situatiei existente va integra concluziile tuturor studiilor de fundamentare
elaborate anterior, fiind vizatd atdt zona reglementatd cédt si zona studiatd.

Propunerile preliminare de dezvoltare urbanisticd se elaboreazd pe baza concluziilor studiilor
de fundamentare, rezultatelor analizei situatiei existente, a optiunilor populatiei, a documentatiilor
de urbanism in vigoare, aprobate anterior si a propunerilor care vizeazd zona reglementatd, incluse in
documentatiile strategice in vigoare. Propunerile preliminare pot prezenta una sau mai multe variante
de dezvoltare, pentru care se vor prezenta, avantajele si dezavantajele si va fi nominalizatd varianta
optimd pentru eliminarea/diminuarea disfunctionalit&tilor si valorificarea potentialului.

P.U.Z. este format din piese obligatorii si opfionale si este diferentiat in functie de
complexitatea problematicii generate de categoria functionald a zonei care face obiectul planului

urbanistic zonal*48. A
*48 fn conformitate cu Codul Amenajarii Teritoriului, Urbanismului si Constructiilor, art. 74,

alin. (1) .
PIESE SCRISE*49:
*49 in conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului si Constructiilor, art. 74,

alin. (2)

e memoriul general;

® regulamentul local de urbanism;

e planul de actiune pentru implementare si programul de investit{ii publice.

1.2.5. VOLUMUL I. MEMORIUL GENERAL

Memoriul general prezintd in detaliu disfunctionalitdtile rezultate din analiza criticd a

situatiei existente si justificarea solutiilor propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora*50.
*50 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului si Constructiilor, art. 74,
alin. (3)

Memoriul general cuprinde diagnosticul prospectiv, realizat pe baza analizei evolutieil
istorice a localit&dtii/zonei de studii, a situatiei actuale precum $i a previziunilor economice si
demografice, precizdnd disfunctiile existente si nevoile identificate in materie de dezvoltare
economicd, sociald si culturald, de amenajare a spatiului, de mediu, locuire, transport, echipamente
si servicii. Memoriu general are urmdtorul continut cadru*51:

*5] in conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului si Constructiilor, art. 74,

alin. (4)

e descrierea situatiei existente;



e concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitdtile rezultate din analiza
criticd a situatiei existente;

e solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitdtilor identificate.

Structura memoriului se poate completa in corelare cu studiile de fundamentare elaborate 1iIn
faza anterioard sau cu domenii specifice teritoriului reglementat:

® Foaia de gardd, ce cuprinde continutul insemnele unitatii elaboratoare, titlu lucrarii,
semnaturile si data;

® Borderoul general al PUZ;

1. Introducere:

1.1. Date de recunoastere a Planului Urbanistic Zonal:

- Denumirea lucrdarii;

— Beneficiar;

- Proiectantul general;

- Subproiectanti, colaboratori;

- Data elabordrii;

1.2. Scopul si obiectivele generale ale PUZ:

- Solicitdri ale temei-program;

1.3. Delimitarea zoneli reglementate. Delimitarea zonei studiate:

Delimitarea zonei reglementate;

Delimitarea zonei studiate;

2. Descrierea situatiei existente:

2.1. Contextul general:

Documentatii de urbanism si documentatii strategice aprobate:

Vor fi prezentate prevederile documentatiei de wurbanism aprobate, cu implicatii asupra
dezvoltdrii urbanistice a zonei de studiu: cdi de comunicatie, relatiile zonei studiate cu Unitatea
administrativ-teritoriald de bazad (UATB) si in special cu zonele vecine, mutatii ce pot interveni in
folosinta terenurilor, lucrdri majore prevazute in zond, dezvoltarea echipdrii edilitare, protectia
mediului etc;

- Documente strategice care vizeazd zona PUZ:

- Documentatii tehnico-economice. Proiecte de investitii aprobate;

2.2. Incadrarea in Unitatea administrativ-teritoriald de bazi (UATB):

- Pozitia zonei fatd de intravilanul localitatii;

- Relationarea =zonei cu Unitatea administrativ-teritoriald de bazd, sub aspectul pozitiei,
accesibilitdtii, cooperdrii in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general etc;

2.3. Evolutia zoneil reglementate si zonel studiate:

- Date privind evolutia =zonei (istoric, administrativ, urbanistic, arhitectural si atestari
documentare) ;

- Caracteristicile semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitdtii:

() Caracteristicile =zonei studiate: structura si evolutia tramei stradale si a parcelarului;
evolutia fondului construit;

() Sinteza dezvoltdrii urbanistice a teritoriului / Sinteza dezvoltdrii urbanistice a =zonei
studiate;

- Zonelor Istorice de Referintd si Subzonelor istorice de referintd;

- Potential de dezvoltare;

2.4, Elemente ale cadrului natural:

Se va tine cont de:

- Prevederile Planului pentru Prevenirea, Protectia si Diminuarea Efectelor Inundatiilor 1in
Bazinul Hidrografic (document finalizat la nivelul etapei 2014, avizat si transmis cdtre UE), iar
pentru cursurile de apd de pe teritoriul PUZ-ului necuprinse 1in documentatia planul mentionat
anterior, se va elabora un studiu de inundabilitate aditional;

- Zonele de interdictie privind constructiile (zone de protectie aferente lucrdrilor
hidrotehnice), in conformitate cu anexa nr. 2 la TLegea Apelor n 107/199¢ , cu modificédrile si
completdrile ulteriocare;

- Caracteristicile cadrului natural: relieful, reteaua hidrograficad, clima, resurse naturale;

2.5. Caracteristici geotehnice:

- Zonificarea geotehnicd a teritoriului si conditii de fundare;

- Identificarea arealelor cu interdictil temporare sau definitive de construire;

2.6. Caracteristici hidrotehnice:

- Caracteristici morfologice ale retelei hidrologice;

— Caracteristici ale obiectivelor hidrotehnice;

Se va tine cont de:
- Prevederile Planului pentru Prevenirea, Protectia si Diminuarea Efectelor Inundatiilor 1in

Bazinul Hidrografic respectiv, iar pentru cursurile de apa de pe teritoriul PUZ - ului necuprinse in
documentatia susmentionatd se va elabora un studiu de inundabilitate aditional;

- 'Zonele de interdictie privind constructiile (zone de protectie aferente lucrérilor
hidrotehnice), in conformitate cu Anexa nr. 2 la Legea Apelor nr. 107/1596 , cu modificdrile si

completdrile ulteriocare;
2.7. Circulatii si transport:
- Conectivitate teritoriald (context suprateritorial);
- Infrastructura de transport rutier;
— Parcarea;
— Infrastructura de transport feroviar;
- Infrastructura intermodald;
- Transport public;
- Moduri alternative de transport (infrastructura velo si cea pietonald);
- Electromobilitatea;
- Identificarea cererii de transport



- Transportul de marfa;

- Siguranta;

2.8. Analiza morfologicda:

- Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupd zona studiatéd:

- Relationdri intre functiuni;

- Gradul de ocupare a zonei cu fond construit; Rezerve de teren;

— Aspecte calitative ale fondului construit;

- Asigurarea cu servicii publice a zonei, in corelare cu zonele vecine (sdndtate, educatie,
culturd, sport etc):

— Infrastructura turisticd si balneard

— Reteaua de spatii verzi (conform Legii nr. 24/2007 )

Unitdti de peisaj;

.9. Patrimoniu cultural. elemente de sinteza

.9.1. Patrimoniu construit:

Monumente istorice din Lista patrimoniului mondial UNESCO;

- Valori de patrimoniu cultural de interes national, monumente istorice (toate tipurile,
categoriile si grupele valorice);

- Valori culturale neclasate de toate categoriile (propuse spre clasare sau spre protejare la
nivel local: constructii cu valoare istorica sau arhitecturald deosebitd conform SIG;

2.9.2. Patrimoniu arheologic:

- Situri si zone arheologice de toate categoriile;

2.9.3. Peisajul:

- Unitati si subunitdti de peisaj / tipologii de peisaj;

- Valori peisajere specifice si zone de protectie;

2.10. Tipuri de proprietate asupra terenurilor:

() Identificarea tipului de proprietate asupra bunului imobil (teren si constructii) din zona:
terenuri domeniul public/privat de interes national, judetean si local; terenuri proprietate privatd a
persoanelor fizice sau juridice etc

2.11. Echipare tehnico-edilitara:

- Stadiul echipdrii edilitare a =zonei, iIn corelare cu infrastructura localitdtii (retele de
distributie a apei potabile, retele de canalizare, retele de alimentare cu energie electricid, iluminat
public, retele de telecomunicatii, retele de alimentare gaze naturale, termoficare - dupd caz}:

In cazul retelelor de distributie a apei potabile si retelelor de canalizare se vor actualiza
breviarele de calcul, pentru a se determina necesitatea extinderii acestora precum $i a capacitdtii
statiilor de tratare /epurare;

2.12. Probleme de mediu:

- Relatia cadru natural - cadru construit;

- Evidentierea riscurilor naturale si antropice;

— Terenuri potential contaminate, terenuri contaminate - dupad caz;

- Biodiversitate si arii naturale protejate;

— Calitatea factorilor de mediu - poluarea (calitatea aerului, calitatea apei, calitatea solului,

calitatea factorilor biotici);
- Gestiunea deseurilor (managementul deseurilor s$i infrastructura aferentd, cantitdtile de

deseuri colectate si reciclate);
- Impactul schimbdrilor climatice. Riscuri si amenintarea schimbdrilor climatice. Masuri de
diminuare a efectelor schimbdrilor climatice;

2.13. Optiuni ale factorilor interesati:
Se vor prezenta optiunile factorilor interesati, rezultate din studiul de fundamentare

consultativ. Se vor evidentia iIn aceastd etapd inclusiv zonele de <conflict s$i cele de

[NCIN)

incompatibilitate;
3. Analiza SWOT;
4. Concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalitdtile rezultate din analiza
criticd a situatiei existente
5. Diagnostic prospectiv
Diagnosticul prospectiv este realizat realizat pe baza analizei evolutiei istorice a
localitdtii/zonei de studii, a situatiei actuale precum $i a previziunilor economice si demografice,
precizand disfunctiile existente si nevoile identificate in materie de dezvoltare economicd, sociala
si culturald, de amenajare a spatiului, de mediu, locuire, transport, echipamente $i servicii.
6. Solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea disfunctionalitdtilor identificate
5.1. Valorificarea cadrului natural:
Se vor mentiona posibilitidtile de valorificare ale cadrului natural: relationarea cu formele
de relief, adaptarea la conditiile de clim&, valorificarea unor potentiale balneare etc - dupa caz;
5.2. Conditii geotehnice:
Conditii de fundare;
5.3. Conditii hidrotehnice:
Lucrdri hidrotehnice propuse - dupd caz;
5.4, Dezvoltarea si organizarea circulatiilor. Mobilitate urband:
in functie de prevederile PUG in domeniul circulatiei si concluziile studiilor de fundamentare
se vor prezenta:
- Organizarea circulatieil rutiere;
- Organizarea circulatiei feroviare - dupd caz;
- Organizarea circulatiei navale - dupd caz;
- Organizarea circulatiei aeriene - dupa caz;
— Organizarea circulatiel pietonale;
5.5. Zonificare functionald - reglementdri, bilant teritorial al zonei de reglementare, indici si
indicatori urbanistici:
Se vor prezenta principalele functiuni propuse ale zonei, grupate pe unitd{i s$i subunitati



teritoriale,

construire prevézute de regulament;
Bilantul teritorial de zond,

care si permitd enuntarea reglementdrilor precum si a conditiilor de conformare si

existent-propus,

din care rezultd proportia dintre functiuni si

mutatiile ce intervin in ocuparea propusd a terenurilor;
TABEL 2 BILANT TERITORIAL EXISTENT $I PROPUS AL ZONEI DE REGLEMENTARE, AFERENT PUZ

ZONA / SUBZONA
FUNCTIONALA

BILANT
TERITORIAL
EXISTENT

BILANT
TERITORIAL
PROPUS

TERITORIUL
INTRAVILAN

L - zona
locuintelor si
functiunilor
complementare
Li — subzond
pentru locuinte
individuale si
functiuni
complementare
Lc - subzond
pentru locuinte
colective si
functiuni
complementare
Ls - subzoni
pentru locuinte

functiuni
complementare
(in denumirea

functionale se
vor specifica
principalele

din care este
compusa)

C - zona
centrald

M - zond mixtd
IS - zona

serviciilor
publice

Isa -
administratie
publicd

Isi - educatie
Iss - sdndtate

sociald

Isc - culturd

I - zond pentru
unitdti
industriale si
logistice

A - zond pentru
unitdti
agro~zootehnice

si servieii
V - zona

sport si
agrement
Va - spatii

acces nelimitat
parcuri,
grddini,
scuaruri, fasii
plantate;

Vbl - spatii

folosinté
specializata:
gradini
botanice si

in aer liber,
parcuri
expozitionale,
zone ambientale
si de agrement
pentru
animalele
dresate in
spectacolele de
circ;

Vb2 - spatii

folosinta
specializaté:

sportive pentru
practicarea
sportului de
performantd;

Ve - spatii
verzi pentru
agrement: baze

semicolective si

fiecarei subzone

zone functionale

institutiiler si

Isas - asistentd

CS - zond comert

spatiilor verzi,

verzi publice cu

verzi publice de

zoologice, muzee

verzi publice de

baze sau parcuri




de agrement,
poli de
agrement,
complexuri si
baze sportive;
Ve - culoare de
protectie fatd
de
infrastructura
tehnicd;

VE - paduri de
agrement.

Vg - pepiniere
si sere.

DS - zona cu
destinatie
speciald

GC - zona
gospoddriilor
comunale si
cimitirelor

T - zona
transporturilor
$i zona aferentd
infrastructurii
de transporturi
de interes
national

Tr - subzond
infrastructurd
transport rutier
Tf - subzona
infrastructurd
transport
feroviar

Tn - subzona
infrastructurd
transport naval
Ta - subzond
infrastructurd
transport aerian
TE - zona
echipamentelor
si
constructiilor
tehnicoedilitare
Tea - alimentare
cu apa

Tec - canalizare
Tee - alimentare
cu energie
electrica

Teg — alimentare
cu gaze naturale
Tet -
termoficare

TEM - zona
echipamentelor
si
constructiilor
tehnicoedilitare
majore

EE - zonha
extractivd si de
exploatare

TERITORIUL
EXTRAVILAN

TA - zona
activitdfilor
agro-zootehnice;
TF - zona
forestierd;

TH - zona
apelor;

TN ~ terenuri
neproductive;
TT - terenuri
ocupate de cai
de comunicatie
si transport;
VE - zona
spatiilor verzi
si de agrement

TOTAL

Principalii indici urbanistici ai PUZ, propusi pe functiuni si categorii de interventii.

5.6. Propuneri de dezvoltare spatiald:
Configurare arhitectural urbanisticd. Siluetd urband propusd;
Retele spatii verzi si spatii mineralizate;
- M3suri de crestere a eficientei energetice a fondului construit;
Valorificarea rezervelor de teren/terenurilor degradate;

- Dezvoltarea infrastructurii de servicii (dotdri) publice (sdndtate, educatie, asistentd
sociald, culturd, sport)

- Valorificarea potentialului turistic, dupad caz;

5.7. Protejarea patrimoniului cultural:

- Delimitarea de zone de protectie pentru monumentele istorice:

- Restrictii si permisivitdti de interventie pe monumentele istorice;

- Tipuri de interventii 1In =zonele construite protejate/zonele de protectie ale monumentelor



istorice, pe categorii de imobile protejate;

- Protejarea si valorificarea peisajului cultural;

- Obiective de utilitate publicd ce privesc patrimoniul cultural;

5.8. Dezvoltarea echipdrii tehnico-edilitare:

in functie de concluziile analizei critice a situatiei existente si de prevederile din PUG se
vor trata urmdtoarele categorii:

- Alimentare cu apa;

- Canalizare;

- Alimentare cu energie electricéd;

- Telecomunicatii;

- Termoficare - dupd caz;

- Alimentare cu gaze naturale;

- Punerea in acord a capacitdtii de tratare/epurare cu solicitdrile privind alimentarea cu apd
potabild, respectiv canalizare;

5.9. Protectia mediului si reducerea impactului schimbdrilor climatice:

In functie de concluziile analizei de evaluare a impactului asupra mediului pentru zona
studiatd (studiu de fundamentare) se formuleazd propuneri si misuri de interventie urbanisticad, ce
privesc reabilitarea, protectia, conservarea mediului:

- Diminuarea pdnd la eliminare a surselor de poluare (emisii, deversari etc);

- Prevenirea producerii riscurilor naturale si antropice;

— Managementul deseurilor;

— Recuperarea terenurilor degradate. Lucrdri de ecologizare, dupad caz;

5.10. Circulatia terenurilor. Obiective de utilitate publica:

- Circulatia terenurilor. Determinarea circulatiei terenurilor intre degindtori;

- Obiective de wutilitate publicid. Pentru a facilita prevederea s$i wurmdrirea realizdrii
obiectivelor de utilitate publicd sunt necesare urmdtoarele operatiuni:

Listarea obiectivelor de utilitate publicd. Tabelul cu obiective de wutilitate publica
prevédzute in PUZ va cuprinde, pe domenii: denumirea lucrdrii, categoria de interes, suprafata sau
lungimea lucrdrii;

6. Concluzii.

7. Anexe:

in functie de complexitatea problemelor se pot introduce in anexe cartograme, scheme, grafice
etc, care si sustind propunerile din PUZ. Acestea pot ilustra concluzii ale studiilor de fundamentare
ce intervin hotdrdtor in propunerile de dezvoltare a zonei studiate.

1.2.5.1. Volumul II. Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ

Reglementdrile wurbanistice vizeazd dimensionarea, conformarea si calitatea serviciilor si
echipamentelor, a spatiului public material si a celorlalte zone functionale la nivelul localitdtii,
stabilind regulile de ocupare a terenurilor s$i de amplasare a constructiilor s$i amenajarilor
aferente*52.

*52 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului si Constructiilor, art. 74,
alin. (5)

Regulamentul Local de Urbanism cuprinde si detaliazd prevederile referitoare la modul concret
de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite,
amenajidrilor si plantatiilor, materiale i culori, pe =zone, in conformitate cu caracteristicile
arhitectural-urbanistice ale acestora, stabilite in baza studiilor de fundamentare*53.

*53 In conformitate cu Codul Amenajirii Teritoriului Urbanismului si Constructiilor, art. 78,
alin. (2) .

Prevederile regulamentului local de urbanism sunt diferentiate 1in functie de unitatea
teritoriald de referintd, zona sau subzona vizatd*54.

*54 In conformitate cu Codul Amenaj&rii Teritoriului Urbanismului $i Constructiilor, axt. 78,
alin. (3)

Regulamentul local de urbanism este piesa de bazd in aplicarea P.U.Z., care detaliazd sub

form3 de prescriptii reglementdrile urbanistice si limitele si interdictiile de urbanism propuse*55.
*55 Tn conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului Urbanismului $i Constructiilor, art. art.
78, alin. (4)

In zonele propuse pentru dezvoltare imobiliard si iIn zonele ce urmeaza a fi urbanizate,
regqulamentul local de urbanism poate stabili limit&ri constdnd in reglementarea amplasamentului
planificat si a caracteristicilor generale ale lucrdrilor publice de cii de comunicatii, echipamente
publice si dotdrilor de interes general si a spatiilor verzi care urmeaza a fi create sau modificate,
prin delimitarea terenului necesar pentru acestea si impunerea unui procent minim din suprafata unui
teren/zone care s&d fie alocat pentru acestea*56.

*56 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului Urbanismului S$i Constructiilor, art.

art, 78, alin, (5)

Prin regulamentul local de urbanism se vor stabili conditiile specifice pentru reglementarea
functionald echilibratd in vederea asigurdrii accesului facil al tuturor locuitorilor din zonele
urbane functionale si din zonele rurale functionale la infrastructura de transport public si la
principalele functiuni de interes public (dupd caz)*57.

*57 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului Urbanismului $i Constructiilor, art. art.
79, alin. (1)

In elaborarea Regulamentului Local de Urbanism se va tine cont de urmidtoarele deziderate:

- Reglementdrile urbanistice nu vor avea formuldri, vagi, neclare, cu trimitere la elemente
nedefinite in cadrul RLU; nu se vor utiliza formuldri cu rol de recomandare, ghidaj; limbajul utilizat
nu va include formuldri de tipul "se recomandd", "se propune”, "este posibil" etc.

- Reglementdrile urbanistice vor fi formulate clar, concis; vor fi formulate restrictii si
permisivitidti clare; limbajul utilizat va include formuldri de tipul "se permite”, "se interzice",
"este obligatoriu”.

R.L.U. aferent P.U.Z. este structurat astfel:



1. DISPOZITII GENERALE:

1.1. Rolul RLU;

1.2. Baza legald a elabordrii;

1.3. Domeniul de aplicare;

2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR:

2.1. Reguli cu privire la pdstrarea integritdtii mediului si protejarea patrimoniului natural;

2.2. Reguli cu privire la constituirea si/sau extinderea retelei de infrastructuri verzi-
albastre*58;

*58 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului Urbanismului $i Constructiilor, art. art.

78, alin. (6) .

2.3. Reguli cu privire la asigurarea accesului la infrastructura de transport public si la
reteaua de statii de incdrcare rapidd si/sau statii de redresare*59;

*59 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art.
18, alin. (6)

2.4. Reguli cu privire la siguranta rutiera*60;

*60 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art.
78, alin. (6}

Regulile si midsurile cu privire la siguranta rutierd sunt definite 1iIn conformitate cu
concluziile studiului pentru infrastructura de transport;

2.5. Reguli cu privire la protejarea patrimoniului construit (dupd caz);

Reglementdri si prevederi specifice =zonelor cu patrimoniu construit: Zone construite
protejate, zone de protectie a monumentelor istorice, zone cu valoare de patrimoniu neclasat protejate
prin RLU

- Monumente istorice si propuneri de clasare, zone de protectie;

- Clidiri cu valoare istoricd sau arhitecturald deosebitd protejate prin RLU;

- Zone construite protejate determinate de patrimoniul arheologic si =zonele de protectie
aferente;

- Zone construite protejate determinate de patrimoniu construit;

Not&: acesta este un capitol general privitor la reglementarea construirii in imobile si zone
cu valoare culturali (supuse unui regim de protectie) care sintetizeazd directiile de reglementare
privitoare la protejarea si punerea in valoare a patrimoniului cultural (construit, arheologic si
peisajer);

2.6. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apdrarea interesulul public (inclusiv
reguli de exploatare a lucrdrilor hidrotehnice);
2.7. Reguli cu privire la distantele minime dintre parcelele pe care se pot autoriza locuinte si

parcelele pe care se vor autoriza functiunile de interes public*6l (dupd caz - 1in =zone urbane
functionale si zone rurale functionale);
*61 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, et 70,
alin., (2) s
2.8. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii;
2.9. Reguli cu privire la parcaje;

2.10. Reguli cu privire la echiparea edilitard (punerea in acord a capacitdtii de tratare/epurare
cu solicit3rile privind alimentarea cu apd potabild, respectiv canalizare);

2.11. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii;

2.12. Reguli de amplasare a cladirilor $i retrageri minime obligatorii ale cl&ddirilor;

3. ZONIFICAREA FUNCTIONALA:

3.1, Zone si subzone functicnale:

4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE:

1. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN*62:

*§2 categorii de zone functionale stabilite prin Codul amenajédrii teritoriului, urbanismului
si constructiilor, art. 60

e I, - zona locuintelor si functiunilor complementare:

Zona locuintelor reprezintd arealul din interiorul localitdtii a cdrei functiune principalad
stabilitd prin documentatiile de urbanism este locuirea si care cuprind in mod obligatoriu spatii
verzi publice sau private cu acces nelimitat, functiuni de agrement, echipamente $i servicii publice,
dotdri socio-culturale, spatii comerciale si de servicii de proximitate, conexe $i1 necesare
locuirii*é3.

*63 In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art.
lel .
- Li - subzond pentru locuinte individuale si functiuni complementare;
- Lc - subzond pentru locuinte colective si functiuni complementare;
- Ls - subzond pentru locuinte semicolective si functiuni complementare;
® C - zona centrald
Zond functionald in cadrul unei localit&dti care cuprinde cele mai valorcase si reprezentative
constructii si amenaj&ri si grupeazd functiuni de interes general. Zonele centrale se pot organiza in
sistem policentric, constituite in mai multe ansambluri urbanistice*64
*64 In conformitate cu Codul amenajirii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art.

—

6

3]

® M - zond mixtd;
(in denumirea fiecdrei subzone functionale se vor specifica principalele zone functionale din
care este compusa)

e IS - zona institutiilor si serviciilor publice:

Zona institutiilor si serviciilor publice reprezintd arealul din interiorul localitadtii unde
sunt grupate functiuni politico-administrative, socio-culturale, de educatie, sociald i de
sdandtate*65;

*65 In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, wurbanismului si constructiilor, art.

163 )



- Isa - administratie publica;
- Isi - educatie;

- Iss - sanatate;

- Isas - asistentd sociala;

- Isc - culturd;

e I - zona unitdtilor industriale si logistice;

Zona unitdtilor industriale si logistice reprezintd arealul construibil din intravilanul
localitdtii in cadrul <c&druia sunt grupate constructii si instalatii necesare desfasurdrii
activitdtilor industriale de extractie, productie, prelucrare si depozitare. Gruparea industriilor,
depozitelor si constructiilor anexe are ca scop principal cooperarea acestora in cadrul procesului de
productie, utilizarea in comun a cdilor de comunicatie, a constructiilor administrative conexe, a
infrastructurii tehnico-edilitare si asigurarea compatibilitdtii cu celelalte zone functionale*66.

*66 In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art.
le6

® A - zona activitdtilor agro-zootehnice;

Zona activitdtilor agro-zootehnice reprezintd arealul din intravilanul sau extravilanul
localitdtii dominat de terenuri cu destinatie preponderent agricolé.

In documentatiile de urbanism, se pot stabili zone ale activitdtilor agro-zootehnice, in
raport cu destinatia agricold dominantd a terenurilor, stabilitd in conditiile legii.

Prin documentatii de urbanism se vor stabili mdsuri de conservare a terenurilor agricole
fertile*67.

*67 In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 167,

alin. (6)
e CS - zona comert si servicii;
® V - zona spatiilor verzi si de agrement:
{(conform categoriilor de spatii verzi prevadzute in Legea nr. 24/2007 privind reglementarea

si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitdtilor, republicatad)

Zona spatiilor verzi si de agrement reprezintd arealul din intravilanul sau extravilanul
localitdtii, ce are ca scop principal: IiImbundtdtirea microclimatului, asigurarea echilibrului
ecologic, combaterea factorilor de poluare a mediului inconjurdtor, asigurarea zonelor de protectie
sanitard si crearea conditiilor corespunzdtoare pentru odihnd, culturd si educatie, sport si
recreere*68.

*68 In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. art.
led .
- Va - spatii verzi publice cu acces nelimitat: parcuri, grddini, scuaruri, fasii plantate;
~ Vbl - spatii verzi publice de folosintd specializatad: grddini botanice si zooclogice, muzee 1in
aer liber, parcuri expozitionale, =zone ambientale si de agrement pentru animalele dresate 1in
spectacolele de circ;

- Vb2 - spatii verzi publice de folosintd specializatd: baze sau parcuri sportive pentru
practicarea sportuluil de performantd;

- Vc - spatii verzi pentru agrement: baze de agrement, poli de agrement, complexuri si baze
sportive;

- Ve - culoare de protectie fatd de infrastructura tehnicd;
- VEf - paduri de agrement;
- Vg - pepiniere si sere;

® DS - zona cu destinatie speciald;

Zond cu destinatie speciald reprezintd arealul aflat 1iIn ©proprietatea/administrarea
institutiile din cadrul SNAOPSN.

Reglementidrile urbanistice aplicabile pentru zonele cu destinatie speciald evidentiate in
documentatiile de urbanism aprobate potrivit legii cu simbolul DS, aflate in
proprietatea/administrarea institutiilor din cadrul SNAOPSN, nu vor cuprinde specificatii privind
constructiile si suprafata edificabild. Acestea se stabilesc 1la nivel intern, in functie de
activitdtile impuse prin tema de proiectare si in acord cu documentatia tehnico-economicd aprobatd in
conditiile legii, precum si in corelare cu caracteristicile zonei in care este amplasat obiectivul
militar sau special, cuprinse in planul urbanistic general*é69.

*69 In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, wurbanismului si constructiilor, art.

70 .

® GC - zona gospoddriilor comunale si cimitirelor;

Zona gospodidriilor comunale reprezintd arealul din interiorul localitdtilor care cuprinde:
ansambluri complexe de constructii si instalatii necesare infrastructurii tehnico-edilitare, statii de
salubrizare a localitdtilor, cimitire si crematorii umane*70.

*70 In conformitate cu Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art.

168

e T - zona transporturilor si zona aferenta infrastructurii de transporturi de interes
national
Zona transporturilor reprezintd arealul construibil destinat cdilor de comunicatie si
infrastructurii conexe, de toate categoriile: rutiere, ferate, navale, aeriene. In cadrul =zonei
transporturilor se pot stabili subzone functionale, in functie de tipul cdilor de comunicatie si a
infrastructurii conexe*71.
*71 In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art.
165, alin. (1)
- Tr - subzond infrastructurd transport rutier;
~ Tf - subzond infrastructurd transport feroviar;
- Tn - subzond infrastructura transport naval;
- Ta - subzond infrastructurd transport aerian;
Zona aferentd infrastructurii de transport de interes national este zona constituitd din zona
de sigurantd, =zona de protectie/ zona de protectie si functionalitate, asa cum sunt definite prin




reglementdrile specifice in vigoare*72.
*72 In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 165,
alin. (2) .
® TE - zona echipamentelor si constructiilor tehnico-edilitare:
- Tea - alimentare cu apd;
~ Tec - canalizare;
- Tee - alimentare cu energie electricd;
- Teg - alimentare cu gaze naturale;
- Tet - termoficare;
e TEM - Zona echipamentelor si constructiilor tehnico-edilitare majore:
Zona echipamentelor si constructiilor tehnico-edilitare majore confine ansambluri complexe de
constructii si instalatii de mare importantd la nivel local judetean, regional si national*73.
*73 In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, wurbanismului s$i constructiilor, art.

69 :

® EE - zona extractivd si de exploatare:

Zona extractivd reprezintd arealul de extractie s$i prelucrare a resurselor identificate ale
subsolului, inclusiv zone de protectie si gestiune a materialelor extrase sau echipamentelor si
instalatii aferente activitdtii extractive*74.

*74 In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 174,
alin. (1) .
Zonele functionale vor fi impdrtite iIn subzone functionale in functie de caracteristicile
zoneli reglementate.
Structura R.L.U. pentru fiecare zond si subzond funcfionala: .
Generalitdti - caracterul zonei/ /subzonei functionale

Sectiunea 1 - Utilizare functionald

Articolul 1 - Utilizdri admise

Articolul 2 - Utiliz&ri supuse unor conditii specifice

Articolul 3 - Utilizdri interzise

Sectiunea 2 - Conditii de configurare a parcelelor

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor

Articolul 5 - Circulatii si accese

Articolul 6 - Stationarea autovehiculelor

Articolul 7 - Spatii mineralizate si spatii verzi

Articolul 8 - Imprejmuiri

Sectiunea 3 - Conditii de amplasare, echipare s$i configurare a clddirilor
Articolul 9 - Amplasarea cladirilor fatd de aliniament

Articolul 10 - Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale si posteriocare ale parcelelor
Articolul 11 - Amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld
Articolul 12 - Indltimea minim3 admisibild a cl&dirilor

Articolul 13 - Indltimea maximd admisibild a cl&dirilor

Articolul 14 - Regimul minim admisibil al clddirilor

Articolul 15 - Regimul maxim admisibil al cladirilor

Articolul 16 - Aspectul exterior al cladirilor

Articolul 17 - Conditii de echipare edilitard

Sectiunea 4 - Posibilitdti maxime de ocupare si utilizare a terenurilor

Articolul 18 - Procentul minim de ocupare a terenului (POT)

Articolul 19 - Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)

Articolul 20 - Coeficientul minim de utilizare a terenului (CUT)

Articolul 21 - Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)

Articolul 22 - Indici de densitate maximd admisa

5. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA:

Unitdtile Teritoriale de Referintd (U.T.R.) reprezintd instrumentele operationale care stau la
baza reglementirilor specifice unor zone urbane cu caracteristici distincte. Acestea vor fi delimitate
conventional pe baza criteriilor de omogenitate morfologicd si functionald. UTR se vor contura prin
cdi de comunicatie si limite cadastrale, precum $i pe baza funcfiunii predominate si a categoriilor de

interventie.
Pentru U.T.R. cu caracteristici similare se pot formula si aplica acelasi set de prescriptii.
6. ANEXE;

7. GLOSAR DE TERMENI UTILIZATI.
1.2.5.2. Volumul III. Planul de actiune pentru implementarea PUZ si programul de investifii
publice

Prin planul de actiune pentru implementarea P.U.Z. se asigurd corelarea programului de
dezvoltare urband integratd a =zonei cu planul de actiune pentru implementarea programului de
investitii publice previdzut prin P.U.G.*75.

*75 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art., 62,
alin. (1) si (2)

Planul de actiune coordoneazd procesul de implementare a propunerilor formulate prin
documentatia de amenajare a teritoriului sau de urbanism, si identificd proiecte si activitati, etape
si responsabilitdti privind realizarea acestora*76.

*76 In conformitate cu Codul Amenaj&drii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art. 111,
alin. (5)

Planul de actiune pentru implementare si programul de investitii publice propuse prin planul
urbanistic zonal evidentiazid actiunile, denumirea investitiilor, valoarea estimatd a acestora, sursele
posibile de finantare, etapizarea realizdrii investitiilor, stadiul implementdrii acestora la momentul
realizdrii programului si partile responsabile de implementare*77.

*77 In conformitate cu Codul Amenajidrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art. 74,

alin. (6)



Planul de actiune cuprinde Politici, programe g$i proiecte structurate pe domenii*78 si
obiective*79. Acestea rédspund unei serii de obiective sectoriale ce se adreseazd principalelor
disfunctionalitdti identificate in studiile de fundamentare si in analiza stadiului actual al
dezvoltdrii*80.

*78 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului Si Constructiilor, axt. 111,
alin. (3)

*79 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului Si Constructiilor, axt. 111,
alin. (4)

*80 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului Si Constructiilor, art. 111,
alin. (2)

Planul de actiune pentru implementarea investitiilor propuse prin P.U.Z. va cuprinde:
1. Obiective, politici si programe
2. Lista de proiecte aferente PUZ;

Lista proiectelor organizate pe obiective, politici si programe.

Pentru fiecare proiect .se vor mentiona: denumirea, provenienta proiectului (documentatii
strategice, PUG, planuri de investitii, propuneri ale populatiei, propuneri ale administratiei publice
locale, propuneri ale proiectantilor etc), stadiul de implementare, valoarea estimatd (cu mentionarea
monedei), entitdti responsabile de implementarea proiectelor de investif{ii (investitorii privati,
primdria, administratori ai infrastructurii etc), entitéti partenere in procesul de implementare a
proiectului, entitati responsabile de administrarea infrastructurii/constructiilor ulterior
finalizdrii lucrdrilor, orizont de timp pentru implementarea investitiei, sursele de finantare;

TABEL 3 LISTA DE PROIECTE AFERENTE PUZ

ENTITATI ENTITATI
ENTITATI PARTENERE IN|RESPONSABILE DE|ORIZONT DE TIMP
DENUMIREA |PROVENIENTA|STADIUL DE |VALOAREA|RESPONSABILE |PROCESUL DE |ADMINISTRAREA |PENTRU SURSE DE
PROIECTULUI | PROIECTULUI | IMPLEMENTARE | ESTIMATA | DE IMPLEMENTARE | INFRASTRUCTURII | IMPLEMENTARE - |FINANTARE
IMPLEMENTAREA | A / ETAPA DE
INVESTITIEI |INVESTITIEI |CONSTRUCTIILOR |IMPLEMENTARE*81
ULTERIOR

*81 In corelare cu Plansa 7 - Etapele de implementare a investitiilor prevdzute prin PUZ

3. 1 Plan de etapizare a investitiilor;

4., Fisad a investitiei/investitiilor cu privire la numdrul de utilizatori (nr. de locuri de muncé,
nr. de locuinte, nr. de locuitori, nr. de elevi/ cadre didactice (in cazul existentei unei institutii
de invatdmant), fluxurile maxime de persoane dintr-o =zond comerciald, nr. de locuri dintr-un
restaurant/ cafenea etc., generate de noua dezvoltare);

1.2.5.3. Piese desenate

Planul urbanistic zonal se elaboreazd in format analogic si digital (piese scrise si desenate)
pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referintd Stereo 1570, actualizat
pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor mdsurdtori la teren, avizat de cdtre OCPI, cu respectarea
si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru $i publicitate imobiliard,
puse la dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate imobiliard, in acord cu prevederile Anexei
2 Norme tehnice privind seturile de date spatiale aferente documentatiilor de urbanism, din cadrul

Ordinului MDLPA nr. 904/2023

Piesele desenate se vor redacta in culorile si semnele conventionale standard. Modul de
redactare a pieselor desenate va asigura lizibilitatea detaliilor planimetrice si de nivelment ale
planului de bazad. Cromatica utilizatd la reprezentare $i corespondenta cu codurile de culori
electronice (RGB) va respecta prevederile pct. 1.6 standard de reprezentare graficd.

Toate piesele desenate vor cuprinde:

® Denumirea documentatiei de urbanism;

® Denumirea plansei si numdrul acesteia;

® Nordul;

® Scara grafica;

e Legenda: simbolurile si culorile de reprezentare graficd utilizate;

e Limite: limita zonei reglementate prin PUZ, limita =zonei studiate, limita teritoriului
intravilan al localitdtii - dupd caz, limita Unitdtii administrativ-teritoriald de bazd - dupd caz;

e Cartus care cuprinde: denumirea documentatiei conform CU, nr. contract, data elabordrii,
Etapa, denumirea si numdrul plansei, denumirea entit&tii economice, manager de proiect, coordonator
proiect, echipa de elaborare/redactare/ intocmire.

Piesele desenate aferente P.U.Z. includ, f&drd a se limita:

TABEL 4 LISTA PIESELOR DESENATE AFERENTE PUZ

PIESE CONDITII DE
PLANSE OBLIGATORII |OBLIGATIVITATE
/ OPTIONALE
Planul de incadrare in obligatoriu|-
PUG*82

fncadrarea in Unitatea
administrativ-teritoriala
de bazd a zoneli ce face
obiectul PUZ
(relationarea cu optional
prevederile
documentatiilor de




urbanism si amenajarea
teritoriului - dupd caz)

fncadrarea in

In situatia

documentatii de necesitdtii
amenajarea teritoriuwlui optional evidentierii
(PATJ, PATZ/I - piese contextului si
desenate, dupa caz) a relatiilor
teritoriale.
Iin contextul
necesitdtii
Incadrarea in corelirii cu
documentatiile PUZ optional reglementdrile
aprobate in zona de propuse in
studiu, zona reglementatd cadrul
documentatiilor
PUZ aprobate.
Conectarea la In situatia
infrastructura de necesitatii
transport judeteand/ la evidentierii
nivel de Unitate conexiunilor cu
administrativ-teritoriald|optional alte zone de
de bazd/zond interes din
metropolitand/zona perspectiva
periurband/ZUF - transportului
judetean.
Planuri sectoriale cu
situatia existentd cu obligatoriu|-

evidentierea
disfunctionalit&tilor*83

Planse tematice asociate

analizei situatiei existente

Analiza func{ionalad

obligatoriu

Analiza fondului
construit. Morfologie si
siluetd urbana

optional

In functie de
complexitatea
si specificul
zonei. PUZ cu
grad foarte
mare sau mare
de dificultate;

Accesibilitate si cdi de
comunicatie $i transport

optional

In functie de
complexitatea
si specificul
zonei. PUZ cu
grad foarte
mare sau mare
de dificultate;

Infrastructura de
servicii publice din zona
studiatd sau din
vecindtatea acesteia

optional

In functie de
complexitatea
si specificul
zonei. PUZ cu
grad foarte
mare sau mare
de dificultate;

Infrastructura de spatii
verzi. Reteaua
verde-albastra

optional

fn functie de
complexitatea
$i specificul
zonei. PUZ cu
grad foarte
mare sau mare
de dificultate:;

Caracteristici geotehnice
si hidrotehnice

optional

in functie de
complexitatea
si specificul
zonei.

Patrimoniul cultural

optional

PUZ ZCP sau PUZ
care include
elemente de
patrimoniu
cultural

Dosar fotografic

obligatoriu

Desfédsurari de fronturi
jlustrénd situatia
existenta

optional

PUZ ZCP sau PUZ
care include
elemente de
patrimoniu
cultural.
functie de
complexitatea
si specificul
zonei.

in

Planul cu reglementdri
urbanistice, *84

obligatoriu

Planse tematice asociate reglementdrilor urbanistice

Reglementdri urbanistice
- cdi de comunicatie si
transport

optional

In functie de
complexitatea
si specificul
zonei. PUZ cu
grad foarte
mare sau mare
de dificultate;

in functie de
complexitatea
si specificul




Reglementdri urbanistice
~ infrastructura de
servicii publice

optional

zonei. PUZ cu
grad foarte
mare sau mare
sau mediu de
dificultate;
PUZ de lotizare
/parcelare/
urbanizare in
vederea
realigdrii de
zone de locuit

Reglementdri urbanistice
- infrastructura de verzi

optional

In functie de
complexitatea
si specificul
zonei. PUZ cu
grad foarte
mare sau mare
sau mediu de
dificultate;
PUZ de lotizare
/parcelare/
urkanizare in
vederea
realizdrii de
zone de locuit

Reglementdri urbanistice
- protejarea
patrimoniului cultural

optional

PUZ ZCP sau PUZ
care include
elemente de
patrimoniu
cultural

Desfdsurdri de fronturi
ilustrénd situatia
propusd

optional

PUZ ZCP sau PUZ
care include
elemente de
patrimoniu
cultural.
functie de
complexitatea
si specificul
zonei.

in

Planul cu reglementdri de
precoordonare echipare
edilitar&*85

obligatoriu

Planul privind circulatia
juridicd a terenurilor si
obiective de utilitate
publicd*86

obligatoriu

Propuneri de ilustrare
(mobilare) urbanisticd a
zonei studiate

optional

Plange care sd ilustreze
posibilitdti de mobilare
urbanisticd pentru parti
ale zonei

optional

In situatia
necesitdtii
intelegerii
propunerilor
prin detalierea
ilustrarilor.

Mobilier urban. Tipuri de
materiale si suprafete

optional

In situatia
necesitdgii
intelegerii
propunerilor
prin detalierea
ilustrarilor.
Obligatoriu In
cazul PUZ care
reglementeazd
spatii publice
de interes
general (piete
urbane, spatii
verzi,
ansambluri de
locuinte
colective,
unitdti de
servicii
publice)

Arbori si vegetatie
perend

optional

In situatia
necesitdtii
Intelegerii
propunerilor
prin detalierea
ilustrdrilor.
Obligatoriu iIn
cazul PUZ care
reglementeazd
spatii publice
de interes
general (piete
urbane, spatii
verzi,
ansambluri de
locuinte
colective,
unitdti de
servieii
publice)

Plansd de ilustrare 3D

optional

In situatia
necesitdtii
intelegerii
propunerilor




prin ilustrarea
3D.

In functie de
Plansd de vizibilitate- optional complexitatea
si specificul
zonei.

Planul cu zonele de
compatibilitate aferente
amplasamentelor care se
incadreazd in prevederile
Legii nr. 59/2016 privind
controlul asupra obligatoriu|-
pericolelor de accident
major in care sunt
implicate substante
periculoase, cu
completdrile
ulteriocare*8?

Etapele de implementare a
investitiilor previzute optional .
prin PUZ (in corelare cu
Planul de actiune)

Planul cu masurile de
rezilientd climatica,
reducerea insulelor de
cdldurd si utilizare a
energiei regenerabile.*B88

*82 In conformitate cu Codul Amenajidrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art. 74,
alin. (7). .
*83 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art.
74, alin. (7). ,
*84 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art,

4, alin. (7) .
*85 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art.

,alin. (7). .
*86 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art.

74, alin. (7% .

*87 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art.
74, alin. (7) :

*88 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art.
74, alin. (7) .

e Plansa 1 - Planul de incadrare in PUG:

Aceasta se 1intocmeste pe scheletul plansei de reglementdri urbanistice din cadrul PUG,
stabilitd dupd caz prin avizul de initiere, iar scara recomandatd este 1:2.000, 1:5.000 sau 1:10000 si
va cuprinde:

- Incadrarea in zonele/subzonele functionale prevazute prin PUG;
— Incadrarea in unit&tile teritoriale de referintd previdzute prin PUG*89

*89 In conformitate cu Codul Amenajirii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art.
74, alin. (7) .

- Accesibilitatea in zond (cdi majore de comunicatii, cu denumirile acestora, directii importante
etc);

- Relationdri ale =zonei cu Unitatea administrativ-teritoriald de bazd (cooperarea In domeniul
edilitar, accesul la institutii publice de interes general, servituti ale zonei impuse de vecinatati
etc);

-3

-
W

Planse suplimentare, optionale, realizate in raport cu gradul de complexitate s$i specificul

zonei:

- Incadrarea in documentatii de amenajarea teritoriului (PATJ, PATZ/I) - In situatia necesitdtii
evidentierii contextulul si a relatiilor teritoriale;

- Incadrarea in documentatiile PUZ aprobate in zona de studiu, zona reglementatd - in contextul

necesitdtii coreldrii cu reglementdrile propuse in cadrul documentatiilor PUZ aprobate;

— Conectarea la infrastructura de transport Jjudeteand/ la nivel de Unitate administrativ-
teritoriald de bazd /zond metropolitanid/ zona periurband/ ZUF - in situatia necesitdtil evidentierii
conexiunilor cu alte zone de interes din perspectiva transportului judetean;

e Plansa 2 - Planuri sectoriale cu situatia existentd cu evidentierea disfunctionalitdtilor:

Plansa are in vedere evidentierea disfunctionalitdtilor din punct de vedere al functiunilor,
fondului construit, regimului de indltime, patrimoniu cultural protejat, conditii geotehnice, riscuri
naturale si antropice, circulatiilor, sistemului de spatii publice, regimului juridic, echipdrii
tehnico-edilitare. Scara recomandatd este 1:500, 1:1.000 sau 1:2000, fiind aleasd 1iIn raport cu
teritoriul studiat:

Plansa va cuprinde:

- Limita zonei reglementate prin PUZ;

- Limita zonei studiate;

- Denumirea cdilor de comunicatie, directii importante, denumirea unitdtilor economice si
institutiilor publice, imbrdcimintea cdilor de comunicatie, puncte cardinale etc;

- Limita intravilanului aprobat, in cazul situdrii zonei analizate in apropierea intravilanului;

~ Limita unor zone cu functiuni complexe (centrald, balneard etc), dupa caz;

- Limita unor zone ce necesitd protectie (valori de patrimoniu, protectie severd a izvoarelor
etc), dupd caz;

— Patrimoniul construit - sunt preluate si reprezentate toate categoriile de valori culturale
identificate prin studiul istoric general, raportul de diagnostic arheologic si studiul peisagistic



(dupd caz), respectiv: monumente din Lista patrimoniului mondial, valori de patrimoniu cultural de
interes national, monumente istorice (toate tipurile, categoriile si grupele valorice), valori
culturale neclasate de toate categoriile (propuse spre clasare sau spre protejare la nivel local),
situri si zone arheologice de toate categoriile, valori ale peisajului cultural specific;

- Ocuparea terenurilor, pe functiuni;

- Disfunctionalitdti din punct de vedere al functiunilor, fondului construit, circulatiilor,
sistemului de spatii publice, regimului juridic, echipdrii tehnico- edilitare (prezentate in tabel,
cuprinzind: starea c3dilor de comunicatie, profile necorespunzatoare traficului, intersectii
conflictuale, stanjeniri intre functiuni, starea fondului construit, ocuparea terenurilor, conditii
grele de fundare, nivel ridicat al apelor freatice, riscuri naturale si antropice, surse de poluare
etc), dupa caz;

- Restrictii ce pot proveni din cadrul legislatiei iIn vigoare;

- Stabilirea prioritdtilor, in functie de gravitatea disfunctiocnalitdtilor;

In functie de complexitatea si specificul =zonei, analiza situatiei existente poate fi
organizatd in mai multe planse tematice: analize ale fondului construit, morfologie si siluetd urbans,
accesibilitate, circulatie, infrastructura de servicii publice, spatii verzi, protectia mediului, zone
de risc, patrimoniu cultural, dosar fotografic, desfisurdri de fronturi etc. In acest caz plansele
ajutdtoare se numeroteazd 1.1, 1.2, 1.3 etc.;

e Plansa 3 - Planul cu reglementari urbanistice

Se realizeaz3d la aceeasi scard cu plansa privind analiza situatiei existente, cuprinzénd:

- Limita zonei reglementate prin PUZ;

- Limita zonei studiate;

- limitele si interdictiile de urbanism, cu marcarea tuturor zonelor de protectie, conditiilor si
limitelor in folosinta terenurilor*90

*90 In conformitate cu Codul Amenajidrii Teritoriului, Urbanismului Si Constructiilor, art.
74, alin. (7)

- FElemente de recunoastere preluate din plansa situatiei existente (orientare, denumiri,
directii, limite etc):

~ Modernizarea circulatiei (cdi de comunicatie mentinute, c&i de comunicatie largite, c&i de
comunicatie noi, parcare - garare, rezolvdri de intersectii, sensuri unice etc);

— Zonificare (functiuni mentinute, functiuni propuse);

- Categorii de interventii (reabilitare urband complexd, schimbdri de destinatie, protejarea
bunurilor de patrimoniu, integrarea fondului nou in cel vechi, dezvoltarea spatiilor verzi,

interdictii temporare s$i definitive de construire conform Anexei nr. 2 a Legii Apelor nr.
107/199¢6 , cu modificdrile si completdrile ulterioare etc);

- Protejarea patrimoniului construit - sunt preluate $i reprezentate toate categoriile de valori
culturale si zone cu regim special identificate prin studiul istoric general, raportul de diagnostic
arheologic s$i studiul peisagistic (dupd caz), respectiv: monumente din Lista patrimoniului mondial,

valori de patrimoniu cultural de interes national, monumente istorice (toate tipurile, categoriile si
grupele valorice), valori culturale neclasate de toate categoriile (propuse spre clasare sau spre
protejare la nivel local - constructii cu valoare arhitecturald sau istoricd deosebitd, situri si zone
arheologice de toate categoriile, valori peisajere specifice, zone de protectie (ale monumentelor
istorice si constructiilor propuse spre clasare, ale siturilor arheologice si/sau ale peisajului),
zone construite protejate; zone de protectie a peisajului cultural;

- Regim de aliniere, regim de indltime;

- Stabilirea, pe functiuni, a POT si CUT;

- Bilantul teritorial al zonei de reglementare, existent si propus;

- Propuneri vizénd protectia mediului;

In functie de complexitatea si specificul zonei, reglementdrile urbanistice pot fi organizate
in mai multe planse tematice: zonificare functionald, UTR, circulatii, infrastructura de servicii
publice, infrastructura de spatii publice si spatii verzi, protejarea patrimoniului cultural,
desfasurdri de fronturi ilustrédnd situatia propusa etc,. in acest caz plansele ajutdtoare se
numeroteazda 2.1, 2.2, 2.3 etc.;

e Plansa 4 - Planul cu reglementdri de echipare edilitaréi:

Se realizeazd la aceeasi scard si pe suportul plansei de reglementdri urbanistice,
cuprinzand:

- Limita zonei reglementate prin PUZ;

- Limita zonei studiate;

— Retelele de alimentare cu apd in zond - existent s$i propus;

- Retele de canalizare a apelor uzate (menajere, pluviale, industriale) - existent si propus;

- Retele de alimentare cu energie electricd - existent s$i propus;

- Retele de telecomunicatii - existent si propus;

- Retele de alimentare cu gaze naturale - existent si propus;

- Restrictii ce pot proveni din cadrul legislatiei iIn vigocare (de exemplu, lLegea Apelor nr.
107/1996 , cu modificdrile si completdrile ulterioare);

Pentru fiecare domeniu edilitar se vor prezenta fondul existent mentinut, devieri, propuneri.
De asemenea, se vor marca culoarele tehnice de protectie ale unor retele.

Este posibild desfdsurarea plansel de reglementdri - echipare tehnico-edilitard in mai multe
planse, in situatia cénd densitatea retelelor nu permite elaborarea unei singure planse coordonatoare
- in aceastd situatie, plansele ajutdtoare se numeroteazd 3.1, 3.2 etc;

e Plansa 5 - Planul privind circulatia juridicd a terenurilor si obiective de utilitate

publica:
Se realizeazd la aceeasi scard si pe suportul plansei de reglementdri urbanistice cuprinzédnd:
- Tabelul cu obiective de utilitate publicd prevdzute in PUZ;
- Tipuri de proprietate asupra terenurilor;
— Circulatia terenurilor intre detindtori, in vederea realizdrii obiectivelor propuse (prin
hasuri);



- Restrictii ce pot proveni din cadrul legislatiei in vigoare;

e Plansa 6 - Propuneri de ilustrare (mobilare) urbanisticd a zonei studiate:

Se realizeazd la aceeasi scard cu plansa situatiei existente sau la scard redusd;

Suplimentar, se pot realiza planse care sd ilustreze posibilitdti de mobilare urbanistica
pentru pirti ale zonei, care s& faciliteze intelegerea propunerilor ce se avanseazd;

e Plansa 7 - Planul cu zonele de compatibilitate aferente amplasamentelor care se incadreazd in
prevederile Legii nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt
implicate substante periculoase, cu completdrile ulterioare;

e Plansa 8 - Etapele de implementare a investitiilor prevdzute prin PUZ:

Plansa se realizeazd 1in <corelare cu Planul de actiune. Etapizarea implementdrii
proiectelor/investitiilor prevdzute prin PUZ va asigura dezvoltarea spatiald coerentd, asigurarea
implement&rii investitiilor intr-o ordine logicd s$i coerentd (de exemplu realizarea infrastructurilor
tehnico-edilitare si a cdilor de circulatii anterior realizdrii fondului construit, realizarea
etapizatd a clidirilor rezidentiale in paralel/corelare cu dotdrile publice de bazd - spatii verzi,
gradinite etc).

e Planul cu misurile de rezilientd climaticd, reducerea insulelor de cdldura si utilizare a
energiei regenerabile

1.3. AVIZAREA DOCUMENTATIEI PUZ
1.3.1. ETAPA 4. AVIZAREA DOCUMENTATIEI PUZ

Avizarea P.U.Z. este necesard punerii in concordantd a programulul de dezvoltare urbanisticd -
materializat prin P.U.Z. - cu strategiile si politicile de dezvoltare sectoriale.

C.T.A.T.U. analizeazi P.U.Z.-ul o singurd dat3, inainte de emiterea avizului de initiere. Dupd
ce P.U.Z.-ul a parcurs aceastd etapd si s-a obtinut ulterior avizul integrat emis de comisia locald
sau centrald de avizare integrat#, documentatia nu trebule prezentatd din nou C.T.A.T.U. pentru o noud
analiza.

Avizarea integratd a P.U.Z. se poate realiza prin comisia locald de avizare integrata a
documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de urbanism sau prin comisia
nationald si comisia locald, in functie de categoria de importantd a PUZ*91.

%91 fn conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului si Constructiilor, art. 86,
alin. (2)

Avizul integrat al comisiei nationale si avizul integrat al comisiei locale sunt necesare 1in
vederea realizdrii concordantei dintre propunerile de dezvoltare a teritoriului local cu politicile de
dezvoltare stabilite la nivel national, regional si Jjudetean. Acestea au caracter obligatoriu, 1in
sensul in care cerintele acestora vor fi introduse in documentatie inainte de aprobarea acesteia.

Proiectantul va introduce in documentatia finald toate modificdrile si completdrile solicitate
pe parcursul procesului de obtinere a avizelor.

fntocmirea documentatiei pentru obtinerea avizelor necesare pentru aprobarea Planului
Urbanistic Zonal se va realiza de cdtre proiectant. Proiectantul va prezenta $i va sustine
documentatia in etapa de avizare.

Proiectantul va elabora documentatia pentru obtinerea avizelor in numdrul de exemplare
solicitate de cidtre fiecare institutie avizatoare, atdt in format tipdrit cdt s$i in format digital.

Dacid P.U.Z. este o documentatie de urbanism initiatd de autoritdtile publice locale, avizarea
se face fdra perceperea de taxe si/sau tarife de analizd sau consultantd*92.

*92 fn conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului si Constructiilor, art. 86,
alin. (6) .

La nivel national, P.U.Z. -urile se avizeazd de cdtre comisia nationald de avizare integratd a
documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de urbanism, in baza avizelor emise
de institutiile prevdzute in Certificatul de urbanism sau avizul de inifiere (dupa caz). Comisia
nationald de avizare integratd a documentatiilor de amenajare a teritoriului s$i a documentatiilor de
urbanism este format3 din specialisti in domeniu desemnati 1In calitate de reprezentan{i ai
urmitoarelor institutii si autoritidti publice centrale, companii si societdti nationale, organizatii
profesionale si institutii de invitidmant superior*93:

*93 fn conformitate cu Codul Amenajirii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art. 88,
alin. (1)

e ministerul responsabil in domeniul amenajdrii teritoriului, urbanismului s$i constructiilor;

® ministerul de resort in domeniul culturii;

e ministerul de resort in domeniul mediului;

® ministerul responsabil in domeniul transporturilor si infrastructurii, prin unitdtile aflate
in subordine/sub autoritate, care administreazd infrastructurile de transport de interes national,
respectiv Autoritatea Aeronauticid Civilid Roménd, in exercitarea atribufiilor ce¥i revin conform art.
87 alin. (1) din legea nr. 21/2020 privind Codul aerian , cu modificdrile si completdrile
ulterioare, dupd caz;

e ministerul de resort in domeniul agriculturii;

® ministerul de resort in domeniul economiei;

e ministerul de resort in domeniul turismului;

e Inspectoratul General pentru Situatii de Urgenta;

e institutiile din Sistemul National de Aparare, Ordine Publicd $i Securitate Nationald -
SNAOPSN (Serviciul Romin de Informatii, Serviciul de Informatii Externe, Serviciul de Protectie si
Pazi, Ministerul Apdrdrii Nationale, Ministerul Afacerilor Interne si Ministerul Justitiei, prin
structuri interne specializate precum s$i Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme
Speciale);

® Agentia Nationald pentru Resurse Minerale;

e Administratia Nationald Apele Romdne, prin unitdtile aflate in subordine;

® Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliara;

¢ Registrul Urbanistilor din Roménia.

e specialisti din domeniul amenajdrii teritoriului, urbanismului si arhitecturii desemnati pe
baza recomanddrilor asociatiilor profesionale si ale institutiilor de invif{dmént superior de profil.




® reprezentanti ai asociatiei arhitectilor-sefi de judet.

De asemenea, componenta comisiei nationale de avizare integratd a documentatiilor de amenajare
a teritoriului si a documentatiilor de urbanism se poate completa si cu reprezentanti ai altor
institutii si autoritdti publice centrale ori companii si societdti nationale, dupd caz, pe langd cele
prevdzute mai sus, in functie de specificul documentatiei*94.

*94 In conformitate cu Codul Amenajirii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art. 88,
alin. (2)

Documentatia necesard obtinerii avizului integrat de la nivel central se transmite comisiei in
format electronic, semnatd cu semndtura electronicd calificatd profesionald, prin incdrcarea acesteia
pe Platforma nationald de planificare urband si teritoriald si autorizare a construirii parte
componentd din Observatorul teritorial national, la care au acces toti membrii comisiei.

Pand la operationalizarea platformei, documentatia se transmite prin posta electronica tuturor
membrilor comisiei*95.

*95 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art.
89, alin. (3)

La nivel 1local, P.U.Z.-urile sunt avizate de c#tre comisia localda de avizare integrata a
documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de urbanism. Comisia respectivd se
constituie la nivel judetean, fiind formatd din reprezentanti ai urmdtoarelor institutii si organisme
interesate*96:

*96 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, P2 Nk AL o
alin (1)

® consiliul judetean prin arhitectul-sef de judet;

° zona metropolitand sau =zona urband functionald prin arhitectul-sef al wunitdtilor
administrativ teritoriale pe raza cdreia se elaboreazd documentatia de amenajare a teritoriului sau
documentatia de urbanism, dupd caz;

® unitatea administrativ teritoriald pe raza cireia se elaboreazd documentatia de amenajare a
teritoriului sau documentatia de urbanism, dupd caz, prin arhitectul-sef al unitdf{ii administrativ-
teritoriale;

® ministerul responsabil in domeniul transporturilor si infrastructurii, prin reprezentantii
unitdtilor aflate in subordinea/sub autoritatea Ministerului care administreazd infrastructurile de
transport de interes national implicate, respectiv Autoritatea Aeronauticd Civild Romédnd, 1Iin

exercitarea atributiilor ce-i revin conform art. 87 alin. (1) din Tegea nr. 21/2020 privind Codul
aerian , cu modificdrile si completdrile ulteriocare, dupd caz;

e Autoritatea Nationald pentru Administrare si Reglementare in Comunicatii - ANCOM;

® Agentia Nationald pentru Arii Naturale Protejate;

e Directia Silvicd;

® Directia Agricold Judeteand;

e Filiala Teritoriald a Agentiei Nationale pentru Imbunitdtiri Funciare;

e Administratia Nationald Apele Romdne, prin unitdtile aflate in subordine;

e Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd Judetean/Inspectoratul pentru Situatii de Urgentad
"Dealul Spirii" Bucuresti - Ilfov;

e Directia judeteand sau a Municipiului Bucuresti de invatamént preuniversitar Directia de
Sdndtate Publicd;

e Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate imobiliard, prin oficiile teritoriale;

® Administratorul ariei naturale protejate;

e operatorul regional sau local, dupd caz, al serviciilor publice de alimentare cu apd si
canalizare;

e operatorii de distributiei a energiei electrice si gaze naturale, prin structurile regionale
sau locale, dupa caz;

e alti operatori de servicii de utilitdti publice si operatori din domeniul energiei electrice
si gazelor naturale;

® operatorii serviciului de iluminat public;

® operatorii serviciului de apd, apd uzatd si canalizare.

Componenta comisiei locale de avizare integratd a documentafiilor de amenajare a teritoriului
si a documentatiilor de urbanism se poate completa s$i cu reprezentanti ai altor institutii ori
societdti/companii nationale pe 1ldngd cele previzute mai sus, dupd caz, in functie de documentatia de
amenajare a teritoriului supusd aviz8rii, precum si, cu statut de invitati, in cazul documentatiilor
cu incidentd in activitatea acestora, reprezentanti ai institutiilor din SNAOPSN interesate*97.

*97 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului S$i Constructiilor, art. 91,
alin. (2)

Documentatia necesard obtinerii avizului integrat al comisiei locale de avizare integratd a
documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de urbanism se transmite comisiei in
format electronic, semnatd cu semnidturd electronicd calificatd obtinutd in conditiile QOrdonantei de
Urgentd a Guvernului nr. 140/2020 pentru stabilirea unor mi3suri privind utilizarea inscrisurilor
in formi electronicd in domeniile constructii, arhitecturd si urbanism, prin incdrcarea acesteia pe
Platforma nationald de planificare urband si teritoriald si autorizare a construirii la care au acces
toti membrii comisiei. P&n& la operationalizarea platformei, documentatfia se transmite prin posta
electronicd tuturor membrilor comisiei*98.

*98 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art.
92, alin. (5)

Avizul tehnic al arhitectului-sef se emite iIn termen de maxim 15 zile de la depunerea
documentatiei complete si corecte. In situatia depunerii unei documentatii incomplete sau care
necesitd modificari, r&spunsul se transmite solicitantului in termen de 15 zile lucrdtoare de la
depunere*99.

*99 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, Pl P /5
alin. (2)
1.4. APROBAREA DOCUMENTATIEI PUZ




1.4.1. ETAPA 5. REDACTAREA FINALA A DOCUMENTATIEI PUZ (PUZ FINAL) $I PREDAREA BAZEI DE DATE GIS

Forma finalid a P.U.Z. si a R.L.U. aferent reprezintd propunerea rezultatd in urma procesului
de avizare, care contine toate observatiile din avizul integrat eliberat de cdtre comisiile de la
nivel national si local, avizul emis de institutia responsabild de protectia mediului si avizelor
institutiilor din SNAOPSN, propunerile rezultate din procesul de consultare a publicului, respecténd
legile, normele si reglementdrile tehnice referitoare la urbanism, amenajarea teritoriului si
administratia publicd.

P.U.Z. se va realiza atédt in format digital, c&t si in format analog, la o scard adecvatd, in
functie de complexitatea si mdrimea =zonei vizate, pe suport topografic realizat in coordonate in
sistemul national de referintd Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor
misurdtori in teren, cu respectarea si cu integrarea limitelor imobiliare inregistrate in evidentele
de cadastru si de publicitate imobiliard, puse la dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate
imobiliard.

Elaborarea P.U.Z. se face in format GIS, iar predarea bazei de date GIS aferentd P.U.Z. se face

cidtre administratia publicd - iIn corelare cu QOrdinul MDLPA nr., 904 dip 15 mai 2023 privind
modificarea si completarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,
aprobate prin Ordinul viceprim-ministrului, ministrul dezvoltdrii regionale si administratiei
publice nr. 233/2016 - Anexa 1. Norme Tehnice pentru realizarea seturilor de date spatiale

aferente documentatiilor de urbanism.

P.U.Z. va include o bazd de date geospatiald realizatd in format GIS, pe straturi tematice, 1iIn
coordonate in sistemul national de referintd Stereo 1970.

Cromatica utilizatd la reprezentare si corespondenta cu codurile de culori electronice (RGB)
va respecta prevederile Cap - 1.6

1.4.2. ETAPA 6. APROBAREA DOCUMENTATIEI PUZ

PUZ se aprobd prin hotdrdrea consiliului local al municipiului/orasului/comunei/ Consiliului
General al Municipiului Bucuresti, adoptatd cu majoritate absolutd, pe baza avizulul integrat eliberat
si pe baza avizelor institutiilor din SNAOPSN*100 . Autoritdtile administratiei publice locale, prin
structurile de specialitate din domeniul amenaj&rii teritoriului si urbanismului, au obligatia de a
verifica conformitatea documentatiei la depunerea acesteia de cdtre beneficiar spre aprobare, inclusiv
respectarea in forma finald a documentatiei, a prevederilor avizului unic integrat si a avizelor
institutiilor din SNAOPSN*101.

*100 In conformitate cu Codul Amenajidrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art. 76,

alin. (1)
*101 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art. 76,
alin., (2)

P.U.Z. se include pe ordinea de zi a sedintelor consiliului local in termen de maxim 45 zile
calendaristice de la obtinerea avizului tehnic al arhitectului-gsef, 1in situatia indeplinirii

conditiilor prevdzute la art. 136 alin. (8) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr,
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificédrile si completdrile ultericare. Hotdrarea

consiliului local sau hotdrdrea consiliului General al Municipiului Bucuresti de aprobare a P.U.Z. se
referd la documentatie in integralitate, respectiv toate piesele scrise si desenate componente*102.

*102 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art. 76,
alin. (4)

Planurile Urbanistice Zonale pentru investitii care se realizeazd pe teritoriul a doud sau mai
multe unitdti administrativ-teritoriale reprezintd o documentatie de urbanism unitara, dar care se
aprobd de c3tre fiecare dintre Consiliile Locale interesate. In aceste cazuri este obligatorie
consultarea reciprocd a structurilor de specialitate din cadrul unitdtilor administrativ-teritoriale
interesate care propun emiterea avizului de initiere s$i aprobarea documentatiilor, pe tot parcursul
elaboririi documentatiei, de la faza de initiere pédnd la propunerea spre aprobare.

Planurile Urbanistice Zonale aferente zonelor care cuprind monumente istorice inscrise in
Lista patrimoniului mondial si zone de protectie aferente, se aprobd pr*in Thotarare a
Guvernului*103.

*103 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art.
192, alin. (2)

Hotirirea de Guvern/ Hotardrea Consiliului Local/ Hotdrdrea Consiliului General al
Municipiului Bucuresti de aprobare a Planului Urbanistic Zonal reprezintd un act administrativ cu
caracter normativ, opozabile in justitie.

Planurile Urbanistice Zonale sunt acte cu caracter normativ, iar prevederile lor trebuie
ficute publice, inclusiv prin publicarea pe website-ul autoritdtii administratiei publice emitente si
in Observatorul Teritorial National*104. Dupd aprobare, Planurile Urbanistice Zonale $i regulamentele
locale aferente sunt opozabile in justitie*105.

*104 fn conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art.

110, alin. (1) si 42).
*105 fn conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art.

110, alin. (3)

Dupd aprobarea prin hotdrdre a consiliului local, reglementdrile urbanistice stabilite prin
P.U.2. devin norme obligatorii pentru emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de
construire pentru toate imobilele de pe intreg teritoriul reglementat iar planurile de investitii
aferente planurilor urbanistice zonale devin obligatorii pentru toti factorii responsabili precizati
in acestea, publici si privat{i*106. Dupd aprobarea P.U.Z. prin hotdrédre a consiliului local programul
de investitii si planul de actiune pentru implementarea PUZ devin obligatorii pentru toti factorii
responsabili precizati in acestea, publici $i privati: pentru initiatori, autoritdtile administratiei
publice locale, persoanele fizice si juridice, precum s$i alte organisme implicate.*107 Prevederile
P.U.Z. sunt aplicabile p&nd la actualizarea sau modificarea acestora printr-o altd documentatie de
urbanism de rang egal sau superior. Valabilitatea P.U.Z. se extinde de drept pénd la finalizarea
implementdrii proiectelor pentru care procedura de autorizare a inceput 1In timpul perioadei de




valabilitate*108.
*106 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului Si Constructiilor, art. 63,

alin. (2} .
*107 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art. 76,
alin. (8) si (2L

*108 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului S$i Constructiilor, art. 76,
alin. (10}

Dupd aprobarea documentatiei PUZ baza de date GIS aferentd documentatie, elaboratd conform
normelor tehnice aprobate prin Oxrdinul MDLPA nr., 904/2023 se transmite cdtre ministerul de resort
in domeniul amenaj&rii teritoriului, wurbanismului si constructiilor pentru a £fi incluse 1in
Observatorul Teritorial National.

1.4.3. ASIGURAREA CARACTERULUI PUBLIC AL DOCUMENTATIEI PUZ APRCBATE
Asigurarea caracterului public al documentatiei de urbanism aprobate se face conform Legii

nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publicd, cu completdrile ulteriocare,
si conform Legii, nr. 544/2001 privind liberul acces 1la informatiile de interes public, cu

modificdrile si completdrile ulterioare.

In vederea asigurdrii transparentei privind accesul la informatii de interes public in
domeniul amenajdrii teritoriului si urbanismului, autoritdtile administratiei publice locale pun la
dispozitia publicului documentatiile aprobate prin afisarea integrald pe pagina proprie de internet
(cu acces gratuit la acestea pentru descarcare si cu obligativitatea mentiondrii sursei la fiecare
utilizare a informatiilor respective) si prin furnizarea acestora spre consultare, la sediul
autoritdtii administratiei publice locale sau la punctele de informare organizate la nivel local.

Ulterior aprobdrii PUZ, Primdria sau Consiliul Judetean (dupd caz) va avea 1iIn vedere
integrarea acestuia in banca de date urbane si afisarea documentatiei in format opensource*109 pe
platforma administratiei publice.

*109 Programe cu licentd liberd, care garanteazd accesul tuturor utilizatorilor la codul-
sursd.

1.5. INFORMAREA $I CONSULTAREA POPULATIEI

Informarea si consultarea publicului se asigura in toate fazele proceselor de initiere,
elaborare/ actualizare/ modificare a documentatiilor de amenajare a teritoriului s$i a documentatiilor
de urbanism inclusiv a proiectelor urbanistice de detaliu si este parte integrantd a procedurii de
initiere elaborare/ actualizare/ modificare, avizare $i aprobare a acestora*110.

*110 In conformitate cu Codul Amenajirii Teritoriului, Urbanismului $Si Constructiilor, 96,
alin. (1)

Informarea si consultarea publicului se realizeazd 1In mod obligatoriu in urmdtoarele etape din
cadrul procesului de elaborare, actualizare si modificare a documentatiei de amenajare a teritoriului
si a documentatiei de urbanism*111:

*111 fn conformitate cu Codul Amenajirii Teritoriului, Urbanismului Si Constructiiloxr, 96, alin.
{2).

® ctapa pregdtitoare- informare;

® ectapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare- consultare;

e etapa elaboradrii propunerilor supuse procesulul de avizare- consultare;

® ctapa elabordrii propunerii finale- consultare.

Procesul de informare a publicului se realizeazd si prin intermediul Platformei naticnale de
planificare urband si teritoriald si autorizare a construirii*112.

*112 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, 98,
alin. (4)

Informarea publicului este activitatea prin intermediul cdrela autoritatile administratiei
publice pun la dispozitia publicului, prin publicare, cel putin urmdtoarele*113:

*113 In conformitate cu Codul Amenajirii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, 98,
alin. (1)

e continutul integral al documentatiilor PUZ, cuprinzadnd in mod obligatoriu toate piesele
scrise si desenate ce compun documentatiile PUG, studiile de fundamentare, avizele s$i acordurile
emise;

® rezultatele informdrii publicului;

e hotdrdrile de aprobare a documentatiilor PUZ.

Consultarea publicului este activitatea autoritidtilor publice prin intermediul cé&dreia se
realizeazd colectarea si luarea in considerare a optiunilor si opiniilor publicului exprimate 1in
procesul de elaborare/ actualizare / modificare a documentatiilor de amenajare a teritoriului si a
documentatiilor de urbanism.*114 Procesul de consultare a publicului se realizeazd 1in etapele de
documentare si elaborare a studiilor de fundamentare, de elaborare versiunii preliminare a P.U.Z,
respectiv versiunii procesului de avizare si in etapa elaborédrii propunerii finale a P.U.Z.

*114 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului Si Constructiilor, art.
99

Informarea s$i consultarea publicului se desfdsocard diferentiat, potrivit metodologiei
stabilite de cdtre ministerul responsabil 1in domeniul amenajarii teritoriului, urbanismului si
constructiilor*115.

*115 In conformitate cu Codul Amenajdrii Teritoriului, Urbanismului $i Constructiilor, art.
100 .

Consultarea populatiei reprezintd procesul prin care populatia isi exprimd& opiniile privitor
la programele urbanistice gi la documentatiile de urbanism aferente.

Participarea populatiei se realizeazd prin intermediul procesului de informare si consultare
in toate etapele procesului decizional. Astfel, se asigurd publicului dreptul la informare, consultare
pe tot parcursul elabordrii DU, optiunile si opiniile publicului fiind incluse in DU, in mdsura in
care acestea sunt relevante pentru scopul si aria de acoperire a respectivei DU.

Derularea procedurii de informare si consultare a populatieili este obligatorie indiferent de
initiatorii lucrarii.



Conform metodologiei aprobate prin Qrdinul Ministrului Dezvoltdrii Regionale si Turismului
nr, 2701/2010 , informarea si consultarea publicului se fac obligatoriu in urmdtoarele etape din
cadrul procesului de elaborare sau revizuire a PUZ:

® Etapa pregdtitoare - anuntarea intentiei de elaborare;

In situatia PUZ initiate de autoritdtile administratiei publice, tema program, obiectivele si
cerintele PUZ vor fi elaborate cu sprijinul unui grup cu rol consultativ, format din reprezentanti ai
compartimentului de specialitate, Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism, ai
autoritdtii competente cu protectia mediului, comisiei de urbanism din cadrul consiliului local si ai
altor institutii/organisme interesate de la nivel central, judefean sau local, precum $i persoana
responsabild cu informarea si consultarea publicului, astfel 1incdt sd se asigure identificarea
prealabild a tuturor nevoilor la care PUZ trebuie sd rdspundd.

fn cazul in care initiatorul planului este un investitor privat, persoand fizicd sau juridicd,
obligatiile ce derivd din procedurile specifice de informare s$i consultare a publicului se vor
transmite initiatorului prin certificatul de urbanism s$i avizul de initiere.

in functie de impactul estimat al PUZ (suprafata studiatd, modificdri propuse, specificul
investitiei ce a generat elaborarea documentatiei) pentru argumentarea unor obiective ale planului sau
pentru identificarea si evaluarea unor posibile opinii $i interese divergente, in vederea determindrii
oportunitdtii planului in interes public, administratia publicd initiatoare poate aduce la cunostinta
publicului intentia de elaborare a PUZ si obiectivele acestuia prin anunturi pe pagina proprie de
internet, anunturi citre proprietarii din zond, afisdri ale anuntului in zona de studiu preconizatd,
intdlniri/workshopuri cu locuitorii din zond etc (se pot organiza intdlniri tematice pe mai multe
domenii, in functie de complexitatea zonei), aplicarea de chestionare destinate factorilor
interesati.

Afisarea in vederea informdrii populatiei se face pe panouri care vor cuprinde: limitele zonei
reglementate, principalele caracteristici si probleme ale zonei, obiectivele documentatiei.

Etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare. Se va realiza in cadrul
studiului de fundamentare cu caracter consultativ

e Etapa elaboririi propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare - PUZ Preliminar;

Pe parcursul elabordrii propunerilor este recomandatd consultarea publicului astfel Incdt sa
fie argumentate beneficiile aduse in interes public si sd fie preintdmpinate eventuale dezacorduri sau
contestdri. In cadrul acestei etape se recomandid realizarea de grupuri de lucru, interviuri,
workshopuri cu factorii interesati

Informarea si consultarea publicului cu privire la propunerile de PUZ se fac 1inainte de
transmiterea documentatiei pe circuitul tehnic de avizare. Continutul minim al documentatiei supuse
consultdrii populatiei:

- Memoriu general;
- RLU;
- Piese desenate:

() incadrarea in teritoriu;

() Analiza situatiei existente - piese desenate tematice;

() Reglementdri urbanistice - zonificare functionald;

() Tipuri de proprietate si circulatia terenurilor;

— Documentele ce au stat la baza primei variante a propunerilor, dupd caz: certificatul de
urbanism, avizul de initiere;

Informatiile grafice si scrise, vor fi prezentare intr-un limbaj non-tehnic.

Propunerile enuntate de populatie vor fi introduse in documentatie, ceea ce se va realiza de

catre elaberatorul PUZ.
Elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor s$i care se supune

procedurii de transparentd decizionalad.
Consultdrile pe parcurs reprezintd o condifie obligatorie in procedura de elaborare a PUZ,
prin care comunitatea isi exprimd punctul de vedere asupra propunerilor enuntate.
1.6. STANDARD DE REPREZENTARE GRAFICA
ZONIFICARE FUNCTIONALK - EXISTENT S$I PROPUS (a se vedea imaginea asociatd)
(a se vedea imaginea asociatd)
ZONE DE PROTECTIE/RISC/RESTRICTII*1lé6
*116 In corelare cu Anexa 2 la Ordinul MDLPA 904/2023 - Norme tehnice privind seturile
de date spatiale aferente documentatiilor de urbanism
(a se vedea imaginea asociatd)
(a se vedea imaginea asociatd)
(a se vedea imaginea asociatd)
RETELE TEHNICO-EDILITARE*117
*117 In corelare cu Apnexa 2 la Ordinul MDLPA 904/2023 - Norme tehnice privind seturile
de date spatiale aferente documentatiilor de urbanism
(a se vedea imaginea asociata)
(a se vedea imaginea asociatd)
{(a se vedea imaginea asociatd)
PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR (a se vedea imaginea asociatd)
CAI DE COMUNICATIE*118
*118 In corelare Anexa 2 la Ordinul MDLPA 904/2023 - Norme tehnice privind seturile de
date spatiale aferente documentatiilor de urbanism
{(a se vedea imaginea asociatd)
(a se vedea imaginea asociatd)
RETEAUA HIDROGRAFICA (a se vedea imaginea asociatd)
LIMITE (a se vedea imaginea asociata)

2. ANEXE
2.1. STANDARD DE PREZENTARE A DATELOR S$I INFORMATIILOR SPATIALE DIN DOCUMENTATIILE DE AMENAJAREA

TERITORIULUI SI DE URBANISM, PENTRU A PUTEA FI GESTIONATE IN SISTEM GIS




Prevederile privind elaborarea bazei de date GIS se coreleazd cu prevederile Ordinul MDLPA

904/2023 privind modificarea si completarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului s$i urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de wurbanism, aprobate prin Ordinul viceprim-ministrului, ministrul dezvoltdrii
regionale si administratiei publice, nr. 233/2016 , Anexa nr. 1 (Anexa nr. 5 la normele
metodologice) - Norme tehnice privind seturile de date spatiale aferente documentatiilor de
urbanism si Anexa nr. 2 (Anexa 6 la normele metodologice) - Norme tehnice pentru realizarea

seturilor de date spatiale aferente planurilor de amenajare a teritoriului judetean.
2.1. GLOSAR DE TERMENI

TERMEN DEFINITIE

localitatea sau/si
arealul situat in zone
cu factori climatici
benefici si care are
Statiune conditii pentru
climaticd asigurarea mentinerii
si ameliordrii
sdndtdtii si/sau a
capacitdtii de muncé,
precum $i a odihnei si
reconfortdrii;

localitatea sau/si
arealul care

statiune indeplineste
balneoclimaticd|conditiile previdzute
pentru o stafiune
balneard si o statiune
climatica

teritoriu cu valoare
remarcabild prin
caracterul sdu de
unicitate $i coerentd
peisajerd, teritoriu
avand valoare
particulard in materie

Peisajul de arhitecturd si
cultural patrimoniu natural sau
valoros construit ori fiind

midrturie a modurilor
de viatd, de locuire
sau de activitate si
ale traditiilor
industriale,
artizanale, agricole
ori forestiere.

Se urmdresc
investigarea s$i
estimarea evolutiilor
viitoare ale
fenomenelor si
proceselor din
domeniile-tinta
diagnosticul diagnosticate, pentru
prospectiv evidentierea
problemelor si
oportunitdfilor legate
de desfasurarea
acestora, raportate la
necesitdtile si
obiectivele
colectivitdtilor.

Are ca scop integrarea
rezultatelor
analizelor in vederea
evidentierii
principalelor aspecte
negative care
afecteaza structurile
teritoriale, sociale
si economice ale
judetului, precum si a
potentialului de care
Diagnosticul acesta beneficiaza.
general Diagnosticul general
stabileste relatiile
dintre diferitele
domenii, in scopul
formularii sintetice a
problemelor
identificate si al
stabilirii ierarhiei
prioritdtilor de
solutionare, in
functie de
complexitatea
problemelor.

Tiparele urbane
rezultate din analiza
relatiilor dintre
Morfologia cladiri, parcelar,
urbana trama stradald si
spatiile publice, care
determind coerenta
viitoarelor
configuratii urbane




4

Parte a unui teritoriu
in care parcelarul,
trama stradald, modul
de construire si
amplasare a
clidirilor, indltimea
Zond cladirilor si
constituitd: functiunile sunt
existente si
stabilizate si pot
asigura continuitatea
si coerenta
viitoarelor
configuratii urbane.

ANEXA 5

ELABORAREA, MODIFICAREA/ACTUALIZAREA SI

APROBAREA PROIECTULUI URBANISTIC DE DETALIU
Cuprins
ELARORAREA, MODIFICAREA/ACTUALIZAREA S$I APROBAREA PROIECTULUI URBANISTIC DE DETALIU
Elaborarea/actualizarea Proiectul Urbanistic de Detaliu (PUD)
. INITIEREA PROCEDURII DE ELABORARE A DOCUMENTATIEI PUD
1. Initierea elabordrii documentatiei PUD
.2. Responsabili din partea elaboratorului
.3. Responsabili si responsabilitdti din partea administratiei publice locale
. Elaborarea documentatiei PUD
.1. Obtinerea certificatului de urbanism de construire
.2. Etapa 1. Elaborarea studiilor de fundamentare necesare avizdrii PUD
.3. Etapa 1. Elaborarea variantelor preliminare ale PUD
.4. Piese SCRISE $I PIESE DESENATE
. Avizarea documentatiei PUD

1. Etapa 3. Avizarea documentatiei PUD
Aprobarea documentatiei PUD
1. Etapa 4. Redactarea finald@ a documentatiei PUD
2. Etapa 5. Aprobarea documentatiei PUD
3. Asigurarea caracterulul public al documentatiei PUD aprobate
Informarea si consultarea populatiei
Standard de reprezentare graficd

Anexe
3.1. STANDARD DE PREZENTARE A DATELOR S$SI INFORMATIILOR SPATIALE DIN DOCUMENTATIILE DE AMENAJAREA

TERITORIULUI SI DE URBANISM, PENTRU A PUTEA FI GESTIONATE IN SISTEM GIS
3.2. Glosar de termeni
1. ELABORAREA/ACTUALIZAREA PROIECTUL URBANISTIC DE DETALIU (PUD)

Proiectul urbanistic de detaliu (P.U.D.) este instrumentul de proiectare urband cu caracter de
detaliere specificd prin care se asigurd conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire
edilitard, a unuia sau mai multor obiective de investitii, in vederea corelarii cu functiunea
predominantd si cu vecindtdtile imediate.

P.U.D. se elaboreazd numai pentru reglementarea amdnuntitd a prevederilor stabilite prin
P.U.G. sau P.U.Z. sau pentru dezvoltarea de investitii iIn domeniul energiei regenerabile aflate in
intravilanul unitdtilor administrativ- teritoriale, in cazul in care functiunea respecta funcfiunea
stabilitd prin documentatia de rang superior*l.

1.

1.1
1.1
1.1
1.1
1.2
1.2
1.2
1.2
1.2
1.3
1.3
1.4
1.4
1.4
1.4
1.5
2.

3.

*1 fn conformitate cu Codul amenajirii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 81,
alin. (1) si alin., (3)
Prin P.U.D. se studiazd si se detaliazd urmdtcarele elemente cuprinse In planurile de
urbanism*2:
*x2 fn conformitate cu Codul amenajirii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 81,
alin. (2)

e relatiile functionale si estetice cu vecindtatea, respectiv inscrierea edificabilului maxim
si tratarea lui arhitectural-volumetricd in raport cu cadrul construit si natural limitrof;

e compatibilitatea functiunilor si conformarea cladirilor, constructiilor, amenajarilor si
plantatiilor;

e accesele si circulatiile auto si pietonale, inclusiv modalitatea de racordare la drumurile
publice, corelate cu traficul in zond;

e conformarea si amplasarea dotdrilor, locuri de parcare necesare, platforme pentru colectarea
selectivd a deseurilor menajere, locuri de joacd, parcuri, scuaruri, terenuri de sport;

e restrictiile si/sau interdictiile partiale sau permanente generate de zone de protectie sau
de sigurantd, pentru investitiile publice propuse 1in zond;

e circulatia juridicd a terenurilor in raport cu investitiile publice propuse in zona.

Prin exceptie, modificarea reglementdrilor aprobate prin documentatii de urbanism de nivel
superior printr-un proiect urbanistic de detaliu se poate initia numai in urmdtoarele conditii*3:

*3 fn conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 82,

alin. (1)
e in cazul terenurilor cu geometrie neregulatd si in interiorul cdrora nu pot fi acomodate

suprafete cu geometrii regulate;

e conditiile minime de construibilitate ale parcelei, reglementate prin documentatiile de
urbanism privind suprafata terenului si/sau frontul stradal, nu sunt indeplinite, iar diferentele sunt
sub limita unei abateri de 10% fatd de valorile minime stabilite;

e este necesard acoperirea de calcane vizibile sau alinierea la cornise existente;

e in zonele sau cazurile particulare stabilite prin prescriptiile generale sau specifice din



regulamentele de urbanism locale aferente PUG sau PUZ in vigoare;
® pentru extinderea cladirilor publice existente pentru conformarea la reglementdrile tehnice
in vigoare ce necesitd modificarea reglementdrii aprobate;
e pentru stabilirea modului de amplasare si conformare a statiilor de metrou, dacd nu a fost
stabilit printr-un plan urbanistic zonal;
e pentru stabilirea modului de amplasare si conformare a punctelor de trecere a frontierei;
® pentru amenajarea si sistematizarea intersectiilor strédzilor de categoria a III-a si a IV-a
existente si intersectiilor dintre acestea, in conformitate cu QOrdonanta Guvernului nr. 43/1997,
republicata , privind regimul drumurilor, cu modificdrile si completdrile ultericare, si in baza
concluziilor studiului pentru infrastructura de transport Prin P.U.D. pot £fi aduse modificdri
reglementdrilor aprobate prin documentatii de urbanism de nivel superior, exclusiv cu privire la*4:
*4 In conformitate cu Codul amenajirii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 82,
alin. (2)
¢ amplasarea cladirilor fatd de aliniament, fatd de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor, amplasarea cladirilor pe aceeasi parceld, atunci cé&nd sunt necesare detalieri privind
incadrarea in morfologia existentd cé&nd conditiile de amplasare sau de fundare sunt dificile sau
conditiile minime de construibilitate ale parcelei reglementate prin documentatii de urbanism nu sunt

indeplinite;
e indicatorii urbanistici, dupd cum urmeazd:
- mirirea procentului de ocupare al terenului - POT si/sau a coeficientului de utilizare al
terenului - CUT cu cel mult 20% fatd de parametrii maximi admisi, o singura datd, exclusiv pentru

asigurarea suprafetei construite la sol sau desfdsurate necesare acoperirii calcanelor vizibile,
pentru alinierea la cornise existente pe parcelele adiacente celei pe care se propune investitia, in
vederea realizdrii unor accente pentru parcelele de colt, punerii in wvalcare a unui capdt de
perspectivd, pentru parcelele care constituie frontul unei strdzi de categoria I si II, prevazute la

art. 9 din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 , privind regimul drumurilor, republicata, cu
modificidrile i completdrile ulteriocare, precum si in cazurile necesare sau pentru asigurarea i
conformarea la cerintele fundamentale de calitate si/sau la reglementdrile tehnice in vigoare; marirea
indltimii maxime admise exprimate in metri si sau a regimului de inaltime, in functie de necesitatea
de a acoperi calcane vizibile sau de alinierea la cornise existente pe parcelele adiacente celei pe
care se propune investitia, in vederea realizdrii unor accente pentru parcelele de colt, punerii in
valoare a unui capit de perspectivad, pentru parcelele care constituie frontul unei strdzi de categoria
I si II, prevdzute la art. 9 din Ordonanta Guvernului nr. 43/31997 , republicatd, cu modificdrile
si completdrile ultericare, precum si in cazurile necesare pentru asigurarea spatiilor necesare
implementdrii sistemelor s$i echipamentelor de producere a energiei alternative si cresterea
performantei energetice.

- mirirea Ijustificatd a procentului de ocupare al terenului - POT si/sau a coeficientului de
utilizare al terenului - CUT cu cel mult 20% fatd de parametrii maximi admisi, si/sau a regimului de
indltime cu maxim un nivel In plus, o singurd datd, cu exceptia zonelor protejate, pentru cladiri
publice noi sau pentru extinderea cl&dirilor publice existente, pentru respectarea reglementdrilor
tehnice in vigoare.

e modificarea regimului de construire izolat, cuplat, 3insiruit, respectiv continuu sau
discontinuu, cu exceptia amplasdrii in =zone construite protejate sau de protectie ale monumentelor
istorice, numai atunci c&nd conditiile minime de construibilitate ale parcelei reglementate prin
documentatii de urbanism nu sunt indeplinite;

® o singurd parcelare,.in maxim 12 loturi destinate locuintelor individuale si functiunilor
conexe, cu respectarea urmdtoarelor conditii cumulative:

° preluarea prevederilor PUG sau PUZ referitoare la caracteristicile parcelelor si
reglementdrilor in vederea construirii; parcelele rezultate au acces la un drum existent si/sau
reglementat printr—-o documentatie de urbanism.

P.U.D. se elaboreazd pentru obiective de investitii propuse pe o parceld, indiferent de
suprafatd sau in limita suprafetelor stabilite prin PUG sau prin PUZ. Prin exceptie, se poate realiza
si pe mai multe parcele limitrofe iIn cazul 1n care natura si functiunea investitiei propuse o impune
si/sau dacd regimul juridic al acestora nu permite alipirea acestora*5.

*5 fn conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 82
alin. (3)

1.1. INITIEREA PROCEDURII DE ELABORARE A DOCUMENTATIEI PUD

1.1.1. INITIEREA ELABORARII DOCUMENTATIEI PUD

Obligativitatea elabordrii proiectului urbanistic de detaliu si a obtinerii avizului tehnic al
arhitectului-sef se mentioneazd in certificatul de urbanism pentru construire/ desfiintare pentru
constructii*6é, in corelare cu prevederile documentatiilor de urbanism de rang superior (P.U.G. sau
P.U.Z).

*6 In conformitate cu Codul amenajirii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 82
alin. (4)

Initiativa elabordrii P.U.D. privind realizarea unor obiective de interes public apartine
exclusiv autoritdtii publice locale. In afara acesteia, initiativa poate apartine si persocanelor
fizice si/sau juridice interesate.

Elaborarea temei-program este obligatorie 1in cazul 1in care initiatorul P.U.D. este o
institutie publicd. Tema-program cuprinde principalele probleme care urmeazd a fi solutionate prin
P.U.D.

In cazul in care initiatorul P.U.D. este o institutie publicd contractul cuprinde obligatiile
padrtilor semnatare privitor la elaborarea, receptia si plata documentatiei. Contractul va cuprinde, in
mod obligatoriu, graficul de timp aferent prestarii serviciilor, corelat cu etapele de elaborare a
documentatiei de urbanism s$i livrabilele aferente fiecdrei etape si graficul de plati asociat
acestora.

1.1.2. RESPONSABILI DIN PARTEA ELABCRATORULUI
Echipa de elaborare a documentatiei P.U.D. vizeazd implicarea unui numdr minim de specialisgti



cheie si non cheie din domeniul urbanismului s$i domenii conexe. Echipa de elaborare este stabilitd in
functie de nivelul de dificultate al P.U.D.-ului $i de specificul zonei de studiu.
1.1.3. RESPONSABILI SI RESPONSABILITATI DIN PARTEA ADMINISTRATIEI PUBLICE LOCALE

Persoanele responsabile din partea administratiei publice locale pentru colaborarea cu echipa
de elaborare a documentatiei se recomandd a fi arhitectul sef si persoane din cadrul compartimentul de
urbanism, sprijinite, dupd caz, de persoane din alte compartimente ale primdriei (GIS, tehnic,
patrimoniu, proiecte, investitii, relatii publice etc.).

Responsabilitdtile acestora in procesul de elaborare/actualizare, avizare s$i aprobare a P.U.D.
includ, fdrd a se limita la:

® Respectarea atributiilor previzute prin contractul de prestdri servicii in cazul in care
beneficiar este administratia publicd locald;

® Respectarea termenului de rdspuns stabilit prin contract, pentru transmiterea de solicitari
de completare a documentatiei iIn cazul in care beneficiar este administratia publicd locald;

e Desemnarea persoanel sau persoanelor de legdtura directd din partea autoritdtii contractante
care si asigure contactul permanent intre autoritatea contractantd si proiectant;

° Desemnarea persoanei/persocanelor responsabild/responsabile de verificarea calitatii
documentelor in conformitate cu Standardul de calitate si cost privind elaborarea documentatiilor de
amenajarea teritoriului si de urbanism si a respectérii cerintelor din Caietul de Sarcini. Este
posibild formarea unei comisii de receptie cantitativd si calitativd a PUD in cadrul APL, cuprinzdnd
reprezentati al compartimentelor responsabile de dezvoltarea spatiald a UATB-ului, conform ROF.

1.2. Elaborarea documentatiei PUD

P.U.D. se elaboreazd ca studiu de specialitate in cadrul etapei de autorizare a construirii si
este intocmit la solicitarea beneficiarului de specialisti atestati de cdatre Registrul Urbanistilor
din Romdnia*7.

*7 In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 83
alin. (1)

Elaborarea, avizarea si aprobarea proiectulul urbanistic se realizeazd in cadrul procedurii de
autorizare a lucririlor de construire, pe baza certificatului de urbanism obfinut pentru autorizarea
construirii*8.

*8 In conformitate cu Codul amenajirii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 83
alin. (2)
1.2.1. OBTINEREA CERTIFICATULUI DE URBANISM DE CONSTRUIRE

In vederea initierii proiectului urbanistic de detaliu este necesard obtinerea unui certificat
de urbanism de construire si presupune in continuare parcurgerea urmdtoarelor etape:

a) initierea proiectului wurbanistic de detaliu ca urmare a 1indeplinirii conditiilor necesare

pentru modificarea reglementdrilor aprobate, mentionate la art. 82 alin. (1) din Legea nr. 169/2026
privind Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor F

b) initierea proiectului urbanistic de detaliu ca urmare a indeplinirii condifiilor necesare
pentru modificarea reglementdrilor aprobate, mentionate la art. 82 alin. (1) din TLegea nr.
169/2026 ;

c) elaborarea proiectului urbanistic de detaliu in cel putin doua variante preliminare.
Variantele preliminare vor studia solutii alternative de amplasament;

d) analizarea variantelor preliminare si stabilirea solutiei optime in cadrul comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si de urbanism;

e) elaborarea PUD in forma stabilitd ca urmare a observatiilor comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului si de urbanism;

f) avizarea PUD de citre entitdtile avizatoare membre in cadrul comisiei de acord unic si de
citre entitdtile avizatoare care emit avize independent de comisia de acord unic;

g) avizarea proiectului urbanistic de detaliu prin avizul tehnic al arhitectului-sef si
promovarea spre aprobare prin dispozitie de primar:;

h) continuarea procedurii de autorizare a lucrdrilor de construire.*9.

*3 In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art., 83
alin. (2)

Certificatul de urbanism pentru construire/desfiintare pentru cladiri si amenajdri se emite si
comunicid solicitantului in format scris sau in format digital, in functie de optiunea solicitantului
exprimatd prin cererea-tip de emitere a certificatului de urbanism sau in raport cu constringerile
legale ce determind obligatia elabordrii unei documentatii PUD.*10

*10 In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 257
alin. (2) .

1.2.2. ETAPA 1. ELABORAREA STUDIILOR DE FUNDAMENTARE NECESARE AVIZARII PUD

fn cazul elabordrii P.U.D. si a studiilor de fundamentare aferente P.U.D. este necesari
colectarea si interpretarea de informatii din diverse documentatii de amenajarea teritoriului si de
urbanism, documente strategice, proiecte sau documentatii de specialitate din diverse domenii
precum:

e Prevederi preluate din documentatii de urbanism PUG, PUZ aprobate sau propuneri preluate din
PUG, PUZ in faz3d de avansatd de elaborare;

e Propuneri ale unor documentatii strategice integrate (precum strategiile integrate de
dezvoltare urband), sau sectoriale (precum planurile de mobilitate urband durabild, in domeniile
mediu, culturd, turism, protejarea patrimoniului, inundabilitate, planuri privind cresterea calitatii
aerului, planuri privind ameliorarea insulelor de cdldurd, planuri privind gestionarea integratd a
deseurilor, etc.);

e Proiecte de investitii aprobate cu impact asupra dezvoltdrii zonei;

e Date, informatii si proiecte aflate in gestiunea unor institufii s$i institute centrale,
precum si in gestionarea unitdtilor descentralizate ale statului, accesibile si puse la dispozitie
gratuit;

e Evidente statistice privind evolutia populatiei, activitdtilor economice, institutiile
publice si de interes general, echiparea edilitard etc;




® Anchete sociale si observatii locale,

informatii privind optiunile populatiei;

e Informatiile/studiile/proiectele/cercetdrile deja realizate, aflate in baza de date

beneficiarului.

Toate studiile de fundamentare vor prezenta urmdtoarea structuré:

1. Delimitarea obiectului studiat;
® Scopul si obiectivele studiului;
® Metodologia de realizare a studiului;

2. Analiza criticd a situatiei existente:
3. Analiza SWOT;

4. Diagnostic;

5.

6. Prioritdti de interventgie.

7. Concluzii si recomanddri;

8. Bibliografie;

9. Anexe;

10. Piese desenate, dupd caz (cartograme,

Propuneri de eliminare/diminuare a disfunctionalitdtilor si valorificare a potentialului;

cartodiagrame, diagrame, scheme), dupd caz.

Lista studiilor de fundamentare in vederea elabordrii P.U.D.:

DENUMIREA STUDIULUI

CONDITII SPECIFICE
DE ELABORARE

1. Studiu topografic

Obligatoriu

2. Studiu
istorico-arhitectural
de fundamentare a
investitiei

in cazul
imobilelor
monumentelor
istorice,
imobilelor
amplasate in
zonele de
protectie ale
monumentelor
istorice,
imobilelor
amplasate in ZCP,
dupd caz

3. Studiu arheologic

In cazul in care
amplasamentul se
suprapune peste
limita unui sit
arheologic sau
peste limita zonei
de protectie a
acestuia, dupd caz
in cazul
imobilelor
monumente
istorice, a
propunerilor de
clasare si a
imeobilelor cu
valoare culturald
protejate prin
documentatii de
urbanism aprobate.

hidrologice si
inundabilitatea zonei

4. Studiul

conditiilor Obligatoriu

geotehnice si

hidrogeoclogice
Zone inundabile
{in conformitate
cu hdrti de
inundabilitate la
nivel de Plan de
Management al
riscului la
inundatii al

5. Studiul bazinului

conditiilor hidrografic) si

care nu au fost
analizate in
cadrul PUG sau al
unui PUZ elaborat
anterior si
aprobat;
Solicitat prin
dacumentatii de
urbanism de rang
superior.

6. Studiu privind
echiparea
tehnico-edilitard

In cazul unor
terenuri de mari
dimensiuni care
vor gazdui
functiuni complexe
/ cf. PUZ.
Necesar zonelor
care nu au
acoperire
tehnico-edilitard,
ce necesitd
extinderea
retelelor.

Zone cu
problematicd

a



complexd/
documentatie de

7. Studiu privind urbanism care

protectia mediului si|vizeazd activitati

analiza riscurilor cu impact asupra
mediului.

Solicitat prin
documentatii de
urbanism de rang
superior.

Obligatoriu in
cadrul ZCP, sau in
8. Studiu privind alte situafii
morfologia urbani stablite prin
documentatii de
urbanism de rang
superior.

Pentru proiectele
urbanistice de
detaliu care
detaliazd zone de
locuit cu

9. Studiu de insorire|problematicd
asociatd insoririi
incdperilor de
locuit din
locuintele
invecipate.

Necesar in cazul
amenajarii de
spatii verzi cu
acces nelimitat.
10. Studiu Necesar in cazul
peisagistic context
identificat prin
documentatii de
urbanism de rang
superior, dupd
caz.

Pentru amenajarea
si sistematizarea

intersectiilor
11.Studiu pentru strdzilor de
infrastructurd de categoria a III-a
transport si a IV-a

existente si

intersectiilor

dintre acestea.

1. Studiu topografic
Acest studiu are 1in vedere realizarea wunui suport topografic actualizat, realizat in

coordonate in sistemul national de referintd Stereo 1970, avizat de cdtre OCPI, care s3 reprezinte
suportul de lucru toate plansele aferente studiilor de fundamentare, PUD.

Suportul topografic va fi realizat la scara 1:500 in conformitate cu normele de redactare
cuprinse in legislatia si normele tehnice din domeniul cadastral.

in cadrul studiului vor fi incluse urmidtoarele elemente topografice minimale, in functie de
specificul teritoriului:

e Integrarea cirtilor funciare existente in zona reglementatd;

e Parcele (imobile) si constructii existente In zona reglementatd;

e Curbe de nivel, cote de nivel, inclusiv cote privind indltimea maximd a cladirilor imediat
invecinate;

e Limitele albiilor minore aferente cursurilor de api;

® Spatii verzi;

e Circulatii rutiere, circulatii pietonale;

e Poduri, pasaje (supraterane sau subterane);

e Terenuri aferente circulayiilor feroviare si linii de cale feratd:;

® Denumiri cdi de comunicatie, numere posgtale;

e Parcelele adiacente zonei reglementate: parcele, cladiri, spatii verzi, parcdri si alte
amenajdri (zond de minim 50 m in jurul zonei reglementate);

® Circulatiile adiacente zonei reglementate.

2. Studiu istorico-arhitectural de fundamentare a investitieil

Analiza criticd a situatieil existente va urmdri urmdtoarele aspecte:

e FEvolutia contextului urban al imobilului studiat (trama stradald, parcelarul, fondul
construit);

® Caracteristicile imobilului studiat (vechime / tipul parcelei, caracteristici - formd
dimensiuni, wutilizdri istorice; modul de conformare s$i de ocupare al parcelei - lungimea
aliniamentelor, mod si grad de ocupare a parcelelor, retrageri fatd de aliniament, accese, vechimea
fondului construit din imobil);

® Etape de evolutie ale cladirilor gi amenajdrilor imobilului;

e Evaluarea culturald a constructiilor, amenajdrilor si caracteristicilor imobilului. Sinteza
valorilor culturale ale imobilului studiat.

Vor fi avute in vedere urmidtoarele aspecte in procesul de formulare a concluziilor si
recomanddrilor:

® Stabilirea elementelor protejate si a metodelor de protectie ale acestoray

® Stabilirea modului de construire permis in raport cu elementele protejate.

Piesele desenate vor include cel putin urmdtoarele:

e Incadrare in PUG / PUZ ZCP;



® Regimul juridic de protectie existent in zona studiatd, cu marcarea imobilului ce a generat
PUD;

e Planurile succesive ale teritoriului studiat cu marcarea imobilului studiat;

e FEvolutia tramei stradale si a parcelarului si a fondului construit in raport cu imobilul
studiat;

e Plan cu evidentierea siturilor arheologice cunoscute, cercetate, reperate;

® Plan cu marcarea vechimii clddirilor s$i amenajdrilor din imobilul studiat;

e Plan cu evidentierea elementelor cu valoare culturali;

e Plan cu categoriile de interventii permise.

3. Studiu arheologic

Scopul studiului este delimitarea siturilor arheologice existente in zcona de studiu sau in
zona reglementatd precum si delimitarea cadastrald a =zonelor de protectie aferente siturilor
arheologice; formularea unui diagnostic privind starea patrimoniului arheologic, identificarea
restrictiilor si permisivitdtilor necesare protejarii patrimoniului arheologic, identificarea
actiunilor ulteriocare, necesar a fi derulate 1n etapa de obtinere a AC si de executie a lucrédrilor de
construire.

Analiza criticd a situatiei existente va urmdri urmdtoarele aspecte:

® Cadrul fizico-geografic. Evolutia zonei/UATB-ului;

° Delimitarea siturilor arheologice inscrise 1In PATN - Zone protejate ( Legea nr.
5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a III-a - zone
protejate, cu modificdrile si completdrile ulteriocare), Lista Monumentelor Istorice, Repertoriul
Arheologic National (RAN), sau ale situri arheologice neclasate, precum s$i delimitarea zonelor de
protectie aferente acestora;

® Nivelul de conservare/restaurarea a structurilor arheologice. Interventii directe si
indirecte;

® Documentar fotografic;

® Fisele siturilor arheologice.

4. Studiul conditiilor gectehnice g$i hidrogeologice

Scopul acestui studiu de fundamentare este determinarea profilului geotehnic si hidrogeologic
al terenului care face obiectul PUD, determinarea conditiilor de fundare si identificarea riscurilor
naturale care afecteazd acest teren din punct de vedere geotehnic/ hidrogeologic.

'~ Analiza criticd a situatiei existente va urmiri urmitoarele aspecte:

e Zonificarea geotehnicd si hidrogeologicd a terenului si zonei invecinate. Conditii de
fundare:

Delimitarea zonelor cu conditii diferentiate de fundare si determinarea conditiilor de
construire pentru fiecare dintre aceste zone (inclusiv regim maxim de indltime, ad&ncime de fundare,
conditii speciale de realizare a fundatiilor etc).

Buletinul de analizd a solululi rezultat 3in wurma sondajelor; Capitolul referitor la
disfunctionalitdti si propunere de eliminare/diminuare a acestora va include:

e Riscuri naturale din punct de vedere geotehnic si hidrogeologic;

® Zone cu interdictii temporare sau definitive de construire;

e Identificarea zonelor cu interdictii temporare sau definitive de construire din perspectiva
caracteristicilor geotehnice si hidrotehnice.

5. Studiul conditiilor hidrologice si inundabilitatea zonei

Scopul acestui studiu de fundamentare este delimitarea =zonelor expuse la inundatii si
identificarea de mdsuri de protectie impotriva inundatiilor.

Analiza criticd a situatiei existente va urmdri urmdatoarele aspecte:

e Caracteristici hidrotehnice:

Analiza cantitativd si calitativd a caracteristicilor bazinului hidrografic (cursuri de apa
regularizate sau canalizate, debite maxime, pericole, bazine pentru reglarea debitelor, corpuri de apa
etc), a proiectelor recente, 1In derulare sau viitoare existente la nivelul institutiilor care
administreazd corpurile de apd, prin prisma impactului tehnic asupra modului de dezvoltare a
teritoriului.

Capitolul referitor la disfunctionalitdti si propunere de eliminare/diminuare a acestora va
include:

e Riscuri naturale (inundabilitate):

Delimitarea zonelor cu riscuri naturale - suprafete cu risc de inundabilitate si definirea
unui set de mdsuri de combatere a acestor riscuri;

Zone cu interdictii temporare sau definitive de construire. Identificarea =zonelor cu
interdictii temporare sau definitive de construire din perspectiva caracteristicilor geotehnice si
hidrotehnice;

in privinta riscului de inundabilitate =zonele de interdictie de construire temporard sau
definitivd se situeaza conform Legii Apelor nr. 107/1996 , cu modificdrile si completédrile
ulteriocare, Anexa nr. 2

6. Studiu privind echiparea tehnico-edilitara

Scopul acestui studiu de fundamentare este analiza structurii, eficientei si performantei
infrastructurii tehnico-edilitare, care asigurd functionarea zonei de studiu. Se vor avea in vedere,
dupd caz, urmdtoarele: proiectele dezvoltate in cadrul Programului Operational Infrastructura Mare
(POIM) 2014-2020, anterior POS Mediu, s$i alte programe similare, cuprinzédnd strategiile de dezvoltare
(denumite in unele cazuri Masterplan-uri).

Analiza criticd a situvatiel existente va urmdri urmdtoarele aspecte:

e Infrastructura de alimentare cu apa si colectarea apelor uzate (alimentarea cu apd,
canalizarea si epurarea apeil uzate);

. Infrastructura de alimentare cu energie termicd (reteaua de transport, reteaua de
distributie);

e Infrastructura de alimentare cu gaze naturale;

e Infrastructura de alimentare cu energie electricd (alimentarea cu energie electricd);




e Iluminatul public;

® Telecomunicatii;

® Resurse regenerabile de energie.

7. Studiu privind protectia mediului si analiza riscurilor

Scopul studiului este analiza criticd a calitatii factorilor de mediu, a starii
biodiversitdtii, a ariilor naturale protejate, cercetarea modurilor prin care se implementeazad
m3surile de protectie a mediului la nivelul zonei studiate sau la nivelul UAT-ului, cu impact asupra
zonei studiate si analiza riscurilor (dupd caz, identificate in studii anteriocare, respectiv
documentatii de urbanism de rang superior).

Analiza criticd a situatiei existente va urmdri urmitoarele aspecte:

® Documentatii strategice care vizeazd protectia mediului:

Corelarea cu midsurile de protectie a mediului in UAT stabilite prin documentatii strategice la
nivel judetean, regional sau national cu privire la protectia mediului, impactul schimbdrilor
climatice si reducerea emisiilor de gaze cu efect de serd; Corelarea cu Planurile de Management ale
Bazinelor Hidrografice (PMBH), precum si Planurile de Management privind Riscul la Inundatii (PMRI};

® Cadrul natural:

Caracteristicile cadrului natural (substratul geologic, geomorfologia, hidrografia, clima,
solurile, biodiversitate):

Pozitia zonei studiate in raport cu ariile naturale protejate (arii naturale protejate - de
interes national, Jjudetean, local si comunitar);

Reteaua hidrograficd, lacuri naturale sau artificiale (dupd caz). Coridoare ecologice (dupd
caz);

e Calitatea factorilor de mediu:

Calitatea factorilor de mediu (calitatea aerului, calitatea apei, calitatea solului, calitatea
factorilor biotici); .

e Impactul schimbirilor climatice. Misuri de diminuare a efectelor schimbdrilor climatice si
combatere a insulelor urbane de caldurd;

® Riscuri naturale si antropice:

Delimitarea zonelor cu risc natural in perimetrul zonei studiate gi imediata vecindtate a
acesteia, cu impact asupra zonei studiate. Se vor avea in vedere analizele de risc sau expertize ale
structurilor existente, dupa caz;

Delimitarea zonelor de risc antropic in perimetrul =zonei studiate si imediata vecindtate a
acesteia, cu impact asupra zonei studiate;

® Gestiunea deseurilor:

Analiza modului de gestionare a deseurilor, inclusiv reciclarea;

® Necesitatea de ecologizare a terenului (dupd caz).

8. Studiu privind morfologia urband

Acest studiu de fundamentare stabileste teritoriile in care se manifestd caracteristici
omogene ale tesutului urban, respectiv stabileste principalele caracteristici ale acestora si
fundamenteazi reglementdrile viitoare ale teritoriului.

Analiza critic3d a situatiei existente va urmdri urmdtoarele aspecte:

® Analiza morfo-tipologicd a tesutului urban;

® Imagine urbana;

® Configurare spatial-volumetricd. Siluetd urbana;

° Documentar fotografic cu analizarea/marcarea/descrierea elementelor care pot obtura
vizibilitatea cd@tre un obiectiv, respectiv localizarea acestora;

® Studiu de vizibilitate al obiectivului propus;

e Calculul gradului de reducere a vizibilitagii (metoda geometricd).

9. Studiu de insorire

Acest studiu vizeazd identificarea impactul fondului construit asupra calitdtii conditiilor de
locuit invecinate.

Analiza criticd a situatiei existente va urmdri urmdtoarele aspecte:

® Caracteristicile generale ale constructiei - regim de indltime, dimensiunile golurilor,
structurd de rezistentd etc;

e Determinarea lumindrii naturale si a insoririi - analiza efectelor de insorire/umbrire;

e Descrierea insoririi/umbririi in cazul solstitiului de vard si al celui de iarnd, respectiv
al echinoctiului de primdvard s$i de toamnd.

10. Studiu peisagistic

Scopul acestui studiu este analiza tipologiilor de peisaj existente pe teritoriul unitdtii
administrativ-teritoriale si a stdrii patrimoniului natural, precum $i stabilirea modului de protejare
si valorificare a acestora.

Analiza criticd a situatiei existente va urmdri urmdtoarele aspecte:

e Incadrarea in macropeisaj - elemente structurante;

® Elemente de peisaj natural si antropic/construit;

e Caracteristicile si componenta amenajdrilor spatiilor verzi;

e Perspective si puncte de belvedere, elemente de reper si relatia dintre spatiile naturale si
cele construite;

® Perceptia si identitatea peisajului;

Gradul de degradare si fragmentare a peisajului, presiunea antropicd, pierderea elementelor
naturale si a valorilor peisagistice, precum s$i identificarea =zonelor cu grad ridicat de
afectare.Studiul peisagistic, pe baza analizei critice a situatiei existente, va identifica
principalele vulnerabilit&ti si disfunctionalitdti ale peisajului s$i va propune mdsuri de protejare,
conservare, reabilitare gi valorificare a acestuia.

11. Studiu pentru infrastructurd de transport

Scopul studiului este analiza sistemului de circulatii s$i mobilitate la nivelul unitdtii
administrativ-teritoriale, evaluarea functionalitdtii si  capacitafii retelei de  transport,
identificarea disfunctionalitdfilor si fundamentarea mdsurilor necesare pentru dezvoltarea unei



mobilitdti sigure, eficiente si sustenabile.

Analiza criticd a situatiei existente va urmdri urmdtoarele aspecte:

e Incadrarea in refeaua de transport regionald si judeteand si relatiile de conectivitate;

® Structura si ierarhia retelelor rutiere, feroviare, velo si pietonale;

e Caracteristicile traficului, fluxurile, punctele de conflict si zonele congestionate; .

e Cradul de incidrcare si capacitatea infrastructurii rutiere, pe baza datelor disponibile In
Planul de Mobilitate Urband Durabild, a datelor open source si a datelor rezultate din masurdtori de
trafic motorizat si pietonal;

e Accesibilitatea si conectivitatea principalelor functiuni si echipamente publice;

e Starea infrastructurii de transport si a elementelor aferente - intersectii, poduri,
parcdri, statii de transport public, trotuare s$i piste pentru biciclete;

® Organizarea circulatiei si siguranta rutierd, inclusiv identificarea punctelor cu risc
ridicat;

e Transportul public si formele de mobilitate alternativd - pietonald si velo - precum si
gradul de acoperire si atractivitate al acestora;

® Obiectivele, misurile si proiectele prevdzute in Planul de Mobilitate Urband Durabild si in
alte documentatii de planificare relevante, cu aplicabilitate asupra zonei studiate, precum si
corelarea acestora cu propunerile studiului;

e Identificarea disfunctionalitdtilor si a necesitétilor de dezvoltare, modernizare si
optimizare a sistemului de circulatii, iIn corelare cu evolutia urbanisticd si socio- economica a
localitatii.

Pe baza analizei critice, studiul va fundamenta mdsuri si proiecte pentru Iimbundtdfirea
conectivitdtii si accesibilitatii, cresterea sigurantei circulatiei, eficientizarea transportului
public si dezvoltarea mobilitdtii pietonale $i velo, in vederea unei dezvoltdri coerente si
sustenabile a sistemului de mobilitate.

1.2.3. ETAPA 1. ELABORAREA VARIANTELOR PRELIMINARE ALE PUD

Documentatia PUD cuprinde minim doud variante preliminare, elaborate in vederea analizarii si
compardrii unor modalit&dti distincte de conformare arhitectural-volumetricd si de amplasare a
constructiilor pe teren. Variantele vor urmdrii armonizarea constructiilor in raport cu vecindtdfile
si cu morfologia urband.

Pe baza analizei comparative a variantelor, in cadrul CTATU, va fi fundamentatd sclutia
optim&, care se va detalia in etapele ulterioare de elaborare ale documentatiei PUD.

1.2.4. PIESE SCRISE SI PIESE DESENATE

PIESE SCRISE

Memoriul justificativ

A. Introducere:

- Date de recunocastere a documentatiei:

() Denumirea proiectului;

() Initiator (beneficiar):

() Elaborator (proiectant), subproiectant, colaboratori;

() Data elabordrii;

- Obiectul lucrdrii:

() Se vor prezenta prevederile temei program, conditiile de amplasare si realizare a unuia sau
mal multor obiective;

B. Incadrarea in UAT si in zoni:

() Situarea obiectivului in cadrul localitdtii, cu prezentarea caracteristicilor zonei/subzonei
in care acesta este inclus (caracteristici geografice, riscuri naturale si antropice, caracteristici
functionale, activititi economice, infrastructura de servicii publice, caracteristici ale tesutului
urban, infrastructura de circulatii etc);

C. Incadrarea in documentatiile de urbanism, documentatiile strategice in vigoare sau elaborate
concomitent cu PUD:

Concluzii din documentatii aprobate, in vigoare:

() Prescriptiile si reglementdrile urbanistice (permisivitdti si restrictii) din documentatiile
de urbanism elaborate si aprobate anterior, in vigoare (PUG, PUZ);

()} Prevederi ale documentatiilor strategice care vizeazd amplasamentul PUD (precum strategiile
integrate de dezvoltare urbani, planurile de mobilitate urband durabild etc);

(} Concluzii si propuneri si ale documentatiilor tehnico-economice, studiilor de specialitate
care vizeazd zona studiatd si/sau amplasamentul PUD;

()} Concluziile studiilor de fundamentare care au avut ca obiect =zona/subzona/ansamblul care
include obiectivul studiat;

() Se vor prezenta si comenta concluziile studiilor elaborate concomitent cu PUD, precum si
conditiondrile impuse de acestea;

D. Situatia existenta:

Se va prezenta amplasamentul PUD si zona studiatd precizdndu-se:

() Accesibilitatea la cdile de comunicatie;

() Suprafata ocupatd, limite si vecindtati;

() Suprafete de teren construite, suprafete de teren libere, din care suprafetele de spatii
verzi;

() Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic;

() Destinatia cladirilor;

() Analiza fondului construit existent (indltime, structurd, stare etc);

() Tipul de proprietate asupra terenurilor, cu precizarea suprafetelor ocupate;

() Concluziile studiului geotehnic privind conditiile de fundare si adancimea apei subterane.
Parametrii seismici caracteristici zonei (zond, grad Ks, Tc);

() Regimul juridic de protectie existent. Situarea:

- Intr-o ZCP, zonid de protectie a MI/propuneri de clasare conform documentatiilor de urbanism
aprobate;



- In sit urban/ansamblu de arhitecturd monument istoric;

— In sit arheologic sau zona de protectie aferenté;

- Lista monumentelor istorice inscrise in LMI si zonele de protectie aferente acestora; propuneri
de clasare si zonele de protectie, imobile cu valoare culturald protejate prin documentatii de
urbanism aprobate aflate la o distantd mai micd de 100 m (mediul urban) / 200 m (mediul rural);

() Lista zonelor cu obiective hidrotehnice si zonele acestora de influentd;

() Echiparea tehnico-edilitari existentd (operatori de wutilitdti publice, surse, racorduri
existente);

() Analiza criticd rezultatd din studiile de fundamentare (in corelare cu studiile de
fundamentare elaborate in etapa anterioarad);

() Concluziile consultdrii populatiei;

E. Propunerile si recomanddrile populatiei

F. Reglementdri:

Se vor prezenta propunerile de ocupare si utilizare a terenurilor, precum s$i conditiile de
realizare a constructiilor, in functie de scopul si tematica documentatiei, privind:
® Obiectivele noi solicitate prin tema program;
® Functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor:
In ceea ce priveste amplasarea de obiective se va tine cont de:
- Interdictiile de construire aferente zonelor de protectie a lucrdrilor hidrotehnice conform

anexei nr. 2 la lLegea Apelor nr. 107/1996 , cu modificdrile si completdrile ulterioare;
- Pentru zonele inundabile (altele decat cele precizate in cadrul Legii Apelor) - 1in cazul
realizirii de noi obiective, acestea se poate dezvolta doar dupd elaborarea unei documentatii pentru
obtinerea unui aviz de amplasament (prin care se propun lucrdri de aparare la inundatii). Dupd

obtinerea avizului de amplasament se poate continua cu realizarea lucrarilor de apdrare la inundatii
si ulterior la realizarea noilor obiective;

- Permisivitdti si/ sau constridngeri urbanistice , regim de indltime, volumetrie etc.) privind
volumele construite si amenajdrile acestora:

Capacitatea, suprafata desfasurata;

Interventii asupra constructiilor existente;

e Modul de ocupare al terenului (regimul de construire) - permisivitdt{i si/sau constrangeri
urbanistice privind constructiile existente mentinute si constructiile propuse s$i amenajarile
acestora: densitdti, distante/retrageri fatd de limitele laterale si posterioare, aliniamente,
alinierea constructiilor, suprafete maxime edificabile, regimul de indlitime, procentul de ocupare a
terenurilor (POT), coeficientul de utilizare al terenului (CUT), volumetrie etc:

Preluarea restrictiilor si permisivitdtilor studiului istoric de fundamentare a construirii in
cazul situdrii in ZCP, ZdP a MI/propuneri de clasare, iIn sit urban/ansamblu de arhitecturd, intr-un
imobil cu valoare istorici sau arhitecturald deosebitd protejat prin RLU aferent PUG / PUZ;

e Conformarea arhitectural - volumetricd - relatiile dintre volumul cladirii, proportiile
sale, precum si relatiile sale cu vecinitdtile. Aceasta trebuie abordatd din punct de vedere estetic,
functional si al contextului cultural sau istoric al cladirii si al zonei In care aceasta este
amplasat3, daci este cazul. Astfel, trebuie avute in vedere: indltimea clddirii; volumetria cladirii -
form&, decrosuri din volum/retrageri succesive, joc de volume; etaje retrase, etaj tehnic, tipologia
acoperisului - volumul, panta, in&ltimea; principii de compozitie pentru realizarea constructiilor si
amenajarilor propuse, si armonizarea cu cele existente mentinute; modul de corelare al registrelor 1In
raport cu clddirile invecinate, dupd caz (raport plin-gol, forme si dimensiuni goluri); materiale,
finisaje exterioare si cromaticd in corelare cu documentatiile de rang superior etc.;

e Misuri propuse pentru protejarea monumentelor istorice clasate/a propunerilor de clasare
(stabilite prin documentatii de urbanism aprobate) sau a imobilelor cu valoare culturald protejate
prin documentatii de urbanism aprobate - preluarea restrictiilor si permisivitdtilor studiului istoric
de fundamentare a interventiilor;

e DPropunerile raportului de diagnostic arheologic care in functie de concluzii pot influenta
modul de amplasare pe parceld;

e Compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajdrilor si plantatiilor,
prin continuitatea functiunilor sau inscrierea obiectivului 1intr-o functiune compatibild cu zona
studiats, in acord cu prevederile documentatiilor de urbanism de rang superior;

e Relatiile functionale si estetice cu vecinidtatea, respectiv inscrierea obiectivului si
tratarea lui arhitecturald in raport cu cadrul construit si natural invecinat;

e Modalititi de organizare si rezolvare a acceselor si circulatiilor carosabile si pietonale,
acceselor pentru utilajele de stingere a incendiilor;

® Principii si modalit#ti de integrare si valorificare a cadrului natural si de adaptare a
solutiilor de organizare a reliefului zonei;

e Solutii de reabilitare ecologicd si diminuarea poludrii (dupd caz);

e Modalitdti de amplasare a echipamentelor in vederea producerii de energie electricd din
surse regenerabile (panouri fotovoltaice);

e Propuneri pentru reabilitarea peisagisticd a spatiilor verzi cu valoare de patrimoniu
(gradini istorice);

e Propuneri de reamenajare/amenajare a spatiilor verzi existente $i propuse;

® Designul spatiilor publice - propuneri de amenajare a spatiilor publice (dupad caz);

e Lucriri necesare de sistematizare verticald;

e Racordarea la retelele tehnico-edilitare;

¢ Regimul de construire (alinierea si indltimea constructiilor, procentul de ocupare a
terenurilor, coeficientul de utilizare al terenului);

e Regimul juridic al proprietdtilor si circulatia terenurilor;

e Bilant teritorial, in limita amplasamentului studiat (existent si propus);

G. Concluzii:
- Se vor face referiri asupra:
e Consecintelor realizdrii obiectivelor propuse;



e Misurilor ce decurg in continuarea PUD-ului;

e Dimensiondrii/redimensiondrii statiilor de tratare/epurare pentru extinderea retelelor
hidro-edilitare: se va tine cont neapdrat de breviarele de calcul actualizate atét pentru alimentarea
cu apd potabild, cat si pentru canalizare (apd menajerd si pluviald);

° Releveului =zonelor scoase de sub riscul inundatiilor (conform clasei/categoriei de
importantd) prin lucrdrile propuse - dacd e cazul.

PIESE DESENATE

Planul Urbanistic de Detaliu se elaboreazd in format analog si digital (piese scrise si desenate)
pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referintd Stereo 1970, actualizat
pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor misurdtori la teren, avizat de cdtre OCPI, cu respectarea
si integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliarad,
puse la dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate imobiliard, in acord cu prevederile Anexei
S5 Norme tehnice privind seturile de date spatiale aferente documentatiilor de urbanism, din
cadrul Ordinului MDRAP nr. 233/2016 ( Anexa 1 a Ordinului MDLPA nr. 904/2023 ).

Piesele desenate se vor redacta in culorile si semnele conventionale standard. Modul de
redactare a pieselor desenate va asigura lizibilitatea detaliilor planimetrice s$i de nivelment ale
planului de bazd. Cromatica utilizatd la reprezentare s$i corespondenta cu codurile de culori
electronice (RGB) va respecta prevederile Cap Error! Reference source not found.. Error! Re ference
source not found..

Toate piesele desenate vor cuprinde:

Denumirea documentatiei de urbanism;

Denumirea plansei si numidrul acesteia;

Nordul;

Scara grafica;

Legenda: simbolurile si culorile de reprezentare graficd utilizate;

e Limite: limita zonei reglementate prin P.U.D., limita =zonei studiate, limita teritoriului
intravilan al localitdtii - dupa caz, limita U.A.T. - dupa caz;

® Cartus care cuprinde: denumirea documentatiei conform C.U., nr. contract, data elabordrii,
Etapa, denumirea si numdrul plansei, denumirea entitdtii economice, manager de proiect, coordonator
proiect, echipa de elaborare/redactare/ intocmire.

Piese desenate aferente P.U.D. includ, f&dra a se limita, urmdtoarele:

TABEL - LISTA PIESELOR DESENATE AFERENTE PUD

PIESE CONDITII
PLANSE OBLIGATORII|SPECIFICE DE
/ OPTIONALE | ELABORARE

Plansa 1 -
fncadrarea in
zond.
fncadrarea in |cbligatoriu|-
documentatiile
de urbanism de
rang superior

Planga 2 -
Situatia
existentd -
Analizd obligatoriu
functionala.
Analiza
fondului
construit

Plansa 2.1.
Dosar In functie de
fotografic optional caracteristicile
(amplasamentul zonei.

PUD si zona
studiatd)

Plansa 2.2.
Desfagurdri
stradale -
amplasamentul
PUD si
parcelele
invecinate/
zona studiatd
(se va realiza In functfie de
pentru ambele |cptional caracteristicile
fronturi zonei.

stradale
aferente cdii/
cdilor de
comunicatie de
pe care se
asigura
accesul pe
amplasamentul
PUD)

Plansa 3 -
Reglementdri obligatoriu|-
urbanistice

Plansa 4 -
Reglementari obligatoriu|-
edilitarid

Plansa 5 -
Obiective de obligatoriu|-
utilitate




publica

in etapa
preliminaré,
plansa contine
minimum doud
optiuni de
conformare
Plansa 6 - volumetric-
Ilustrarea arhitecturald si
urbanisticd a |obligatoriu|de amplasare a
solutiei constructiilor
propuse pe teren, in
vederea
analizdrii
comparative si
fundamentarii
solutiei
propuse.

A. Plansa nr. 1 - Incadrarea in zoni. Incadrarea in documentatiile de urbanism de rang superior:
- Se elaboreazd la scara, 1:5.000 sau 1:10.000, pe suport topografic;
B. Plansa nr. 2 - Situatia existenté&:

- Se elaboreazd la scara 1:500, 1:1000, pe suport cadastral sau topografic;

cuprinde:

Limita zonei care a generat PUD;

Limita zonei studiate;

Limita teritoriului intravilan (dupd caz);

Limita teritoriului administrativ (dupd caz):;

Clidiri/constructii existente (inclusiv anexe gospoddresti):

Constructiile invecinate (destinatii, aliniere, regim de indltime etc);

Conformarea spatiilor publice (dupd caz):

Limite de proprietate;
° Reteaua stradald. Circulatii rutiere, pietonale, piste de biciclete, vegetatie de
aliniament; -

e Infrastructuri de transport feroviar, naval (dacd este cazul) s$i zone de sigurantd s$i zone
de protectie aferente;

® Modul de utilizare a terenului, cu prezentarea functiunilor;

e Accese pietonale si auto si circulatii si parcaje amenajate in interiorul parcelei;

e Indltimea constructiilor existente;

e Zone de sigurantd si protectie pentru infrastructuri tehnico-edilitare (dacd este cazul);

e Monumente istorice si zone de protectie ale acestora; situri arheologice neclasate si zonele
de protectie ale acestora; Valori de Patrimoniu Cultural de Interes National; =zone cu patrimoniu
arheologic reperat etc;

® Limitele ariilor naturale protejate (dupd caz);

e Disfunctionalititi (functionale, volumetrice, de accesibilitate, de conectare la retelele de
distributie etc);

e Restrictii ce pot proveni din cadrul legislatiei in vigoare;

e Nomenclaturd: denumirile cdilor de comunicatie si numere postale, denumirile institutiilor
amplasate in zona de studiu;

e Bilant teritorial (existent);

In functie de complexitatea problematicilor se pot elabora mai multe plange tematice aferente
analizei situatiei existente.

Planse suplimentare, elaborate in functie de caracteristicile zonei:

e Dosar fotografic - va cuprinde amplasamentul PUD si zona studiatd;

C. Plansa nr. 3 - Reglementdri urbanistice:
- Se elaboreazd la scara 1:500, 1:1000 pe suport cadastral sau topografic;
— Va cuprinde:

Limita zonei care a generat PUD;

Limita zonei studiate;

Limita teritoriului intravilan (dupa caz);

Limita teritoriului administrativ (dupd caz):;

Cladiri/constructii existente si mentinute;

Limite de proprietate;

e Destinatia obiectivelor propuse - incadrarea 1in zonificarea functionald reglementatd prin
documentatiile de urbanism de rang superior;

e Alinierea constructiilor;

Aliniament;

Retrageri fatd de limitele laterale s$i posterioare;

Distantele minime dintre cladiri;

Edificabil admis pe parceld/ zone edificabile;

Zone inundabile, dacd este cazul;

Accese auto si pietonale existente si mentinute, propuse;

Circulatii carosabile si pietonale propuse in interiorul amplasamentului PUD;

Parcdri existente si mentinute, propuse (parcdri pentru biciclete - dupd caz);

Spatii verzi/plantate existente s$i mentinute, propuse in interiorul amplasamentului PUD;

e Modul specific de construire in raport cu functionarea zonei si cu identitatea arhitecturala
a acesteia;

e Conformarea spatiilor publice (dupd@ caz);

e Monumente istorice si zone de protectie ale acestora; situri arheclogice neclasate $i zonele
de protectie ale acestora; Valori de Patrimoniu Cultural de Interes National; zone cu patrimoniu
.arheologic reperat etc;
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Limitele ariilor naturale protejate (dupa caz);

Profile caracteristice ale cdilor de comunicatie si aleilor pietonale (existent - propus);
Sectiuni caracteristice prin teren (teren in pantad);

Indltimea constructiilor;

Indici de ocupare $i utilizarea terenului (POT si CUT);

Nomenclaturd: denumirile cdilor de comunicatie si numere postale, denumirile institutiilor
amplasate in zona de studiu;

e Bilant teritorial (existent si propus);

- In functie de complexitatea propunerilor se pot elabora mai multe plange tematice aferente
reglementdrilor urbanistice;

D. Plansa nr. 4 - Reglementdri edilitare:

- Se elaboreazd la scara 1:500, 1:1000, pe suport cadastral sau topografic;

- Va cuprinde:

® Asigurarea utilititilor pe amplasamentul studiat, in relatia cu refelele tehnico-edilitare
existente: alimentare cu apd, canalizare, alimentare cu gaze naturale, alimentare cu energie
electrica;

® Zone de sigurantd si protectie pentru infrastructuri tehnico-edilitare (dacd este cazul);

- In functie de complexitatea propunerilor se pot elabora mai multe planse tematice aferente
reglementdrilor edilitare;

E. Plansa nr. 5 - Obiective de utilitate publica:

- Se elaboreazid la scara 1:500, 1:1000, pe suport cadastral sau topografic;

- Va cuprinde:

e Tipul de proprietate asupra terenurilor;

e Obiective de utilitate publicd propuse;

e Circulatia terenurilor;

F. Plansa nr. 6 - Ilustrarea urbanisticd a solutiei propuse:

- Pentru facilitarea intelegerii propunerilor, elaboratorul PUD va avansa o posibilitate
informativa de:

® Mobilare urbanisticd pe amplasamentul dat, cu privire la: amplasarea clddirilor pe parcele,
configurarea volumetricd a cl&dirilor, accese si circulatii auto $i pietonale, amenajarea spatiilor
pietonale si spatiilor wverzi. Se elaboreaza la scara 1:500, 1:1.000, pe suport cadastral sau
topografic;

e Desfisurdri stradale: Va cuprinde amplasamentul PUD si parcelele invecinate/zona studiatd.
Se va realiza pentru ambele fronturi stradale aferente cdii/cdilor de comunicatie de pe care se
asigurd accesul pe amplasamentul PUD;

e Tlustrdri arhitectural-urbanistice (simuldri 3D).

Informatiile si ilustrdrile aferente Plansei nr. 6, in etapa de elaborare a formei
preliminare, se vor prezenta in minim 2 variante, urmdrind optiuni alternative de conformare
volumetric—- arhitecturald si de amplasare a constructiilor pe teren, in vederea analizdrii comparative
si fundamentdrii solutiel propuse. Ulterior sunt analizate in cadrul C.T.A.T.U., iar in urma
observatiilor comisiei se va elabora Proiectul Urbanistic de Detaliu ce va fi 1Inaintat cdtre
avizare*ll.

*11 In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 83
alin. (2), 1lit. c) si d)

1.3. Avizarea documentatiei PUD

1.3.1. ETAPA 3. AVIZAREA DOCUMENTATIEI PUD

P.U.D. se analizeazd obligatoriu in cadrul Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism si se avizeazd de citre arhitectul-sef. In lipsa existentei structurilor de specialitate sau
in situatia ocupdrii functiei de arhitect-sef de cdtre o persocand fdrd studii universitare sau
postuniversitare de specialitate, avizul tehnic al arhitectului-sef va fi emis de cdtre structurile
responsabile cu urbanismul din cadrul consiliilor judetene, zonelor metropolitane sau de cétre
arhitectul-sef al unitdf{ii administrativ-teritoriale asociate in consortiu administrativ*12.

*12 In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. art.
84 alin. (1) si (2)

C.T.A.T.U. analizeazd documentatia P.U.D. o singurd datd, anterior avizdrii acesteia in cadrul
Comisiei de Acord Unic. Dupd parcurgerea etapei de avizare, documentatia P.U.D. nu se supune din nou
analizei C.T.A.T.U.

Pentru avizarea $i aprobarea proiectului urbanistic de detaliu, se vor obtine si utiliza
aceleasi avize si acordurl necesare si 1in cadrul documentatiei de autorizare a construirii, cu
exceptia celor care se emit strict pentru autorizarea construirii. Avizarea proiectului urbanistic de
detaliu se realizeazd prin Comisia de acord unic, inclusiv de institutiile din SNAOPSN pentru
situatiile in care zona proiectatd este situatd in proximitatea imobilelor cu caracter special si/sau
in perimetrele/zonele de protectie a acestora, stabilite prin documentatiile de amenajare a
teritoriului si de urbanism*13.

*13 In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismulul si constructiilor, art. art.
84, alin. (3) si (4L

Avizele necesare emiterii autorizatiei de construire sunt cele solicitate prin Certificatul de
Urbanism si sunt solicitate in functie de amplasare, complexitate, gradul de risc asociat s$i tipologia
lucrdrii de construire. Toate entitdtile avizatoare din partea cdrora este necesar sd fie obtinute
avize si acorduri sunt prevdzute in Certificatul de Urbanism.

1.4, Aprobarea documentatiei PUD

1.4.1. ETAPA 4. REDACTAREA FINALA A DOCUMENTATIEI PUD

Forma finald a P.U.D. reprezintd propunerea rezultatd in urma procesului de avizare, care
contine toate observatiile din acordului unic s$i alte avize emise de entitadti avizatoare care nu fac
parte din Comisia de Acord Unic respectdnd legile, normele s$i reglementdrile tehnice referitoare la
urbanism, amenajarea teritoriului si administratia publica.

P.U.D. se va realiza atdt in format digital, c&t si in format analog, la o scard adecvatd, in




functie de complexitatea si mirimea investitiei vizate, pe suport topografic realizat in coordonate 1in
sistemul national de referintsd Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor
misurdtori in teren, cu respectarea si cu integrarea limitelor imobiliare inregistrate in evidentele
de cadastru si de publicitate imobiliard, puse la dispozitie de oficiile de cadastru si publicitate
imobiliara.

Elaborarea P.U.D. se face in format GIS, iar predarea bazei de date GIS aferentd P.U.D. se face

cdtre administratia publicd - in corelare cu Ordinul MDLPA nr, 904 din 15 mai 2023 privind
modificarea si completarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare i actualizare a documentatiilor de urbanism,
aprobate prin Ordinul _viceprim-ministrului, ministrul dezvoltdrii reqgionale si administratied
publice, nr. 233/2016 - Anexa 1. Norme Tehnice pentru realizarea seturilor de date spatiale

aferente documentatiilor de urbanism.

Cromatica utilizatd la reprezentare gi corespondenta cu codurile de culori electronice (RGB)

va respecta prevederile Cap Error! Reference source not found.. Error! Reference source not found..
1.4.2. ETAPA 5. APROBAREA DOCUMENTATIEI PUD

PUD se aprobd prin dispozitia emisd de c&tre primarul comunei/orasului/municipiului/sectorului
municipiului Bucuresti sau de cdtre primarul general al municipiului Bucuresti/presedintele
consiliului judetean, dupd caz, 1In maximum 15 =zile calendaristice’ de la emiterea avizului
arhitectului-sef, pe baza acordului unic eliberat de cdtre comisiile pentru acord unic de la nivel
local si a avizelor institutiilor din SNAOPSN*14.

*14 In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 85
alin. (1)

Presedintele consiliului judetean aprob& PUD, cu avizul prealabil al primarului localitdtilor
interesate, doar in cazul in care teritoriul reglementat implicd cel putin doud unitdt{i administrativ-
teritoriale sau in lipsa existentei structurilor de specialitate sau in situatia ocupdrii functiei de
arhitect-sef de cétre o persocand fird studii universitare sau postuniversitare de specialitate.*15.

*15 In conformitate cu Codul Amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 85
alin. (2}

Proiectul urbanistic de detaliu aprobat devine parte integrantd a P.U.G. sau a P.U.Z., dupad
caz si este valabil pand la aprobarea unei documentatii de urbanism sau a unui nou proiect urbanistic
de detaliu. Dupid aprobarea proiectului urbanistic de detaliu se poate intocmi documentatia tehnicd 1in
vederea obtinerii autorizatiei de construire*ilé.

*16 In conformitate cu Codul Amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 85
alin. 3) si  (4) .

Proiectele Urbanistice de Detaliu sunt acte cu caracter normativ sau individual, dupd caz, iar
prevederile lor trebuie fdcute publice, inclusiv prin publicarea pe website-ul autoritdtii
administratiei publice emitente si in Observatorul Teritorial National*17. Dupd aprobare, Proiectele
Urbanistice de Detaliu sunt opozabile in justitie*18.

*17 In conformitate cu Codul amenajidrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 110

alin. (2)

*18 In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 110
alin. (3) .
Dupd aprobarea documentatiei P.U.D. elementele topografice aferente P.U.D. se transmit 1in
format GIS, citre Agentia Nationald de Cadastru $i Publicitate Imobiliard pentru preluarea
informatiilor in sistem de evidentd de cadastru si publicitate imobiliard si in Geoportalul INIS.

Dupd aprobarea documentatiei PUD baza de date GIS aferentd documentatie, elaboratd conform
normelor tehnice aprobate prin QOrdinul ministrului dezvoltérii, lucrdrilor publice si administratiei
nr. 904/2023 se transmite cdtre ministerul de resort 1in domeniul amenajdarii teritoriului,
urbanismului si constructiilor pentru a fi incluse in Observatorul Teritorial National.

1.4.3. ASIGURAREA CARACTERULUI PUBLIC AL DOCUMENTATIEI PUD APROBATE
Asigurarea caracterului public al documentatiei de urbanism aprobate se face conform Legii

or / 3 , privind transparenta decizionald 1iIn administratia publicd, republicata, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, si conform Legii nr. 544/2001 privind liberul acces la

informatiile de interes public, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

In vederea asiguririi transparentei privind accesul la informatii de interes public 1in
domeniul amenajirii teritoriului si urbanismului, autoritdtile administratiei publice locale pun la
dispozitia publicului documentatiile aprobate prin afisarea integrald pe pagina proprie de internet
(cu acces gratuit la acestea pentru descdrcare si cu obligativitatea mentiondrii sursei la fiecare
utilizare a informatiilor respective) si prin furnizarea acestora spre consultare, la sediul
autoritdtii administratiei publice locale sau la punctele de informare organizate la nivel local.

Ulterior aprobdrii P.U.D., structura responsabild cu wurbanismul din cadrul aparatului de
specialitate va avea in vedere integrarea acestuia in banca de date urbane si afisarea documentatiei
in format opensource*19 pe platforma administratfiei publice.

*19 Programe cu licentd liberd, care garanteazd accesul tuturor utilizatorilor la codul-
sursa.

1.5. Informarea si consultarea populatiei

Responsabilitatea asigurdrii participdrii publicului in procesul de initiere,
elaborare/actualizare/modificare a documentatiilor de amenajare a teritoriului si a documentatiilor de
urbanism revine autoritdtilor administratiei publice <ce detin competente privind initierea,
elaborarea/modificarea/actualizarea si aprobarea documentatiilor de amenajare a teritoriului si a

documentatiilor de urbanism*20.
*20 In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 97

alin., (1).
Informarea si consultarea publicului se realizeazd in mod obligatoriu in urmitoarele etape din
cadrul procesului de elaborare, actualizare si modificare a documentatiei de amenajare a teritoriului

si a documentatiei de urbanism*2Z1:
*21 In conformitate cu Codul amenajdrii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 96



® etapa pregdtitoare- informare;
e etapa de documentare s$i elaborare a studiilor de fundamentare- consultare;
® etapa elabordrii propunerilor supuse procesului de avizare- consultare;

® ctapa elabordrii propunerii finale- consultare.

Procesul de informare a publicului se realizeazd si prin intermediul Platformei nationale de
planificare urband si teritoriald s$i autorizare a construirii*22. P&nd la dezvoltarea sectiunii
dedicate informdrii din cadrul platformei, procesul de informare se va realiza pe pagina proprie de
internet a autoritdfii competente cu aprobarea planului, si cu respectarea prevederilor QOrdinului

ministrului dezvoltdrii regionale si turismului nr. 2.701/2010 P privind aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea

planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificdrile si completdrile ulterioare.
*22 In conformitate cu Codul amenajirii teritoriului, urbanismului si constructiilor, art. 98
alin. (4)
2. STANDARD DE REPREZENTARE GRAFICA
ZONIFICARE FUNCTIONALA - EXISTENT SI PROPUS (a se vedea imaginea asociatd)
(a se vedea imaginea asociata)
ZONE DE PROTECTIE/RISC/RESTRICTII*23
*23 In corelare cu Anexa 2 la Ordinul ministrului dezvoltdrii, Jlucrdrilor publice si
administratiei nr. 904/2023 - Norme tehnice privind seturile de date spatiale aferente
documentatiilor de urbanism
(a se vedea imaginea asociatd)
(a se vedea imaginea asociatéd)
(a se vedea imaginea asociatd)
RETELE TEHNICO-EDILITARE*24
*24 In corelare cu Anexa 2 la Ordinul Ordinul ministrului dezvolt3rii, lucrdrilor publice si
administratiei nr. 904/2023 - Norme tehnice privind seturile de date spatiale aferente
documentatiilor de urbanism
(a se vedea imaginea asociatd)
(a se vedea imaginea asociatd)
(a se vedea imaginea asociatd)
PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR (a se vedea imaginea asocilata)
CAI DE COMUNICATIE*25
*25 In corelare Anexa 2 la Ordinul)l ministrului dezvoltdrii, lucrdrilor publice si
administratiei nr. 904/2023 - Norme tehnice privind seturile de date spatiale aferente
documentatiilor de urbanism :
(a se vedea imaginea asociatd)
(a se vedea imaginea asociata)
RETEAUA HIDROGRAFICA (a se vedea imaginea asociatd)
LIMITE (a se vedea imaginea asociatd)
3. ANEXE
3.1. STANDARD DE PREZENTARE A DATELOR S$I INFORMATIILOR SPATIALE DIN DOCUMENTATIILE DE AMENAJAREA
TERITORIULUI SI DE URBANISM, PENTRU A PUTEA FI GESTIONATE IN SISTEM GIS
Prevederile privind elaborarea bazei de date GIS se coreleazd cu prevederile Ordinul MDLPA

904/2023 privind modificarea si completarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare s$i actualizare a
documentatiilor de wurbanism, aprobate prin - QOrdinul viceprim-ministrului, ministrul dezvoltdrii
regionale si administratied publice, nr. 233/2016 , Anexa nr. 1 (Anexa nr. 5 la normele
metodologice) - m hni privind seturile de date spatiale aferente documentatiilor de
urbanism $i Anexa nr. 2 (Anexa 6 la normele metodologice) - HNorme tehnic pentru realizarea

seturilor de date spatiale aferente planurilor de amenajare a teritoriului judetean.
3.2. Glosar de termeni

TERMEN DEFINITIE

localitatea sau/si
arealul situat in zone
cu factori climatici
benefici si care are
Statiune conditii pentru
climaticd asigurarea mentinerii
$i ameliordrii
sdndtdfii gi/sau a
capacitdtii de muncs,
precum $i a odihnei si
reconfortdrii;

localitatea sau/si
arealul care

Statiune indeplinesgte
balneoclimaticd |conditiile prevazute
pentru o statiune
balneard si o statiune
climatica

teritoriu cu valoare
remarcabild prin
caracterul sdu de
unicitate si coerentd
peisajerd, teritoriu
avénd valoare
particulard in materie
Peisajul de arhitecturad si
cultural patrimoniu natural sau
valoros construit ori fiind




mirturie a modurilor
de viatd, de locuire
sau de activitate si
ale traditiilor
industriale,
artizanale, agricole
ori forestiere.

se urmdresc
investigarea si
estimarea evolutiilor
viitoare ale
fenomenelor si
proceselor din
domeniile-tinta
Diagnosticul diagnosticate, pentru
prospectiv evidentierea
problemelor si
oportunititilor legate
de desfasurarea
acestora, raportate la
necesitdtile si
obiectivele
colectivitdtilor.

are ca scop integrarea
rezultatelor
analizelor in vederea
evidentierii
principalelor aspecte
negative care
afecteazd structurile
teritoriale, sociale
si economice ale
judetului, precum s$i a
potentialului de care
Diagnosticul acesta beneficiazd.
general Diagnosticul general
stabileste relatiile
dintre diferitele
domenii, in scopul
formuldrii sintetice a
problemelor
identificate $i al
stabilirii ierarhiei
prioritdfilor de
solutionare, in
functie de
complexitatea
problemelor.

Tiparele urbane
rezultate din analiza
relatiilor dintre
Morfologia cladiri, parcelar,
urband trama stradald si
spatiile publice, care
determind coerenta
viitoarelor
configuratii urbane

Parte a unui teritoriu
in care parcelarul,
trama stradald, modul
de construire si
amplasare a
clidirilor, indltimea
Zond cliddirilor si
constituitd: functiunile sunt
existente si
stabilizate si pot
asigura continuitatea
si coerenta
viitoarelor
configuratii urbane.

ANEXA 6

FORMULARE UTILIZATE IN PROCESUL DE ELABORARE,
MODIFICARE/ACTUALIZARE SI APROBARE A DOCUMENTATIILOR
F 01 - Cerere pentru emiterea avizului de initiere

C&tre ...[conducdtorul autoritdtii administratiei publice emitente*)]...

Nr. ...... din ........ 20....

CERERE

pentru emiterea avizului de initgiere

Subsemnatul*1l) ........., CNP ..........., cu domiciliul/sediul*2) in judetul ..........,
municipiul/orasul/comuna .........., satul ....... ..., sectorul ..........., cod postal
StEr. +vevevesee. N¥. .v., b1. ..., sC. ..., et. ..., ap. ..., telefon/fax .............., e-mail

cie e eeeeeny

in calitate de/reprezentant al ................ CUL/CIF ...........,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 169/2026 privind Codul amenajdrii teritoriului,

urbanismului si constructiilor , solicit emiterea avizului de initiere pentru elaborarea Planului
urbanistic zonal pentru*3) ......... R

in scopul:

[ ] Detalierii conditiilor de construire stabilite prin PUG;

[ ] Modificdrii limiteil intravilanului si realizarii de operatiuni de
urbanizare/dezurbanizare;

[ ] Modificdrii parcelarului existent;




Modificdrii reglementdrilor la nivel de UTR;
Modificdrii reglementdrilor in zone protejate;

[ 1 Reglementdrii wurbanistice a terenurilor
reconstituit/constituit.

Studiul de oportunitate,
urbanist cu drept de semndturd
desenate, dupd cum urmeazd:

Piese scrise:
memoriu tehnic explicativ, care cuprinde:
prezentarea investitiei/operatiunii propuse;
® indicatorii propusi;
e modul de integrare a investitiei/operatiunii propuse
® prezentarea consecintelor economice si sociale la
si/sau la nivelul unitdtii administrativ-teritoriale;
® planul de actiune pentru etapizarea investitiilor,
vor fi suportate de solicitant si categoriile de costuri

—_———

a fost
atestat

anexat prezentei,

Modificdrii functionale acolo unde reglementarea PUG nu se mai poate aplica;
Reconversiei functionale sau proiecte de modificare a functiunilor:

restituite sau cu drept de proprietate
elaborat de cdtre .............. , respectiv
............ , compus din piese scrise si

in zona;
nivelul unitdtii teritoriale de referintd

care va stabili categoriile de costuri ce
care revin in sarcina autoritdtii publice

locale, daca este cazul
Piese desenate:
incadrarea 1in
reglementare;
conceptul propus plan de situatie cu prezentarea functiunilor,
asigurare al accesurilor si utilitdtilor;
- volumetrii, desfisurate stradale, scheme si alte materiale grafice care susfin s$i argumenteaza
propunerea, dacd sunt considerate relevante in analiza oportunitdtil de cdtre elaborator sau CTATU;
Anexez la prezenta cerere:
a) Certificatul de urbanism nr. din emis de (copie)
b) Dovada titlului asupra imobilului teren si/sau constructii/extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi (copie)
¢) Studiul de oportunitate
d) Chitanta de platd a taxel de emitere a avizului de initiere
Semndtura**)

zond pe suport topografic/cadastral, cu delimitarea zonei de studiu si de

- - a vecinatatilor, modul de

*1) Numele si prenumele solicitantului:
persoand fizicd sau reprezentant al firmei (persoand Jjuridicd),
acesteia, precum si a calitdtii solicitantului in cadrul firmei.

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizicd se completeazd cu date privind domiciliul acesteia / pentru persoand

juridicd se completeazid cu date privind sediul social al firmei.

*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

*4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de
urbanism emis in care este solicitatd obtinerea avizului de initiere.

cu precizarea denumirii

*) Se completeazd, dupd caz:
- Presedintele Consiliului Judetean .......... /Primarul municipiului  Bucuresti/Primarul
municipiului .......... /Primarul orasului .......... /Primarul comunei ..........

**) Se va inscrie in clar numele solicitantului:
numele si prenumele acesteia/ pentru persoand Jjuridica:

si se va adduga semndtura olografd a solicitantului,

numele si
impreund cu

pentru persocana fizica:
prenumele reprezentantului acesteia,
stampila persoanei juridice.

F 02 - Aviz de initiere
ROMANIA
Judetul ...........
Consiliul Judetean/Primdria
emitente*)]....
Aprobat,
Presedintele Consiliului Judetean/Primar**),

Municipiului/Orasului/Comunei ....[autoritatea administratieil

publice

(numele, prenumele si semndtura)

Ca urmare a cererii adresate de*l) ................ , cu domiciliul/sediul*2) in judetul
............ , municipiul/orasul/comuna ............., Satul .........., sectorul .........., cod
postal .......... ;, Str. ... nr. ..., bl. ..., sc. .., et. ..., ap. ..., telefon/fax
........... , eemail ............, inregistratid la nr. ...... din ......... 20...,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 169/2026 privind Codul amenajdrii teritoriului,
urbanismului si constructiilor , Se emite:

AVIZ DE INITIERE

Nr. din ........

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru*3) ....................

cu scopul:

[ ] Detalierii conditiilor de construire stabilite prin PUG;

[ ] Modificarii limitei intravilanului si realizarea de operatiuni de

urbanizare/dezurbanizare;

[ 1] Modificarii parcelarului existent;
Modific&rii functionale unde reglementarea PUG nu se mai poate aplica;
Reconversiei functionale sau proiecte de modificare a functiunilor;
Modific&drii reglementdrilor la nivel de UTR;
Modificdrii reglementdrilor in zone protejate;

— .
—_—



[ 1 Reglementdrii urbanistice a terenurilor restituite sau cu drept de proprietate
reconstituit/constituit.
cu respectarea urmdtoarelor conditii:
1. Teritoriul care urmeazi sid fie reglementat prin P.U.Z*1):Conform anexei*5) la prezentul aviz,
teritoriul este delimitat:

*1) Zona de reglementare a PUZ se compune cel putin din imobilele care au generat elaborarea
documentatiei de urbanism, imobilele invecinate direct, precum $i cele amplasate pe aliniamentul opus.
in misura in care PUZ include imobile monument istoric, zona de reglementare va include integral zona
de protectie a acestora, asa cum a fost delimitatd la momentul clasdrii sau prin documentatii de
urbanism ulterioare <clasirii monumentului istoric. Conditii suplimentare s$i zona minimd de
reglementare pot fi stabilite, prin PUG si regulamentul local de urbanism.

2. Teritoriul care urmeazd si3 fie studiat prin P.U.Z*2).:Conform anexei*5) la prezentul aviz,
este delimitat: :

*2) Zona minimd de studiu se defineste de catre institutia arhitectului-sef in raport cu
impactul estimat al detalierilor, operatiunilor sau modificdrilor vizate asupra retelei de transport,
asupra serviciilor de educatie, s3ndtate, socio-culturale, impactul vizual al configuratiei
volumetrice, impactul de mediu si altele asemenea $i cuprinde zona de reglementare a PUZ, precum si
zona de impact direct la nivelul unititii administrativ-teritoriale.

3. Categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventualele servituti, restrictii sau interdictii
de urbanism in raport cu investitia propusad

4, Indicatori urbanistici - limitele minime s$i maxime;

5. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitdtilor;

6. Capacitdtile de transport admise

8. Incadrarea in documentatiile de amenajare a teritoriului si in documentatiile de urbanism
aplicabile zonei

10. Necesitatea achitdrii taxei 1locale de echipare a teritoriului stabilita in Legea nr.

169/2026 la art. 63 alin. (3) , dupad caz

11. Necesitatea negocierii contractelor de urbanizare sau restructurare urband in cadrul comisiei
de negociere prevdzutd in Legea nr. 169/2026 la art. 63 alin. (4) , dupd caz.

12. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului

13. Studii de fundamentare necesare:

Studiile de fundamentare obligatorii pentru elaborarea PUZ, stabilite la Art. 71, alin (1) din

Legea nr. 169/2026
. Studiul topografic;
Studiul geotehnic;
Studiul socio-economic si echipamente publice necesare;
Studiul de contributie la tranzitia cdtre neutralitate climaticd;
. Studiul privind circulatia juridicd a terenurilor

o oaooce



Alte studii de fundamentare:
14.-ﬁiégé‘ééiééiég-éi.;éé;durilor necesare necesare
15..Aiéé'ééééiéii'éé;é.;;.rezultat in urma analizei Studiului de oportunitate in cadrul sedintei
nr., .... din data de ............ a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism:
féé;ééééi‘.ggié .é;£é'.;alabil de la data emiterii sale pénid la aprobarea documentatiei de

urbanism.
Prezentul aviz este transmis solicitantului prin mijloace electronice, in ziuwa eliberdrii, la

(numele; prenumele si semnatura)
*1) Numele si prenumele solicitantului:
- persoand fizied sau reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii
acesteia, precum si a calitdtii solicitantului in cadrul firmei.
*2) Adresa solicitantului:
- pentru persocand fizicd se completeazd cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persocand juridicd se completeazd cu date privind sediul social al firmei.
*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
*4) Date de identificare ale imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de
urbanism emis in care este solicitatd obtinerea avizului de initiere.
*5) Una sau mai multe piese desenate ce contin plan topografic/cadastral actualizat, furnizat
de oficiile de cadastru si publicitate imobiliard, cu delimitarea zonei de studiu si de reglementare a
P.U.Z.
*) Se completeazd, dupa caz: Consiliul Judetean ......0.00.. /Primdria Municipiului
Bucuresti/Primdria Municipiului .......... /Primdria Orasului .......... /Primdria Comunei ..........
**) Se completeazd, dupd caz: Presedinte Consiliu Judetean/ Primarul general al municipiului
Bucuresti / Primar.
**%) Se va semna de arhitectul-sef, care indeplineste studiile stabilite la art. 126, alin (1)
din Legea nr. 169/2026 .
F 03 - Aviz de initiere emis pentru cel putin 2 UAT
ROMANIA
Judetul ...........
Consiliul Judefean ...[autoritatea administratiei publice emitente]...
Aprobat,
Presedintele Consiliului Judetean,

(numele, prenumele s$i semndtura)

Ca urmare a cererii adresate de*l) ................ , cu domiciliul/sediul*2) in Jjudetul
.......... , municipiul/oragul/comuna .........., satul .........., sectorul .........., cod postal
.......... ;, Str. ......ie....DF. ..., bPl. ..., 8C. ..., et. ..., @ap. ..., telefon/fax ..........., e-
mail ...iiiennnns , inregistratd la nr. ... din ........ /20...,

si a avizelor prealabile emise de:

— Primarul*) .....iieeniiinnenn , aviz nr. .... din ........ ,
— Primarul*) .......iiiiiinann , aviz nr. .... din ........ B
in conformitate cu prevederile Legii nr. 169/2026 privind Codul amenajdrii teritoriului,

urbanismului si constructiilor , Se emite

AVIZ DE INITIERE

Nr. ... din ........

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru*3) .................. ,

cu scopul:

[ ] Detalierii conditiilor de construire stabilite prin PUG;

[ ] Modificarii limitei intravilanului si realizarea de operatiuni de
urbanizare/dezurbanizare;

[ 1 Modificdrii parcelarului existent;
Modific&rii functionale unde reglementarea PUG nu se mail poate aplica;
Reconversiei functionale sau proiecte de modificare a functiunilor;
Modificdrii reglementdrilor la nivel de UTR;
] Modificdrii reglementdrilor in zone protejate;

[ 1 Reglementdrii wurbanistice a terenurilor restituite sau cu drept de proprietate
reconstituit/constituit.

cu respectarea urmdtoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazd s& fie reglementat prin P.U.Z*3):Conform anexei) la prezentul aviz,

teritoriul este delimitat de:

— — /o
—_—

*3) Zona de reglementare a PUZ se compune cel putin din imobilele care au generat elaborarea



documentatiei de urbanism, imobilele invecinate direct, precum $i cele amplasate pe aliniamentul opus.
In misura in care PUZ include imobile monument istoric, zona de reglementare va include integral zona
de protectie a acestora, asa cum a fost delimitatd la momentul clasdrii sau prin documentatii de

urbanism wultericare clasirii monumentului istoric. Conditii suplimentare s$i 'zona minimd de
reglementare pot fi stabilite, prin PUG si regulamentul local de urbanism.
2. Teritoriul care urmeazd sd fie studiat prin P.U.Z*4).: Conform anexei*5) la prezentul aviz,

teritoriul este delimitat de:

La NoXrd: wevvesvonrronencanceocnesnns B

La Sud: G SWyE0 00 e ST, .00 .

La eSt: Wieer e dsinasceeranmnaaiionnas '

*4) Zona minimd de studiu se defineste de cdtre institutia arhitectului-sef 1in raport cu
impactul estimat al detalierilor, operatiunilor sau modificdrilor vizate asupra retelei de transport,
asupra serviciilor de educatie, sdndtate, socio-culturale, impactul wvizuwal al configuratiei
volumetrice, impactul de mediu si altele asemenea si cuprinde zona de reglementare a PUZ, precum s$i
zona de impact direct la nivelul unitdtii administrativ-teritoriale.

3. Categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventualele servituti, restrictii sau interdictii
de urbanism in raport cu investitia propusé

4. Indicatori urbanistici - limitele minime $i maxime;

5. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor;

6. Capacitdtile de transport admise

7. Modul de construire in raport cu caracterul zoneil

8. Incadrarea in documentatiile de amenajare a teritoriului si in documentatiile de urbanism
aplicabile zonei

9. Planului de actiuni

10. Necesitatea achitdrii taxei locale de echipare a teritoriului stabilitad 1iIn Legea nr.
169/2026 la art, © in. (3) , dupd ca:z

11. Necesitatea negocierii contractelor de urbanizare sau restructurare urband in cadrul comisiei
de negociere prevazutd in Legea nr. 169/2026 la art. 63 alin. (4) , dupa caz.

12. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivd din procedurile specifice de informare si
consultare a publicului

13. Studii de fundamentare necesare:

Studiile de fundamentare obligatorii pentru elaborarea PUZ, stabilite la axt. 71, alin (1) din

Legea nr. 169/2026 :

a. Studiul topografic;

b. Studiul geotehnic;
Studiul socio-economic gi echipamente publice necesare;
Studiul de contributie la tranzitia cdtre neutralitate climaticd;
. Studiul privind circulatia juridicd a terenurilor.
. Alte studii de fundamentare:.

Q0

15. Alte conditii care au rezultat in urma analizei Studiului de oportunitate in cadrul sedintei
nr. .... din data de .......... a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism:

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pand la aprobarea documentatiei de

urbanism.
Prezentul aviz este transmis solicitantului prin mijloace electronice, in ziua eliberdrii, la

(numele, prenumele si semndtura)
*]) Numele si prenumele solicitantului:
- persoanid fizicd sau reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii
acesteia, precum s$i a calitdtii solicitantului in cadrul firmei.
*2) Adresa solicitantului:
- pentru persocand fizicd se completeazd cu date privind domiciliul acesteia / pentru persoana
juridic3d se completeazd cu date privind sediul social al firmei.
*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
*4) Date de identificare ale imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de



urbanism emis in care este solicitatd obtinerea avizului de initiere.

*5) Una sau mai multe piese desenate ce contin plan topografic/cadastral actualizat, furnizat
de oficiile de cadastru si publicitate imobiliard, cu delimitarea zonei de studiu si de reglementare a
P.U.Z.

*) Se completeazd, dupa caz: Primd3ria Municipiului Bucuresti/Primdria Municipiului
.......... /Primdria Orasului ........../Primdria Comunei ..........

*%*) Se va semna de arhitectul-sef, care indeplineste formatia profesionald stabilitd la art.
126, alin (1) din Legea nr. 169/2026

F 04 - Cerere pentru emiterea aviz PUZ

Citre ... [conducdtorul autoritdtii administratiei publice emitente*)]...

Nr. .... din .......... 20....

CERERE

Subsemnatul*l) ........... ;, CNP ... , cu domiciliul/sediul*2) in judetul ........... ’
municipiul/orasul/comuna ........... , satul ........... , sectorul ........... , cod postal ........... ’
SEr. tiiieniiann nr. ..., bi. ..., sc. ..., et. ..., ap. ..., telefon/fax ........... , e-mail
........... '

in calitate de/reprezentant al ........... CUI/CIF ..oiivvunnn ,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 169/2026 privind Codul amenajdrii teritoriului,
urbanismului si constructiilor ,

solicit emiterea avizului tehnic pentru Planul urbanistic zonal*3) ........iiiiiiiinian,

elaborat in scopul:

[ ] Detalierii conditiilor de construire stabilite prin PUG;

[ ] Modificarii limitei intravilanului si realizdrii de operatiuni de
urbanizare/dezurbanizare;

[ ] Modificdrii parcelarului existent;
] Modificirii functionale acolo unde reglementarea PUG nu se mai poate aplica;
] Reconversiei functionale sau proiecte de modificare a functiunilor;
]
]

Modificdrii reglementdrilor la nivel de UTR;
Modificdrii reglementdrilor in zone protejate;

[ 1 Reglementd3rii wurbanistice a terenurilor restituite sau cu drept de proprietate
reconstituit/constituit.

[
[
[

generat de imobilul*4) ......... ...t R

Studiul de oportunitate a fost analizat de cdtre Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului
si urbanism in sedinta nr. ..... din data de .............

A fost obtinut Avizul de inifiere nr. .... din data .......... , anexat prezentei.

Planul urbanistic zonal este coordonat/elaborat de cdtre .............. , respectiv urbanist cu
drept Semnaturd ......cevueeen , atestat ... ... i sl este compus din:

a) Piese scrise:

- memoriul general;

- regulamentul local de urbanism;

- planul de actiune pentru implementare si programul de investitii publice.

b) Piese desenate:

- planul de incadrare in PUG, cu marcarea unitdtilor teritoriale de referintd supuse
reglementdrii prin planul urbanistic zonal;

- planuri sectoriale privind situatia existentd cu evidentierea disfunctionalitdtilor;

-~ planul cu reglementdri urbanistice, care cuprinde si limitele si interdictiile de urbanism,
conformarea spatial-volumetricd, amplasarea dotdrilor de interes public, cu marcarea tuturor zonelor
de protectie,

- conditiilor si limitelor in folosinta terenurilor;

- planul cu reglementdri de precoordonare echipare edilitard;

- planul privind circulatia juridicid a terenurilor si obiective de utilitate public&;

- planul cu zonele de compatibilitate aferente amplasamentelor care se incadreazd in prevederile

Legii nr. 59/201%6 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate
substante periculoase, cu completdrile ulterioare;

- planul cu misurile de rezilientd climaticd, reducerea insulelor de cdldurd si utilizare a
energiei regenerabile.

¢) Alte piese scrise si desenate, dupd caz:

Anexez la prezenta cerere:

a) Certificatul de urbanism nr. .... din ........... emis de .......c.0000nn (copie)

b) Dovada titlului asupra imobilului - teren si/sau constructii/extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi (copie)

c) Avizul unic integrat de la nivel local nr. .... din data ........... impreund cu Procesul-

verbal al sedintei comisiei locale de avizare integratd a documentatiilor de amenajare a teritoriului
si urbanism, anexat avizului

.d) Avizul unic integrat de la nivel central nr: .... din data ........ , impreund cu Procesul-
verbal al sedintei comisiei locale de avizare integratd a documentatiilor de amenajare a teritoriului
si urbanism, anexat avizului, dacd este cazul.

e) Alte avize s$i acorduri: ..... ... i

f) Planul urbanistic zonal.

g) Chitanta de platd a taxei de emitere a avizului

*1) Numele si prenumele solicitantului:
- persocand fizicd sau reprezentant al firmei (persoand Jjuridicd), cu precizarea denumirii
acesteia, precum si a calit3tii solicitantului in cadrul firmei.



*2) Adresa solicitantului:
- pentru persoand fizici se completeazd cu date privind domiciliul acesteia / pentru persoand
juridicd se completeazd cu date privind sediul social al firmei.
*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

*4) Date de identificare a imobilului - teren $i/saﬁ constructii - conform certificatului de
urbanism emis in care este solicitatd obtinerea avizului de oportunitate.

*) Se completeaza, dupa caz: Presedintele Consiliului Judefean .......... /Primarul
municipiului Bucuresti/Primarul municipiului .......... /Primarul orasului .......... /Primarul comunei

**%) Se va inscrie in clar numele solicitantului:

- pentru perscand fizic&: numele si prenumele acestela/pentru persoand Jjuridica: numele si
prenumele reprezentantului acesteia, $i se va adduga semndtura olografd a solicitantului, Impreund cu
stampila persocanei juridice.

F_05 - Formular aviz PUZ

ROMANIA

Judetul ............

Consiliul Judetean/Primdria Municipiului/Orasului/Comunei ...[autoritatea administratiei
publice emitente*)]..

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de*l) .............. , cu domiciliul/sediul*2) iIn judetul
.......... , municipiul/ora$ul/comuna veeesreve., satul .........., sectorul ......... cod postal
.......... , str. ........... DF. ..., bl. ..., sC. ..., et. ..., @p. ..., telefon/fax ..........., e-
mail .eieiannns , inregistratd la nr. ... din ........... ,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 169/2026 privind Codul amepnajdrii teritoriului,
urbanismului si constructiilor , se emite urmiatorul:

AVIZ

Nr. ... din ..........

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) ................

generat de imobilul#*4) ....................

Initiator: ..............

Proiectant: ........ PPN

Specialist cu drept de semnatura RUR: .....iiiieenennn.

Studiul de oportunitate a fost analizat de cdtre Comisia tehnice de amenajare a teritoriului
si urbanism in sedinta nr. .... din data de ..............

A fost obtinut Avizul de initiere nr. .... din data ..........

Amplasare, delimitare suprafatd zona reglementatd, suprafatd =zona studiatd Iin P.U.Z.:

1. Prevederi P.U.G.-R.L.U./P.U.Z.-R.L.U. in vigoare:

-~ UTR ..ivvvvennn ;

- regim de construire: ........... ;

- functiuni predominante: ........... ;

- Hmax = ....... ceeed

- POT max = ....ceeeone H

— CUT maxX = ...veeooens ;

- retragerea minimd fatd de aliniament = ........... g

- retrageri minime fatd de limitele laterale = ........... ;
- retrageri minime fatd de limitele postericare = .........
- circulatii si accesuri: ........... ;

— echipare tehnico-edilitard: ...........

2. Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

= UTR ... ;

- regim de construire: ........... H
- functiuni predominante: ........... ;

- Hmax = ........... ;

- POT maxXx = .....occnun H

— CUT Mmax = ...coosovos ;

- retragerea minimd fatd de aliniament = ........... ;

- retrageri minime fat3 de limitele laterale = ........... H

— retrageri minime fatd de limitele postericare = ........... ;

- circulatii si accesuri: ........... H

- echipare tehnico-edilitara: ...........

4. Prezentul aviz este valabil numai impreund cu:

a) Avizul unic integrat de 1la nivel local nr. .... emis la data: .......... , 1mpreunda cu
Procesul-verbal al sedintei comisiei locale de avizare integratd a documentatiilor de amenajare a
teritoriului si urbanism, anexat avizului

b) Avizul unic integrat de la nivel central nr. .... emls la data: .......... , 1lmpreund cu
Procesul-verbal al sedintei comisiei de avizare integratd de la nivel national a documentatiilor de
amenajare a teritoriului si urbanism, anexat avizului dacd este cazul

¢) Documentatia de wurbanism PUZ, constadnd in piesele scrise si desenate, vizate spre
neschimbare.

Specialistii cu drept de semndturd Impreund cu beneficiarul documentatiei rdspund pentru
exactitatea datelor si veridicitatea 1inscrisurilor s$i pentru respectarea 1in integralitate a
legislatiei in vigoare la coordonarea documentatiilor sau elaborarea pdrtilor de documentatii,
potrivit dreptului de semndturd acordat de Registrul Urbanistilor din Romdnia.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.Z.

Proiectul pentru autorizarea construirii si proiectul tehnic de executie se pot Intocmi numai
dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acestuia.



Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. .... din ........... yemis de .t i

Arhitect-sef**),

(numele, prenumele si semnatura)

*1) Numele si prenumele solicitantului:

- persocand fizicd sau reprezentant al firmei (perscand juridicd), cu precizarea denumirii
acesteia, precum si a calitdtii solicitantului in cadrul firmei.

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizicd se completeazd cu date privind domiciliul acesteia / pentru persoand
juridica se completeazd cu date privind sediul social al firmei.

*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.

*4) Date de identificare a dimobilului - teren si/sau constructii - conform =zonei de
reglementare a PUZ stabilitd prin avizul de initiere, care se compune cel pufin din imobilele care au
generat elaborarea documentatiei de urbanism, imobilele invecinate direct, precum si cele amplasate pe
aliniamentul opus.

*) Se completeazd, dupa caz: Primdria Municipiului .......... /Primdria Orasului
.......... /Primdria Comunei ..........

**) Se va semna de arhitectul-sef, care care indeplineste condifiile de studii universitare sau
postuniversitare de specialitate prevdzute la art. 126 alin. (1) din Tegea nr. 169/2026 privind
Codul amenajarii teritoriului, urbanismului si constructiilor

F 06 - Cerere pentru emitere aviz PUD

Cédtre ....[conducdtorul autoritdtii administratiei publice emitente*)]....

Nr. .... din .......... 20....

CERERE

Subsemnatul*l) .............. ;, CNP ... ..o , cu domiciliul/sediul*2) in judetul ......... ’
municipiul/orasul/comuna ......... , satul ......... , sectorul ......... , cod postal ......... , str.
......... nr. ..., bl. ..., sc. ..., et. ..., ap. ..., telefon/fax ........., email ............,

in calitate de/reprezentant al ......... CUI/CIE tvvirernnnnnns ,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 169/2026 privind Codul amenajdrii teritoriului,
urbanismului si constructiilor ’

solicit emiterea avizului tehnic pentru Proiectul urbanistic de detaliu*3) .................

elaborat in scopul
[ ] detalierii amdnuntite a prevederilor stabilite prin PUG sau PUZ

[ 1 dezvoltdrii de investitii in domeniul energiei regenerabile aflate 1In intravilanul
unitdtilor administrativ- teritoriale, in conditiile art. 81 alin. (3)

[ ] realizdrii operatiunii urbanistice de parcelare in maximum 12 loturi destinate locuintelor
individuale si functiunilor conexe, cu intrunirea cumulativd a conditiilor stabilite prin art. 82
alin. (2) 1it. i) si ii)

[ 1 pentru stabilirea modului de amplasare si conformare a statiilor de metrou, 1iIn conditiile

art. 82 alin. (1) 1it. f)
[ ] pentru stabilirea modulul de amplasare si conformare a punctelor de trecere a frontierei
[ ] pentru amenajarea si sistematizarea strdzilor de categoria a III-a si a IV-a existente si
intersectiilor dintre acestea
[ ] modificdrii reglementdrilor aprobate prin documentatii de urbanism de nivel superior
Intrucéat:

a) terenul are geometrie neregulata si nu pot fi acomodate suprafete cu geometrii regulate;

b) conditiile minime de construibilitate ale parcelei, reglementate prin documentatiile de
urbanism privind suprafata terenului si/sau frontul stradal, nu sunt indeplinite, iar diferentele sunt
sub limita unel abateri de 10% fatd de valorile minime stabilite

c) este necesard acoperirea de calcane si/sau alinierea la cornise existente

d) se referd la zonele sau cazurile particulare stabilite prin prescriptiile generale sau
specifice din regulamentele de urbanism locale aferente PUG sau PUZ in vigoare

e) este necesar a se extinde cladirile publice existente in vederea conformdrii la reglementdrile
tehnice in vigoare

generat de imobilul*4) .......ccviiieiinnn..

Proiectul urbanistic de detaliu este coordonat/elaborat de cdtre ............. , respectiv
urbanist cu drept de semndtura ............ , atestat ... it ii i,
Proiectul urbanistic de detaliu a fost analizat de cdtre Comisia tehnic& de amenajare a
teritoriului si urbanism in sedinta nr. .... din data de ..........
Anexez la prezenta cerere:
a) Certificatul de urbanism nr. .... din ......... emis de .....tiineiennns (copie)
b) Dovada titlului asupra imobilului - teren si/sau constructii/extrasul de plan cadastral
actualizat la zi si extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi (copie)
¢) Acordul unic nr. .... din data ......... ...,

d) Alte avize si acorduri: ...............
e) Proiectul urbanistic de detaliu.
f) Chitanta de platd a taxei de emitere a avizului ............
Semndtura**)
*1) Numele si prenumele solicitantului:
- persoand fizic&d/reprezentant al firmei (persocand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia,
precum $i a calitatii solicitantului in cadrul firmei.
*2) Adresa solicitantului: pentru perscand fizicd se completeazd cu date privind domiciliul
acesteia / pentru perscanad juridicd se completeazd cu date privind sediul social al firmei.
*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
*4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de



urbanism emis in care este solicitatd obtinerea avizului de oportunitate. .
*) Se completeazd, dupd caz: Presedintele Consiliului Judetean ......... /Primarul municipiului
Bucuresti/Primarul municipiului ......... /Primarul oragului ......... /Primarul comunei .........
**)} Se va inscrie in clar numele solicitantului:
- pentru persocand fizicd: numele si prenumele acesteia;
- pentru persoand Jjuridic3: numele si prenumele reprezentantului acesteia, si se va adduga
semndtura olografd a solicitantului, impreund cu stampila persoanei juridice.
F 07 - Aviz Proiect urbanistic de detaliu
ROMANIA
Judetul ....niivnin...
Consiliul Judetean/Primdria Municipiului/Orasului/Comunei ...[autoritatea administratiei
publice emitente*)]...
Arhitect-sef

Ca urmare a cererii adresate de*l) .....c.cvieeeen. , cu domiciliul/sediul*2) 1in judeful
.......... , municipiul/orasul/comuna .........., satul .........., sectorul .........., cod posgtal
.......... , Str. ...i.i.... NX¥. ..., bl. ..., sC. ..., et. ..., @ap. ..., telefon/fax .........., e-
mail .......... , inregistratd la nr. .... din ....... 20...,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 169/2026 privind Codul amenajdrii teritoriului,
urbanismului si constructiilor , Se emite urmatorul:

AVIZ

Nr. .... din ..........

pentru Proiectul urbanistic de detaliu pentru*3) ............ generat de imobilul/ele*4)

cu scopul:
[ ] detalierii amdnuntite a prevederilor stabilite prin PUG sau PUZ
[ 1 dezvoltdrii de investitii in domeniul energiei regenerabile aflate in intravilanul

unitdtilor administrativ- teritoriale, in conditiile art. 81 alin. (3)

[ ] realizdrii operatiunii urbanistice de parcelare in maximum 12 loturi destinate locuintelor
individuale si functiunilor conexe, cu Intrunirea cumulativd a conditiilor stabilite prin art. 82
alin. (2) 1it. i) si i)

[ 1 pentru stabilirea modului de amplasare s$i conformare a statiilor de metrou, in conditiile

art. 82 alin. (1) 1lit. f)

[ ] pentru stabilirea modului de amplasare si conformare a punctelor de trecere a frontierei

[ ] pentru amenajarea si sistematizarea strédzilor de categoria a III-a $i a IV-a existente si
intersectiilor dintre acestea

[ 1] modificdrii reglementdrilor aprobate prin documentatii de wurbanism de nivel superior
intrucét:

[ 1 terenul are geometrie neregulatd si nu pot fi acomodate suprafete cu geometrii regulate;

[ 1 conditiile minime de construibilitate ale parcelei, reglementate prin documentatiile de
urbanism privind suprafata terenului si/sau frontul stradal, nu sunt indeplinite, iar diferentele sunt
sub limita unei abateri de 10% fatd de valorile minime stabilite

[ ] este necesar3d acoperirea de calcane gi/sau alinierea la cornige existente

[ ] se referd la zonele sau cazurile particulare stabilite prin prescriptiile generale sau
specifice din regulamentele de urbanism locale aferente PUG sau PUZ in vigoare

[ ] este necesar a se extinde clddirile publice existente 1in vederea conformdrii 1la
reglementdrile tehnice in vigoare

Proiectul wurbanistic de detaliu a fost analizat de cdtre Comisia tehnice de amenajare a
teritoriului si urbanism in sedinta nr. .... din data de ..........

Inifiator: .......eeeenenn

Proiectant: .........0.uun

Specialist cu drept de semniturd RUR: ...............

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.D.: ...............

Prevederi P.U.G. - R.L.U./ P.U.Z. - R.L.U in vigoare:
— UTR ...iievevrennn ;
— functiuni predominante: ............. ;
- regim de construire: ............. H
- regim de indltime maxim = ............. ;
- Hmax = .......... ;
- POTmax = .......... ;
— CUT max = «c.vuvuennnn H
- retragerea minimd fatad de aliniament = .......... ;
- retrageri minime fatd de limitele laterale = .......... 5

- retrageri minime fatd de limitele posteriocare = ..........
— amplasarea clddirilor pe aceeasi parcela: ..........
Prevederi P.U.D. propuse:
- regim de construire: ..........
- regim de inaltime maxim = ..........
- H maxim = ..........
- POT maxim = .......... ;
— CUT maxim = ..........
- retragerea minimd fatd de aliniament = ..........
- retrageri minime fatd de limitele laterale = .......... H
- retrageri minime fatd de limita postericard = .......... ;
— amplasarea clddirilor pe aceeasi parcela:
- circulatii si accesuri: .......... ;
— echipare tehnico-edilitard: ..........
Prezentul aviz este valabil numai impreund cu Proiectul urbanistic de detaliu anexat vizat spre



neschimbare. Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 144
alin. (1) 1it. k) din Tegea nr. 169/2026 .
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii P.U.D.
Documentatia tehnicd pentru autorizarea construirii (PAC) se poate iIntocmi numai dupad
aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectdrii iIntocmai a prevederilor acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. .... din .........., emis de ...........
Arhitect-sef**),
[numele, prenumele s$i semndtural
*1) Numele si prenumele solicitantului.
- perscand fizicd sau reprezentant al firmei (persoand Jjuridicd), cu precizarea denumirii
acesteia, precum si a calitdtii solicitantului in cadrul firmei.
*2) Adresa solicitantului:
- pentru persoand fizicd se completeazd cu date privind domiciliul acesteia;
- pentru persoand juridicd se completeazd cu date privind sediul social al firmei.
*3) Denumirea investitiei/operatiunii propuse.
*4) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform certificatului de
urbanism emis in care este solicitatd obtinerea avizului de initiere.
*) Se completeazd cu autoritatea care are dreptul de emitere a avizulul arhitectului-sef, astfel
cum stabileste art. 82 alin. (2} din Legea nr.169/2026 .
**) Se va semna de catre arhitectul-sef care indeplineste conditiile de studii universitare sau

postuniversitare de specialitate prevdzute la art. 126 alin. (1) , astfel cum stabileste art. 84
alin. (2) din Legea nr. 169/2026 .
ANEXA 7

LISTA AVIZELOR NECESARE PENTRU PROMOVAREA DOCUMENTATIILOR
DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI DE URBANISM COMPETENTE
DE INITIERE, AVIZARE $I APROBARE*1)
*1) Art. 87 alin. (4) din legea nr. 169/2026 privind Codul amenajdrii teritoriului,
urbanismului si constructiilor

Categorii de documentatii
Nr. |{(AT - amenajarea Initieaza Avizeaza Aproba
crt.|teritoriului
U - urbanism)

TERITORIUL NATIONAL

Ministerul responsabil in

AT Strategia de domeniul amenajdrii Avizare Prin lege organicd -
1 dezvoltare teritorialid a |[teritoriului, interministeriald, Parlamentul*3)})
Romaniei urbanismului si Institutii din SNAOPSN
constructiilor*2)

AT Planul de amenajare a |Ministerul responsabil in

teritoriului national, domeniul amenajdrii Avizare Prin lege organicd -
2 structurat pe sectiuni teritoriului, interministeriala, Parlamentul*4)

specializate pe domenii urbanismului si Institutii din SNAOPSN

sectoriale constructiilor

TERITORIUL JUDETEAN, INTERCOMUNITAR, METROPCLITAN

Comisia nationald de
avizare integratd a
documentatiilor de
amenajare a teritoriului
51 a documentatilor de
urbanism,

Comisia locald de avizare
integratd a
documentatiilor de
amenajare a teritoriului
51 a documentatilor de
urbanism (nivel
judetean},

Institutiile din SNAOPSN,
dupd caz

Ministerul Mediului prin
Agentia Nationalad pentru
Protectia Mediului -
Directiile judetene de
Consiliul judetean*5) in |mediu,

baza referatului Ministerul de resort in
3 AT Planul de amenajare a |[Institutiei domeniul culturii in Consiliul judetean
teritoriului judefean Arhitectului-sef al conformitate cu
Judetului prevederile Legii nr. 422

/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, cu
modificérile si
completdrile ulterioare
$i Ordonantei de Urgentd
a Guvernului nr. 43/2000
privind protectia
patrimoniului arheologic
si declararea unor situri
arheologice ca zone de
interes national, cu
modificdrile gi
completdrile ulterioare.
Arhitectul-gef al
judetului cu




fundamentarea Comisiei
tehnice de amenajare a
teritoriului si urbanism
de la nivelul judefean
(CTATU)

AT Strategia de
dezvoltare judeteana.

Consiliul judetean*6) in
baza referatului
Institutiei
Arhitectului-sef al
Judetului

Comisia nationald de
avizare integratd a
documentatiilor de
amenajare a teritoriului
si a documentatilor de
urbanism,

Comisia locald de avizare
integratd a
documentatiilor de
amenajare a teritoriului
si a documentatilor de
urbanism ({(nivel
judetean),

Ministerul de resort in
domeniul culturii in
conformitate cu
prevederile Legii nr. 422
/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, cu
modificdrile si
completdrile ulterioare
$i Ordonantei de Urgentd
a Guvernului nr. 43/2000
privind protectia
patrimoniului arheologic
si declararea unor situri
arheologice ca zone de
interes national, cu
modificdrile si
completdrile ulterioare.
Arhitectul-sef al
judetului cu
fundamentarea Comisiei
tehnice de amenajare a
teritoriului si urbanism
de la nivelul judetean
(CTATU)

Instituyiile din SNAOPSN,
dupd caz

Consiliul judetean

AT Planul de amenajare a
teritoriului zonal/
intercomunitar/
intercomunitar aferent
zonei metropolitane

Asociatia de dezvoltare
intercomunitard*?7)
Zona metropolitand

Comisia locala de avizare
integratd a
documentatiilor de
amenajare a teritoriului
gi a documentatilor de
urbanism (nivel
judetean),

Ministerul de resort in
domeniul culturii in
conformitate cu
prevederile Legii nr. 422
/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, cu
modificdrile si
completdrile ulteriocare
si Ordonantei de Urgentd
a Guvernului nr. 43/2000
privind protectia
patrimoniului arheologic
si declararea unor situri
arheclogice ca zone de
interes national, cu
modificdrile si
completdrile ulterioare.
Institutiile din SNAOPSN,
dupd caz

Agentia Nationald pentru
Protectia Mediului sau
Agentia Judeteand pentru
Protectia Mediului,
Arhitectul-gef al
municipiului Bucuresti/
judetului

Consiliile locale ale
unitdtilor
administrativ-teritoriale
care au initiat
demersul*8)

U Planul urbanistic
general al zonei
metropolitane

Zona metropolitand*9

Comisia nationald de
avizare integratd a
documentatiilor de
amenajare a teritoriului
si a documentatilor de
urbanism,

Comisia locald de avizare
integratd a
documentatiilor de
amenajare a teritoriului
si a documentatilor de
urbanism,

Ministerul de resort in
domeniul culturii in
conformitate cu
prevederile Legii nr. 422
/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, cu
modificdrile si
completdrile ulterioare
si Ordonantei de Urgentd
a Guvernului nr. 43/2000
privind protectia
patrimoniului arheologic
$i declararea unor situri
arheologice ca zone de
interes national, cu
modificdrile si
completdrile ulteriocare.

Consiliile locale ale
unitatilor
administrativ-teritoriale
membre ale zonei
metropolitane*10)




Institutiile din SNAOPSN,
dupd caz

Agentia Nationald pentru
Protectia Mediului sau
Agentia Judeteana pentru
Protectia Mediului,
Arhitectul-gef al
judetului si
arhitectul-sef al
municipiului polarizator

U Planul urbanistic zonal
pentru investitii care se
realizeazd pe teritoriul
mai multor unitdti
administrativ-teritoriale

Unitdti
administrativ-teritoriale
/ Persoane fizice sau
juridice interesate*11)

Comisia locald de avizare
integrata a
documentatiilor de
amenajare a teritoriului
si a documentatilor de
urbanism sau comisia
locald de avizare
integrata a
documentatiilor de
amenajare a teritoriului
si a documentatilor de
urbanism,

Ministerul de resort in
domeniul culturii in
conformitate cu
prevederile Legii nr. 422
/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, cu
modificédrile si
completdrile ulterioare
si Ordonantei de Urgentéd
a Guvernului nr. 43/2000
privind protectia
patrimoniului arheologic
si declararea unor situri
arheologice ca zone de
interes national, cu
modificdrile si
completdrile ulterioare.
Institutiile din SNAOPSN,
dupd caz

Agentia Judeteand pentru
Protectia Mediului
Arhitectul-sef al
judetului

Arhitectul-sef al
municipiului peolarizator
in cazul PUZ-urilor care
cuprind unitdti
administrativ-teritoriale
din cadrul zonei
metropolitane constituite
conform Legii nr. 246/
2022

Consiliile locale ale
unitdtilor
administrativ-teritoriale
care au initiat
demersul*12)

TERITORIUL LOCAL

U Planul urbanistic
general

Unitatea administrativ
teritoriald/ autoritatea
administratiei publice
locale*13}

Comisia nationald de
avizare integratid a
documentatiilor de
amenajare a teritoriului
si a documentatiilor de
urbanism*14)

Comisia locald de avizare
integratd a
documentatiilor de
amenajare a teritoriului
si a documentatilor de
urbanism*15)

Ministerul de resort in
domeniul culturii in
conformitate cu
prevederile Legii nr. 422
/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, cu
modificdrile si
completdrile ulterioare
g1 Ordonantei de Urgentad
a Guvernului nr. 43/2000
privind protectia
patrimoniului arheologic
si declararea unor situri
arheologice ca zone de
interes national, cu
modificdrile si
completdrile ulterioare.
Institutiile din
SNAOPSN*16)

Agentia Judeteand pentru
Protectia Mediului.
Arhitectul-sef al
judetului*l7)

Consiliul local/Consiliul
general la municipiului
Bucuresti

Comisia nationald de
avizare integrata a
documentatiilor de
amenajare a teritoriului
si a documentatilor de
urbanism sau comisia
locald de avizare
integrata a
documentatiilor de
amenajare a teritoriului
si a documentatilor de
urbanism

Institutiile din SNAOPSN,
dupd caz

Agentia Judeteand pentru




U Planul urbanistic zonal
pentru zone protejate de
interes national

Autoritdti publice
centrale/autoritati
publice locale*18)

Protectia Mediului
Ministerul de resort in
domeniul agriculturii
dacd prin PUZ sunt
introduse in intravilanul
unitdtilor administrativ
teritoriale terenuri
agricole situate in
extravilan si terenuri
amenajate cu imbundtdtiri
funciare

Ministerul de resort in
domeniul culturii in
conformitate cu
prevederile Legii nr. 422
/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, cu
modificdrile si
completdrile ulteriocare
si Ordonantei de Urgentd
a Guvernului nr. 43/2000
privind protectia
patrimeoniului arheclogic
si declararea unor situri
arheologice ca zone de
interes national, cu
modificdrile si
completdrile ulterioare.
Arhitectul-sef al
municipiului polarizator
in cazul PUZ-urilor care
cuprind unitdti
administrativ-teritoriale
din cadrul zonei
metropolitane constituite
conform Legii nr. 246/
2022

Arhitectul-sef al
judetului cu
fundamentarea Comisiei
tehnice de amenajare a
teritoriului si urbanism
de la nivelul judetean
{CTATU) pentru unitatile
administrativ-teritoriale
neconstituite in zone
metropolitane conform
Legii nr. 246/2022.

Consiliul local/Consiliul
general al municipiului
Bucuresti
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U Planul urbanistic zonal
/proiect urbanistic de
detaliu pentru zone din
interiorul zonei
protejate de interes
national

Autoritatea publica
locala*19)

Comisia locala de avizare
integratd a
documentatiilor de
amenajare a teritoriului
si a documentatilor de
urbanism

Comisia nationala de
avizare integrata a
documentatiilor de
amenajare a teritoriului
$i urbanism*20)
Ministerul de resort in
domeniul culturii in
conformitate cu
prevederile Legii nr. 422
/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, cu
modificdrile si
completdrile ulteriocare
$i Ordenantei de Urgenta
a Guvernului nr. 43/2000
privind protectia
patrimoniului arheologic
si declararea unor situri
arheologice ca zone de
interes national, cu
modificdrile si
completdrile ulterioare.
Agentia Judeteanad pentru
Protectia Mediului, dupid
caz

Ministerul de resort in
domeniul agriculturii
dacd prin PUZ sunt
introduse in intravilanul
unitdtilor administrativ
teritoriale terenuri
agricole situate in
extravilan si terenuri
amenajate cu iImbunatdtiri
funciare.

Institutiile din SNAOPSN,
dupd caz

Arhitectul-sef al
municipiului polarizator
in cazul PUZ-urilor care
cuprind unitati
administrativ-teritoriale
din cadrul zonei
metropolitane constituite
conform Legii nr. 246/
2022

Arhitectul-sef al
judetului cu
fundamentarea Comisiei
tehnice de amenajare a
teritoriului si urbanism
de la nivelul judetean
{(CTATU) pentru unitdtile

administrativ-teritoriale

Consiliul local- PUZ/
Primar-°rUD




neconstituite in zone
metropolitane conform
Legii nr. 246/2022.si
pentru toate PUZ-urile
care propun modificarea
intravilanului.
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U Planul urbanistic zonal
pentru zone ce cuprind
monumente clasate in
patrimoniul mondial

Autoritatea
administratiei publice
locale/ Persoane fizice
sau juridice interesate

Comisia locald de avizare
integratd a
documentatiilor de
amenajare a teritoriului
$i a documentatilor de
urbanism

Comisia nationald de
avizare integratd a
documentatiilor de
amenajare a teritoriului
si urbanism*21)
Ministerul de resort in
domeniul culturii in
conformitate cu
prevederile Legii nr. 422
/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, cu
modificdrile si
completirile ulteriocare
s5i Ordonantei de Urgentd
a Guvernului nr. 43/2000
privind protectia
patrimoniului arheologic
si declararea unor situri
arheologice ca zone de
interes na{ional, cu
modificdrile si
completdrile ulterioare.
Ministerul de resort in
domenijul agriculturii
dacd prin PUZ sunt
introduse in intravilanul
unitdtilor administrativ
teritoriale terenuri
agricole situate in
extravilan si terenuri
amenajate cu imbundtidtiri
funciare

Institutiile din SNAOPSN,
dupad caz

Agentia Judeteand pentru
Protectia Mediului
Arhitectul-sef al UAT,
conform competentelor din
cod

Arhitectul-sef al
municipiului polarizator
in cazul PUZ-urilor care
cuprind unitdti
administrativ-teritoriale
din cadrul zonei
metropolitane constituite
conform Legii nr. 246/
2022

Arhitectul-sef al
judetului cu
fundamentarea Comisiei
tehnice de amenajare a
teritoriului si urbanism
de la nivelul judetean
(CTATU) pentru unitdtile
administrativ-teritoriale
neconstituite in zone
metropelitane conform
Legii nr. 246/2022.
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U Planul urbanistic zonal

Autoritatea
administratiei publice
locale/ Persoane fizice
sau juridice
interesate*22)

Comisia locald de avizare
integrati a
documentatiilor de
amenajare a teritoriului
5i a documentatilor de
urbanism

Ministerul de resort in
domeniul culturii in
conformitate cu
prevederile Legii nr. 422
/2001 privind protejarea
monumenteleor istorice, cu
modificdrile si
completdrile ulterioare
$i Ordonantei de Urgentd
a Guvernului nr. 43/2000
privind protectia
patrimoniului arheologic
$i declararea unor situri
arheologice ca zone de
interes national, cu
modificdrile gi
completdrile ulterioare.
Institutiile din SNAOPSN,
dupd caz

Agentia Judeteana pentru
Protectia Mediului
Ministerul de resort in
domeniul agriculturii
dacd prin PUZ sunt
introduse in intravilanul
unitdtilor administrativ
teritoriale terenuri
agricole situate in
extravilan $i terenuri
amenajate cu imbundtatiri

Consiliul local/
Consiliul general al
municipiului Bucuresti




funciare

Arhitectul-sef al UAT,
conform competentelor din
cod. Pentru unitdtile
administrativ-teriteriale
fdrd structurd de
specialitate sau cu
arhitect-gsef fard studii
de specialitate, avizul
se emite de:

- Arhitectul-sef al
municipiului polarizator
in cazul PUZ-urilor care
cuprind unitdgi
administrativ-
teritoriale din cadrul
zonel metropolitane
constituite conform Legii
nr. 246/2022;

- Arhitectul-sef al
judetului cu
fundamentarea Comisiei
tehnice de amenajare a
teritoriului s$i urbanism
de la nivelul judetean
(CTATU) pentru unitdtile
administrativ-teritoriale
neconstituite in zone
metropolitane conform
Legii nr. 246/2022.
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U Proiect urbanistic de
detaliu

Autoritatea

administratiei publice
locale/ Persoane fizice
sau juridice interesate

Arhitectul-sef al UAT,
conform competentelor din
cod cu fundamentarea
Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului
si urbanism (CTATU) .
Pentru unitdfile
administrativ-teritoriale
fard structurd de
specialitate sau cu
arhitect-gef fard studii
de specialitate, avizul
se emite de
Arhitectul-sef al
judetului

Institutii din SNAOPSN,
dupd caz

Comisia pentru acord unic
de la nivel local*23)
Ministerul de resort in

Primarul comunei/orasului
/municipiului/sectorului
municipiului Bucuresti
sau presedintele
consiliului judetean cu
avizul prealabil al

domeniul culturii in primarilor*24)
conformitate cu
prevederile Legii nr. 422
/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, cu
modificdrile si
completdrile ulterioare
si Ordonantei de Urgentd
a Guvernului nr. 43/2000
privind protectia
patrimoniului arheologic
$i declararea unor situri
arheologice ca zone de
interes national, cu
modificdrile si
completdrile ultericare.
*2) Art. 17 alin. (1) _din Tegea nr. 1695/2026 privind Codul amenajdrii teritoriului,
urbanismului si constructiilor
*3) Art. 18 alin., (1) din Tegea nr. 169/2026 privind Codul amenajdrii teritoriului,
urbanismului si constructiilor
*x4) Art. 30 alin. (1) din Legea nr., 169/2026 privind Codul amenajdarii teritoriului,
urbanismului si constructiilor
*5) Art. 33 alin. (1) din Legea nr, 169/2026 privind Codul amenajdrii teritoriului,
urbanismului si constructiilor
*6) Art. 33 alin. (1) din TLegea nr. 1639/2026 privind Codul amenajdrii teritoriului,
urbanismului si constructiilor
*7) Art. 38 alin. (1) din Tegea nr. 169/2026 privind Codul amenajdrii teritoriului,
urbanismului si constructiilor
*8) Art. 38 alin. (3) si art. 119 alin. (2) 1it. f) din Jlegea nr. 169/2026 privind
Codul amenajarii teritoriului, urbanismului $i constructiilor
*9) Art. 39 alin. (3) din Tedgea nr 169/2026 privind Codul amenajdrii teritoriului,
urbanismului si constructiilor
*10) Art., 40 alin. (1) din Tegea nr., 169/2026 privind Codul amenajdrii teritoriului,
urbanismului si constructiilor
*11) Art. 41 alin. (2) - (3) din lLegea nr. 169/2026 privind Codul amenajérii

teritoriului, urbanismului si constructiilor

*12)

urbanismului s$i constructiilor

*13)

urbanismului si constructiilor

*14)

urbanismului si constructiilor

*15)

Art., 41 alin. {4) din legea nr. 169/2026
Art. 51 alin. (1} din Tedgea nr. 169/2026
Art. 87 alin. (1) din ILedea nr. 169/2026

Art. 87 alin. (1) din Tegea nr. 169/2026

urbanismului si constructiilor

privind Codul
privind Codul
privind Codul

privind Codul

amenajarii
amenajdrii
amenajdrii

amenajdrii

teritoriului,
teritoriului,
teritoriului,

teritoriului,



*16) Art. 86 alin. (4) din legea nr. 168/2026 privind Codul amenajédrii teritoriului,
urbanismului si constructiilor

*17) Art., 121 alin. 2 1it. h) din TLegea nr. 163/2026 privind Codul amenajdrii teritoriului,
urbanismului si constructiilor
*18) Art., 77 alin, (1) din Tegea nr, 169/2026 privind Codul amenajdrii teritoriului,
urbanismului si constructiilor
*19) Art. 77 alin. (3) din ILegea nr. 169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului,
urbanismului si constructiilor
*20) Art. 75 alin. (1) din legea nr. 169/2026 privind Codul amenajdrii teritoriului,
urbanismului si constructiilor
*21) Art. 75 alin. (1) din lLegea nr. 169/2026 privind Codul amenajdrii teritoriului,
urbanismului si constructiilor
*22) Art. 65 alin, (1) din Tegea nr. 169/2026 privind Codul amenajarii teritoriului,
urbanismului si constructiilor
*23) Art. 85 alin. (1) dipn Tegea nr. 169/2026 privind Codul amenajdrii teritoriului,

urbanismului si constructiilor
*24) Art. 85 alin. (1) din Tegea nr. 169/2026 privind Codul amenajdrii teritoriului,
urbanismului si constructiiler
ANEXA 8

MODELUL-CADRU DE CAIET DE SARCINI PRIVIND ACHIZITIONARE
DE SERVICII DE EXPERTIZA PENTRU ELABORAREA PLANULUI
URBANISTIC GENERAL STRUCTURAT PE MUNICIPII, ORASE $I COMUNE
1. Contextul realizdrii achizitiei de servicii
1.1. Informatii despre Autoritatea Contractanta
1.2. Informatii despre contextul care a determinat achizitionarea serviciilor de elaborare a
documentatiei de urbanism Planul Urbanistic General al municipiului/orasului/ comunei
1.2.1. Informatii generale
1.2.2. Rezultatele si concluziile etapei de initiere a elabordrili documentatiei de urbanism
Planul Urbanistic General
1.2.3. Contextul strategic s$i operational existent

1.2.4. Scopul si obiectivele Planul Urbanistic General

1.2.5. Surse documentare puse la dispozitia elaboratorului de cdtre autoritatea contractanta

1.2.6. Caracteristicile teritoriuluil care face obiectul documentatiei

1.3. Informatii despre beneficiile anticipate de cdtre autoritatea contractanta

1.4. Factorii interesati de rezultatele prezentei achizitii publice

2. Descrierea serviciilor solicitate

2.1. Obiectivele la care contribuie realizarea serviciilor

2.2. Activitdti si rezultate ale activitatilor

2.2.1. PACHET DE ACTIVITATI 1 - Elaborarea studiilor de fundamentare si a analizei diagnostic
multicriterial integrat

2.2.1.1. Studii de fundamentare

2.2.1.2. Diagnosticul multicriterial integrat

2.2.1.3. Rezultatele pachetului de activitdti 1

2.2.2. PACHET DE ACTIVITATI 2 - Elaborarea formei preliminare a Planului Urbanistic General

2.2.2.1. Rezultatele pachetului de activitati 2

2.2.3. PACHET DE ACTIVITATI 3 - Obf{inerea avizelor si/sau acordurilor necesare

2.2.3.1. Rezultatele pachetului de activitati 3

2.2.4. PACHET DE ACTIVITATI 4 - Redactarea finalid a documentatiei cu introducerea tuturor
observatiilor din avize si/sau acorduri

2.2.4.1. Rezultatele pachetului de activitdti 4

2.2.5. PACHET DE ACTIVITATI 5 - Asigurarea sprijinului tehnic si logistic in procesul de
informare si consultarea a publicului in toate etapele elabordrii documentatiei de urbanism PUG
2.2.5.1. Rezultatele pachetului de activitdti 5
3. Receptia livrabilelor contractului
1. Standarde de redactare a livrabilelor
.2. Receptia cantitativd si calitativd a livrabilelor
. Managementul contractului si activitdti de contractare in cadrul contractului
1. Gestionarea relatiel dintre contractant si autoritatea contractanta
2. Ipoteze si riscuri
.3. Locul si desfdsurarea activitatilor
4. Infrastructura necesard pentru desfdsurarea activitdtilor Contractului
5 Cadrul 1legal care guverneazd relatia dintre autoritatea contractantd si contractant
(inclusiv in domeniile mediului, social si al relatiilor de muncd)
6. Cadrul legal de elaborare a documentatiei
7. Durata
.8. Bugetul contractului. Etapizarea platilor
9. Finalizarea serviciilor din cadrul contractului
.10. Graficul de prestare a serviciilor
Expertiza necesard pentru realizarea activitdtilor in contract
.1. Echipa de proiect. Specialisti implicati iIn elaborarea Planurilor urbanistice generale de
municipii, orase si comune
5.1.1. Numdrul de experti pe categorie de expertizd necesard
5.1.2. Profilul expertilor principali
5.1.3. Experti secundari (experti non-cheie)
5.1.4. Personalul administrativ si personalul suport/backstopping pentru activarea expertilor
principali in cadrul Contractului
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Oferta Tehnicd si Oferta Financiard
1. Oferta Tehnica
2. Oferta Financiara

Anexe
Anexa 1 - Exemplu de format pentru proces-verbal de receptie pentru documente/rapoarte - elemente

cantitative

6.
6.
6.

Anexa 2 - Exemplu de format pentru proces-verbal de receptie documente/rapoarte - elemente
calitative
Anexa 3 - Exemple de indicatori de performantd stabiliti pentru activitatile si rezultatele

activitdtilor prin raportare la cerintele din Caietul de Sarcini si clauzele din Contract
1. Contextul realizdrii achizitiei de servicii
1.1. Informatii despre Autoritatea Contractantad
Se va include o descriere a stadiului actual la nivel de Autoritate Contractantd in legdturd
cu serviciile incluse in acest Caiet de Sarcini.

e O scurtd descriere: misiunea sa si activitdtile pe care aceasta le desfdsoard - activitdtile
Autoritdtii Contractante care vor fi afectate de cidtre rezultatele serviciilor ce vor fi achizitionate
(descrieti pe scurt activitdtile desfidsurate de cdtre Autoritatea Contractantd, sectorul 1in care
aceasta isi desfidsoard activitatea si activitdtile principale desfdsurate, precum si orice alte
informatii care ar putea fi relevante pentru ofertanti: de asemenea, descrieti aspecte specifice
Autoritdtii Contractante (dacd este cazul);

e Informatii despre contextul care a determinat achizitionarea serviciilor: vor fi cuprinse
detalii despre contextul care a generat achizifia serviciilor s$i motivul care a condus la aceastd
achizitie - prezentati contextul achizitiei serviciilor, astfel incét ofertantii s& Iinteleagd scopul
achizitiondrii serviciilor pentru a propune cele mai bune oferte;

° Informatii despre beneficiile anticipate de cétre Autoritatea Contractanta: prezentarea
beneficiilor pe care Autoritatea Contractantd intentioneazd s& le obtind dupd prestarea serviciilor si
modalitatea in care rezultatul serviciilor achizitionate wva influenta activitatea acesteia -
prezentati asteptdrile legate de imbundtdtirea performantei la nivel de Autoritate Contractantd dupd
achizitionarea serviciilor;

1.2. Informatii despre contextul care a determinat achizitionarea serviciilor de elaborare a
documentatiei de urbanism Planul Urbanistic General al municipiului/orasului/comunei

1.2.1. Informatii generale

Necesitatea  elabordrii/actualizdrii documentatiei s$i - prevederi legislative privind
elaborarea/actualizarea documentatiei

Vor fi completate motivele <care au condus la necesitatea elabordrii/actualizarii
documentatiei. Justificarea necesit&{ii elabordrii/actualizdrii va avea in vedere premisele precum:
modificdrile legislative intervenite de la data aprobdrii P.U.G.; tendintele de dezvoltare si
cerintele de dezvoltare durabild, socio-economice $i de mediu actuale; actualizarea listei de proiecte
de investitii necesare pentru implementarea viziunii de dezvoltare.

1.2.2. Rezultatele si concluziile etapei de initiere a elabordrii documentatiei de wurbanism
Planul Urbanistic General

Vor fi incluse rezultatele procesului de consultare a populatiei/ factorilor interesati in etapa
de initiere desfdsurat conform Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de wurbanism, aprobatd prin

Ordinul MDRT nr. 2701 din 30 decembrie 2010 , publicat in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I,
nr. 47/2011.
1.2.3. Contextul strategic si operational existent

Vor fi listate documentatiile de amenajarea teritoriului si de urbanism, strategice si/sau de
specialitate cu impact asupra teritoriului vizat de care trebuie finut cont in procesul de elaborare a
documentatiei.

Exemple orientative de documentatii «care trebuie avute in vedere iIn procesul de
elaborare/actualizare a planurilor urbanistice generale:

- Sectiunile Planului de Amenajare a Teritoriului National;

— Planul de amenajare a teritoriului judetean;

- Planul de amenajare a teritoriului zonal;

- Strategia de Dezvoltare Teritoriald a Roméniei;

- Strategia nationald de dezvoltare urband integratd pentru orase reziliente, verzi, inclusive si
competitive 2022-2035 (Politica Urband a Roméniei);

- Planul de dezvoltare regionald, elaborat de ADR;

- Planuri Urbanistice Zonale aprobate .pe teritoriul unitdtii administrativ teritoriale;

- Strategii Integrate de Dezvoltare Urband sau Strategii Integrate de dezvoltare locald durabila
aprobate;

- Planul de Mobilitate Urband Durabild al UATB;

- Planul de Actiune pentru Energie Durabild si Clima

— Planul de calitate a aerului, elaborat in temeiul Legii nr., 104/2011 privind calitatea
aerului inconjurdtor, cu modificdrile ulteriocare;

- Planul local de peisaj pentru unitdtile administrativ-teritoriale care contin peisaje culturale
de interes national;

- Hirtile strategice de zgomot si planurile de actiune;

— Hiartile de hazard si risc la inundatii;

- Registrul spatiilor verzi, elaborat in temeiul Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitdtilor, republicatd, cu modificdrile si
completdrile ulterioare;

- Inventarul siturilor potential contaminate, contaminate si remediate;

- Strategia forestierd nationald;

- Strategia nationald si planul national privind conservarea biodiversitatii;

- Planurile de management aprobate ale ariilor naturale protejate suprapuse teritoriului pentru




care se elaboreaza PUG;

- Planurile de actiune pentru protectia si conservarea speciilor protejate, aprobate;

- Alte Planuri/strategii sectoriale la nivel judetean/regional/national - privind gestiunea
deseurilor, privind managementul ariilor protejate, privind gestionarea siturilor contaminate, privind
mediul, schimbdrile c¢limatice si —riscurile naturale/antropice, privind transportul/mobilitatea,
privind infrastructurile tehnico-edilitare, privind patrimoniul cultural, privind caracterul
transfrontalier (dupa caz) etc;

- Alte documentatii de amenajarea teritoriului/urbanism ce pot avea impact asupra zonei
studiate;

1.2.4. Scopul si obiectivele Planul Urbanistic General

Vor fi prezentate scopul si obiectivele documentatiei in corelare cu legislatia iIn vigoare
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si legislatia conex3, politicile publice si strategiile
integrate sau sectoriale la nivel naticnal, regional, Jjudetean sau local (dupd caz, in corelare cu
tipul documentatiei realizate), rezultatele consultdrii populatiei in etapa de initiere 1In acord cu

prevederile Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, aprobata prin Ordinului MDRT nr.
2701/2010

1.2.5. Surse documentare puse la dispozitia elaboratorului de cdtre autoritatea contractantd

Vor fi incluse:

- Lista documentatiilor de amenajarea teritoriului / de urbanism si a documentatiilor strategice
aprobate/in curs de aprobare cu impact asupra teritoriului vizat

- Studii, proiecte, planuri de specialitate elaborate anterior (ex: plan de apdrare impotriva
inundatiilor, harti de risc la alunecdri de teren etc.)

1.2.6. Caracteristicile teritoriuluil care face obiectul documentatiei

Se va realiza o scurtd descriere a caracteristicilor si problemelor teritoriului care face
obiectul documentatiei, organizatd pe domenii tintd (relatii in teritoriu, activitati economice,
caracteristici socio-demografice, c¢di de comunicatie si transport, patrimoniu cultural, retele
edilitare, protejarea mediului etc).

1.3. Informatii despre beneficiile anticipate de cdtre autoritatea contractanta

Prezentarea beneficiilor pe care Autoritatea Contractantd intentioneazd sd le obtina dupa
prestarea serviciilor si modalitatea in care rezultatul serviciilor achizitionate wva influenta
activitatea acesteia - prezentati asteptdrile legate de Imbunidtdtirea performantei la nivel de
Autoritate Contractantd dupd achizitionarea serviciilor;

1.4. Factorii interesati de rezultatele prezentei achizitii publice

Se vor indica factorii interesati si rolul acestora in implementarea Contractului. Prezentati
principalii factori interesati prin raportare la serviciile solicitate, rolurile gi asteptdrile
acestora precum si posibilele conflicte la nivel de asteptdri, respectiv factorii interesafi care
intrd in relatie directd cu Contractantul pe perioada deruldrii Contractului sau ale caror decizii ar
putea influenta activitatea Contractantului in prestarea serviciilor.

2. Descrierea serviciilor solicitate

2.1. Obiectivele la care contribuie realizarea serviciilor

- Obiectivul general la care contribuie realizarea serviciilor: se va include o descriere a
obiectivelor la care realizarea serviciilor incluse in Caietul de Sarcini wva contribui impactul
contractului de servicii impreund cu alte actiuni care nu fac obiectul contractului de servicii si
corelati informatiile cu cele referitoare la contextul realizdrii achizifiei din cadrul Caietului de
Sarcini;

— Obiectivul/obiectivele specific/e la care contribuie realizarea serviciilor: se include o
descriere a obiectivelor specifice asociate serviciilor care fac obiectul Contractului care rezultd
din aceastd procedurd, cu luarea in considerare a informatiilor referitoare la contextul realizdrii
acestei achizitii si a informatiilor referitoare la descrierea situatiei actuale la nivelul
Autoritdtii Contractante si la obiectivul general.

2.2, Activitdti si rezultate ale activitatilor

2.2.1. PACHET DE ACTIVITATI 1 - Elaborarea studiilor de fundamentare si a analizei diagnostic
multicriterial integrat

2.2.1.1. Studii de fundamentare

Fundamentarea propunerilor din P.U.G. se realizeazd pe baza studiilor de fundamentare elaborate
in conditiile Legii nr. 169/2026 si a legislatiei si reglementdrilor tehnice sectoriale.

Continutul studiilor trebuie s& reflecte particularitdtile UAT-ului si ale teritoriului
analizat, fiind interzisd utilizarea unor formuldri standardizate care pot fi aplicate indistinct
altor localitdti sau amplasamente.

Fiecare studiu va fi elaborat, semnat si asumat de specialistul elaborator atestat conform
legii, cu indicarea explicitd a contributiei si responsabilitatii profesionale. Beneficiarul poate
solicita prezentarea documentelor de lucru si a materialelor intermediare care au stat la baza
concluziilor.

Fiecare analizd trebuie s& producd concluzii wutilizabile 1in fundamentarea deciziilor
urbanistice, cu evidentierea implicatiilor asupra reglementdrilor, dezvoltdrii teritoriale si
politicilor locale.

Nu se acceptd continut generic, repetitiv, necorelat cu specificul amplasamentului sau
redactat fdrd fundament tehnic demonstrabil. Beneficiarul isi rezervd dreptul de a solicita refacerea
integrald a studiilor care prezintd caracter compilativ, inconsistent sau fadra suport analitic
verificabil.

Prestatorul are obligatia efectudrii cercetdrilor de teren si documentdrii directe a situatiei
existente. Studiile vor contine dovezi ale investigatiei in teren (fotografii datate, relevee,
observatii, fise de teren, inventarieri, interviuri institutionale, dupd@ caz).

Documentatiile vor demonstra aport intelectual propriu $i analizd criticd aplicata
teritoriului studiat. Materialele cu caracter generic, redundant, compilativ sau insuficient
particularizat vor fi respinse de beneficiar ca necorespunzdtoare din punct de vedere calitativ.




Studiile de fundamentare se elaboreazd 1in conformitate cu Procedura privind elaborarea,
modificarea/actualizarea si aprobarea planurilor urbanistice generale $i a planurilor urbanistice
generale metropolitane.

2.2.1.2. Diagnosticul multicriterial integrat

In urma coreldrii tuturor concluziilor si propunerilor studiilor de fundamentare, se va genera
o conceptie unitari de dezvoltare durabild si competitivd a unitdtilor administrativ-teritoriale.

Diagnosticul multicriterial integrat se elaboreazd in conformitate Procedura privind
elaborarea, modificarea/actualizarea si aprobarea planurilor urbanistice generale si a planurilor
urbanistice generale metropolitane.

2.2.1.3. Rezultatele pachetului de activitédti 1
Activititile in cadrul pachetului de activitdf{i 1 se finalizeazd prin acceptarea si receptia
de cdtre autoritatea contractantd a urmdtoarelor livrabile:
a) Studii de fundamentare
b) Diagnosticul multicriterial integrat
2.2.2. PACHET DE ACTIVITATI 2 - Elaborarea formei preliminare a Planului Urbanistic General

Forma preliminard a PUG reflectd o prim& viziune de dezvoltare a municipiului, orasului sau
comunei, elaboratd in baza concluziilor studiului de fundamentare si a diagnosticului multicriterial
integrat.

Mai multe detalii cu privire la continutul pieselor scrise si desenate aferente PUG forma
preliminard se regdsesc prezentate in cadrul Procedurii privind elaborarea, modificarea/actualizarea
si aprobarea planurilor urbanistice generale si a planurilor urbanistice generale metropolitane.

2.2.2.1. Rezultatele pachetului de activitati 2

Activitdtile in cadrul pachetului de activitdti 2 se finalizeazd prin acceptarea si receptia

de citre autoritatea contractantd a formei preliminare a PUG - piese scrise, piese desenate.
2.2.3. PACHET DE ACTIVITATI 3 - Obtinerea avizelor si/sau acordurilor. necesare

Avizele si acordurile cu privire la documentatiile de urbanism se emit in scopul realizdrii
concordantei dintre propunerile de dezvoltare a teritoriului cu politicile de dezvoltare si
strategiile sectoriale la nivel national, regional, judetean si local, precum $i cu prevederile legale
specifice.

Intocmirea documentatiilor pentru obtinerea acordurilor $i a avizelor necesare pentru
aprobarea Planului Urbanistic General se va realiza de cdtre echipa de elaboratori. Toate studiile,
documentatiile specifice sau rapoartele, solicitate de cdtre institutiile abilitate sd emitd
acordurile si avizele necesare vor fi elaborate de cdtre specialisti, conform cerintelor specifice in
domeniu.

Specialistul coordonatorul cu drept de semndturd pentru elaborarea planurilor urbanistice
generale, va prezenta $i va sustine documentatia in toate comisiile de avizare, insotit, dupd caz, de
specialistii elaboratori ai studiilor de fundamentare

Mai multe detalii cu privire la avizarea documentatiei PUG se regdsesc prezentate in cadrul
Procedurii privind elaborarea, modificarea/actualizarea si aprobarea planurilor urbanistice generale
si a planurilor urbanistice generale metropolitane.

2.2.3.1. Rezultatele pachetului de activitdti 3

Activitdtile in cadrul pachetului de activitdti 3 se finalizeazd prin acceptarea si receptia
de citre autoritatea contractantd a urmdtoarelor livrabile/servicii:

a) Documentatiile pentru obtinerea avizelor si/sau acordurilor- piese scrise, piese desenate 1in
forma solicitatd de avizatori;

b) Studiile specifice obtinerii unor avize/acorduri:

c) Documentatiile pentru obtinerea avizelor si/sau acordurilor modificate, 1iIn situatiile in care
se impune revizuirea $i completarea in urma observatiilor din partea institutiilor avizatoare;

2.2.4. PACHET DE ACTIVITATI 4 - Redactarea finald a documentatiei cu introducerea tuturor
observatiilor din avize si/sau acorduri

PUG al municipiului, orasului sau comunei, 1in forma finald, este rezultatul procesului de
fundamentare, planificare, avizare si al parcurgerii tuturor etapelor de informare s$i consultare a
publicului.

Forma finald a documentatiei contine toate observatiile si propunerile transmise de avizatori,
respecténd legile, normele si reglementdrile tehnice aplicabile.

PUG se va realiza atdt in format digital, c&t si iIn format analogic, la o scard adecvatd, in
functie de complexitatea $i mirimea unitdtii administrativ teritoriale, pe suport topografic realizat
in coordonate in sistemul national de referint3 Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau
pe baza unor masurdtori in teren, cu respectarea s$i cu integrarea limitelor imobiliare inregistrate in
evidentele de cadastru si de publicitate imobiliar&d, puse la dispozitie de oficiile de cadastru si
publicitate imobiliari.

Elaborarea PUG se face in format GIS, iar predarea bazei de date GIS aferentd PUG se face catre
administratia publicd in corelare cu Normele Tehnice pentru realizarea seturilor de date spatiale
aferente planurilor de amenajare a teritoriului judetean, prevdzute in anexa nr. © la OMDRAP nr.
233/2016 , cu modificdrile si completdrile ultericare si se integreazd In Geoportalul naftional de
urbanism - Observatorul Teritorial National, gestionat de Ministerul Dezvoltdrii, Lucrdrilor publice
si Administratiei

Pe baza continutului GIS se genereazd planse analogice care se semneazd de cdtre coordonatorul
documentatiei, care se predau de citre elaborator beneficiarului pentru a fi receptionate de structura
de specialitate in domeniul urbanismului si s3 se constituie anexd la hotdrdrea de aprobare a
consiliului local sau judetean, dupd caz.

2.2.4.1. Rezultatele pachetului de activitati 4

Documentatia de urbanism PUG avizatd, care va contine toate piesele obligatorii potrivit legii
si in conformitate cu caiet de sarcini, cu toate cerintele avizatorilor integrate gi armonizate (piese
scrise, piese desenate, baza de date GIS).

Piesele scrise si desenate aferente documentatiel 1in format electronic, vor fi semnate cu
semndturi electronicd cu respectarea prevederilor 0.U.G. nr. 140/2020 pentru stabilirea unor




misuri privind utilizarea inscrisurilor in formd electronicd in domeniile constructii, arhitecturd si

urbanism si ale Ordinului MLPDA nr. 4.134/3.875/2020 pentru aprobarea Normelor
tehnice privind aplicarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 140/2020
2.2.5. PACHET DE ACTIVITATI 5 - Asigurarea sprijinului tehnic si logistic in procesul de

informare si consultarea a publicului in toate etapele elabordrii documentatiei de urbanism PUG

Autoritatea contractantd poate solicita operatorul economic organizarea/ realizarea
activitdtilor de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului MDRT
nr. 2701/2010 , conform cdruia informarea si consultarea publicului se fac obligatoriu in
urmidtoarele etape din cadrul procesululi de elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau
amenajare a teritoriului:

a) etapa pregdtitoare - anuntarea intentiei de elaborare;

b) etapa de documentare si elaborare a studiilor de fundamentare;

c) etapa elabordrii propunerilor ce vor fi supuse procesului de avizare:;

d) elaborarea propunerii finale, care include toate observatiile avizatorilor si care se supune
procedurii de transparentd decizionala.

*%% Pentru PUG de municipii si orase si contin monumente istorice clasate patrimoniu mondial
UNESCO, operatorul economi¢c va anexa la propunerea tehnicd un document detaliat de planificare a
procesului de informare si consultare a publicului conform prevederilor art. 10 din
Metodologia de informare si consultare a publicului; fiind optional pentru PUG de comune care nu
detin monumente clasate in patrimoniul mondial, documentul de planificare a procesului de informare si
consultare urmdnd in acest caz sd fie dezvoltat dupd atribuirea contractului. Pentru comunele care

2.2.5.1. Rezultatele pachetului de activitati 5

Activitdtile in cadrul pachetului de activitdti 5 se finalizeazd prin acceptarea s$i receptia
de cdtre autoritatea contractantd a urmatoarelor livrabile:

- Plan de informare si consultarea a publicului realizat si implementat;

~ Analiza factorilor interesati realizatd;

- Cercetare sociologicd realizatd - Metode sociologice si participative agreate

- Materiale grafice cu explicatii formulate iIntr-un limbaj nontehnic realizate si distribuite
cdtre factorii interesati;

— Observatiile si sugestiile publicului asupra propunerilor preliminare centralizate si
analizate. Propunere de rdspuns cu privire la observatii si sugestii realizat;

- Informarea si consultarea populatiei cu privire la PUG conform Planului de informare si
consultare a publicului;

- Raportul consultdrii populatiei realizat conform Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism.

3. Receptia livrabilelor contractului

3.1. Standarde de redactare a livrabilelor

Livrabilele (parti scrise s$i desenate) trebuie s& fie redactate in mod 1lizibil, clar sgi
coerent, fiind corelate intre documentatia propriu-zisd si studiile de fundamentare. Informatiile din
piesele scrise trebuie sd se regdseascd si s& fie corelate cu cele din piesele desenate, fdrd elemente
sau informatii contradictorii, asigurénd un aspect unitar al intregii documentafii.

Documentatia va fi redactatd cu respectarea cadrului metodologic detaliat in cuprinsul
Procedurii privind elaborarea, modificarea/actualizarea s$i aprobarea planurilor urbanistice generale
si a planurilor urbanistice generale metropolitane, prevdzutd 1n anexa nr. 3.

Toate elementele reprezentate in piesele desenate trebuie sd fie clare, lizibile s$i sd aibd
corespondentd directd in legendd, unde se vor detalia toate aspectele necesare unei intelegeri facile
a informatiei grafice.

Se va respecta continutul-cadru al pieselor scrise - prin intocmirea tuturor sectiunilor
obligatorii si tratarea integrald a capitolelor si subcapitolelor - si se vor elabora toate piesele
desenate minim obligatorii, impreund cu continutul grafic aferent, in functie de categoria si tipul
documentatiei (PUG), f&rd a se omite elemente componente. In situatia in care piesele si continutul
minim obligatoriu sunt insuficiente pentru complexitatea problematicii abordate, se pot elabora piese
suplimentare (scrise sau desenate) la libera alegere a echipei de specialisti.

3.2. Receptia cantitativd si calitativa a livrabilelor

fn acest capitol va fi inclusd o descriere a procesulul de decizie a acceptdrii rezultatelor
partiale si finale furnizate de Contractant in cadrul Contractului la nivel de Autoritate Contractantd
si abordarea utilizatd in acceptarea livrabilelor/rapoartelor de progres/de activitate, ce wva
include:

® Stabilirea activitdtilor care sunt necesare pentru acceptare si descrierea formalitatilor
necesare pentru acceptare;

° Determinarea rolurilor si responsabilitdtilor asociate acceptdrii fiecdrui si tuturor
livrabilelor/rapoartelor de progres/de activitate intermediare si finale, respectiv:

() Pentru acceptarea efectivd a rezultatelor (respectiv cine semneazd efectiv din partea
partilor contractante procesul verbal de receptie pentru elemente calitative);

(} Pentru factorii interesati care vor realiza analiza continutul livrabilelor/rapoartelor de
progres/de activitate prin raportare la criteriile de acceptare - a se avea aici in vedere
cunostintele si abilitdtile specifice necesare pentru o astfel de analizd, atédt la nivelul Autoritdfii
Contractante cdt si la nivelul Contractantului;

() Pentru realizarea activitdtilor ce conduc la acceptarea partiald sau finald a acestora;

() Pentru asigurarea resurselor necesare realizdrii acceptdrii partiale sau finale;

¢ Instrumentele/tehnicile utilizate pentru realizarea efectivd a acceptédrii;

® Criteriile de acceptare, inclusiv limitele de tolerante corespunzdtoare;

® Descrierea modului de tratare a situatiei 1In care acceptarea partiald sau finald nu este
realizat3d astfel incit sd se asigure realizarea acceptdrii rezultatelor intermediare si finale pe bazd
de criterii obiective comunicate prin intermediul Caietului de Sarcini si in termenele stabilite.

Comunicarea in cadrul Caietului de Sarcini a criteriilor wutilizate pentru acceptarea




livrabilelor/rapoartelor de progres/de activitate intermediare i a mecanismului utilizat in
acceptarea rezultatelor/documentelor/rapoartelor are drept scop atdt obtinerea asigurdrii, cat si
cresterea probabilitdtii:

® Acceptdrii rezultatelor preconizate de cdtre factorii interesati;

® Utilizdrii eficiente a resurselor implicate 1in acceptarea livrabilelor/rapoartelor de
progres/de activitate intermediare;

e Constientizarea de cdtre toti factorii implicati a importantei s$i efortului necesar pentru
realizarea acceptdrii partiale a rezultatelor si a rdspunderii asociate;

e Indeplinirii obiectivelor stabilite si a beneficiilor anticipate, documentate la nivel de
Autoritate Contractantid prin intermediul Referatului de necesitate si a Strategiel de contractare.

. In analiza livrabilelor/rapoartelor de progres/de activitate intermediare de cdtre Autoritatea
Contractantd si in analiza realizatd in cadrul intdlnirilor cu Contractantul se utilizeazd ca date de
intrare informatii din:

® Cerintele din Caietul de Sarcini;

e Informatiile furnizate in Propunerea tehnicd pentru a demonstra indeplinirea cerintelor, pentru
aplicarea criteriului de atribuire si orice alte beneficii oferite de Contractant pentru obtinerea
avantajulul competitiv pe periocada evaludrii;

e Contract;

e Documentele/rapoartele/rezultatele intermediare puse la dispozitie de Contractant;

e Orice alte evidente considerate relevante pentru analiza rezultatelor intermediare/finale.

Acceptarea livrabilelor/rapoartelor de progres/de activitate obtinute din derularea
Contractului se finalizeazd prin semnarea, dupd caz, a proceselor-verbale de receptie/acceptare
partiald si a unui proces-verbal de acceptare finald; corelati informatia de aici cu structura
formularului de propunere financiard si cu informatiile furnizate la capitolul urmdtor. In functie de
complexitatea activitdtilor in Contract, se poate stabili pentru fiecare rezultat/livrabil in cadtul
Contractului un mecanism specific de acceptare, cum este cel prezentat in continuare.

Descrierea mecanismului de acceptare a rezultatelor/rapoartelor/documentelor incluse in
fiecare Raport de progres/de activitate:

® Prezentarea de cadtre Contractant in cadrul unei int&lniri stabilite de comun acord de cdatre
Autoritatea Contractantd si Contractant a rezultatelor obtinute/documentelor elaborate pentru analiza
in comun a informatiilor prezentate.

e TIntroducerea, in cazul in care este aplicabil, a informatiilor solicitate in mod expres de
Autoritatea Contractantd si agreate in cadrul intédlnirilor, asa cum sunt documentate in procesele-
verbale/minutele intélnirilor in raportul final.

e In cazul in care este aplicabil, revizuirea continutului iIn baza unei proceduri de revizuire a
livrabilelor intermediare/finale (inclusiv enumerarea criteriilor in baza cdrora se realizeazd aceastd
revizuire) - termene de revizuire, modalitate de prezentare a observatiilor. De asemenea, se va avea
in vedere punerea in aplicare a unui mecanism care sd faciliteze gestionarea eficientd a procesului
din perspectiva evit8rii respingerii repetitive a livrabilelor pe teme similare.

e Un exemplu minimal de tabel pe baza cdruia se pot stabili aceste detalii este prezentat mai

jos:

acceptarea
continutului
asigurdrii si

Analiza
observatii
formulate
1. In cazul
preludrii
observatie
Observatie |se va
formulatd completa Evidenta
pentru sPreluat” si|respingerilor/
raportul textul in revenirilor
Nr. |intermediar|forma asupra
crt.|/final*1) modificatd; |observatiilor
si termenul|2. In cazul |formulate (cu
de nepreludrii |mentionarea
revizuire a|observatie justificdrii),
acesteia se va dupd caz
completa
»Nepreluat”
si
argumentatia
privind
nepreluarea
cbservatiei
Departamentul si persoana
care a formulat observatia
Respingere/
revenire nr. 1
Preluat (justificare:
e s -
Nepreluat Respingere/
v revenire nr. 2
(justificare:
)

Iintdlnirile de monitorizare a progresului activitdtilor,

rezultatelor
reprezintd doar doud din instrumentele ce permit Autoritdtii Contractante obtinerea

*1) Observatiile vor fi analizate si dupd caz,

partiale,

precum si cele in care se realizeazd
inter-pares ("peer review"*2)) a

evidentelor necesare cd cerintele din Caietul de Sarcini - privind desfasurarea
activitdtilor si rezultatele solicitate - sunt indeplinite la parametrii stabiliti.

vor fi preluate sau nepreluate (in acest caz



fiind prezentate argumentele nepreludrii observatiilor). Dupéd completarea tabelului, documentul va fi

discutat cu Autoritatea Contractantd in vederea validdrii modificdrilor necesare.

*2) "Peer Review" sau evaluare inter-pares se realizeazd pentru obtinerea asigurdrii ca
nivelul si parametrii de calitate corespunzitori cerintelor pentru realizarea activitdtilor si a
rezultatului/documentelor/rapoartelor intermediare si finale este atins in fiecare moment al deruldrii
Contractului.

Pentru a verifica nivelul de indeplinire a calitdtii continutului, se poate utiliza urmatorul

tabel:

indeplinire
Obiectiv urmirit Intrebare de Lipsid a
verificare continut|standardelor
de calitate
DA |NU

Principii si legislatie

Principii la nivel
eurcopean si national

PUG a fost elaborat
avand in vedere
principiile nationale
51 europene de
dezvoltare?

Standard de continut

Etapa de elaborare

Utilizarea unui set
de date actualizate,
a informatiilor
primare de calitate
si a surselor
documentare provenite
din surse oficiale

Au fost colectate date
actualizate?

Sursele datelor sunt
oficiale?

la documentatiile de
ordin superior

Au fost identificate

Documentatii si valorificate toate
integrate pe documentatiile de
verticald, raportate |ordin superior

relevante pentru
scopul documentatiei?
Documentatia a fost
corelatd cu acestea?

la documentatiile de
acelagi rang sau rang
inferior si la
teritoriile/zonele
invecinate

Documentatii Au fost identificate
integrate pe si corelate
orizontald, raportate|documentatiile de

acelasl rang, sau rang
inferior? Documentatia
a fost corelatd cu
acestea?

Utilizarea unui
suport topografic

Suportul topografic
utilizat contine toate
elementele necesare
pentru elaborarea
documentatiei? Este

pluridisciplinard, pe
sectoare relevante ce
intervin in
dezvoltarea
teritoriului/zonei

actualizat actualizat? Este
elaborat in
coordonatele
sistemului national de
referintd Stereo '707?

Analiza Au fost realizate

multicriteriala, toate analizele care

integratoare, in sd evidentieze

echipd particularitatea

teritoriului/zonei?
Sunt suficient de
cuprinzidtoare aceste
analize?

Elaborarea analizelor
multicriteriale
bazate pe vizite in
teren

Analizele
multicriteriale sunt
realizate in urma
vizitei pe teren si a
culegerii datelor de
la fata locului?

Formularea unor
concluzii clare si
prospective pentru
fiecare analizd
sectoriald

Existd concluzii clare
pentru fiecare analizd
in parte? Existd
recomandari si
prognoze de
dezvoltare?

Sinteza analizelor
multicriteriale

Sinteza analizelor
este usor de inteles
si de parcurs? Sunt
prezentate
disfunctionalitdyi si
elemente de potential
pentru fiecare palier
de analiza?

Intocmirea unui

Este diagnosticul
multicriterial si
integrator? Abordeazd
toate aspectele
relevante? Defineste




diagnostic prospectiv
integrator, care

problema? Identifica
nevoile populatiei?

coreleazd concluziile|Identificd
sectoriale ale conditiondrile
analizelor teritoriului?
Identifica
competentele
distinctive ale
teritoriului?
Raportarea Propunerile vizeaza

propunerilor la
sinteza analizelor
multicriteriale

abordarea aspectelor
identificate in
sinteza analizelor
multicriteriale?

Formularea unor
propuneri care
valorificd durabil
resursele
teritoriului/zonei

Propunerile formulate
au in vedere
protejarea resurselor
teritoriului prin
valorificarea durabild
a acestora?

Propuneri de
dezvoltare realiste,
care vizeazd
eliminarea sau
diminuarea
disfunctionalitdtilor
$i valorificarea I
elementelor de
potential

Sunt propunerile de
dezvoltare realiste?
Sunt propuse mdsuri de
eliminare sau
diminuare a
disfunctionalitdtilor?
Vizeazd propunerile
valorificarea
elementelor de
potential? Raspund
acestea nevoilor
comunitdtii?

intocmirea unei
strategii realiste de
dezvoltare spatiald

Este viziunea
dezvoltdrii viitoare a
teritoriului realistd
si totodatd suficient
de ambitiocasa?
Valorificd dezvoltarea
spatiald propusd
resursele
teritoriului?

Propunerea unui plan

Este planul de actiune
realist? Este posibil
sd fie implementat pe

de actiune realist $i|parcursul
implementabil pentru |valabilitafii
concretizarea documentatiei? Are
prevederilor detaliate toate
documentatiilor resursele necesare
pentru a putea fi
implementat?
Identificarea Au fost identificati

actorilor cheie, cu
rol direct in
aplicarea planului de

actiune

actorii cheie? Dar
nevoilor si
intereselor acestora?

Respectarea cadrului
legal in vigoare

S-a Intocmit
documentatia si au
fost fundamentate
propunerile avdnd in
vedere respectarea
cadrului legal?

Redactarea partii
scrise si desenate in
conformitate cu
Procedura privind
elaborarea,
modificarea/
actualizarea si
aprobarea planurilor
urbanistice generale
si a planurilor
urbanistice generale
metropolitane. Parte
scrisd si desenatd
lizibild, clara,
coerentd si corelatd

Respectd documentatia
(parte scrisa si parte
desenatd) continutul
si modul de
reprezentare graficd
in conformitate cu
Procedura privind
elaborarea,
modificarea/
actualizarea si
aprobarea planurilor
urbanistice generale
$i a planurilor
urbanistice generale
metropolitane? Este
documentatia lizibila,
ugor de parcurs si de
inteles? Este partea
scrisd corelatd cu
partea desenatd?

Etapa de avizare

Parti scrise si
desenate prezentate
intr-o maniera usor
de inteles de
specialistii din
toate domeniile/din
cadrul institutiilor
avizatoare

Este partea scrisa si
desenatd lizibild si
usor de inteles de
specialisti din teate
domeniile? Cuprinde
toate informatiile
pentru a putea fi
inteleasa fara a fi
prezentatd de
coordonator?

Eficientizarea
procesului de avizare
printr-o planificare
riguroasd a tuturor
activitdtilor

A fost eficient
procesul de avizare?
Au survenit intérzieri
din cauza
proiectantului?




Planificare S-a respectat cadrul

participativd, cu legal privind
respectarea informarea si
procedurii de consultarea

informare a populatiei? A fost
populatiei si populatia implicatd in
stabilirea unui procesul de

proces clar de planificare in toate
asigurare a etapele de elaborarea
informdrii si sau actualizare ale
consultdrii documentatiei? Au fost
populatiei in functie|aceste proceduri

de tipul si dimensiocnate
complexitatea proportional cu
documentatiei de complexitatea D.A.T.U.
amenajarea (au avut vizibilitatea
teritoriului sau si deschiderea catre
urbanism public

corespunzdtoare) ?

Conlucrare si sprijin|A fost o bund

reciproc intre colaborare intre
initiator, autoritatea
elaborator, contractanta si
autoritdti locale, elaborator? Dar cu
entitdtile entitdtile avizatoare
avizatoare, si alti actori urbani
societatea civila, cu rol direct in
mediul de afaceri si |activitatea de

alti factori amenajarea

interesati sau teritoriului sau
implicati urbanism?

Etapa de aprobare

Facilitarea

parcurgerii si Continutul
intelegerii livrabilului final
documentatiei de este usor de manevrat
amenajarea de cdtre institutiile
teritoriului sau publice?

urbanism

Livrarea conformd a Baza de date

bazelor de date geospatiald contine
geospatiale toate elementele
obligatorii?

Etapa de implementare $i monitorizare

Documentatie de Propunerile sunt
amenajarea realiste $i dublate de
teritoriului sau proiecte concrete si

urbanism aplicabila realizabile?
si implementabila

Facilitarea unei Care este nivelul de

monitorizdri atingere a

eficiente a obiectivelor? Existd

documentatiei de indicatori de

amenajarea monitorizare a

teritoriuvlui sau implementdrii

urbanism documentatiei?

TOTAL (ponderea indeplinirii 5/4/3/2/1
standardelor}

Indeplinirea standardului de calitate se va evalua astfel:
® 5 - documentatie care indeplineste iIn totalitate standardele de calitate - pondere mai mare sau
cel putin egald cu 90% a standardelor indeplinite - receptia documentatiei fard completdri;
® 4 - documentatie care indeplineste in mare parte standardele de calitate - pondere intre 80-
89,99% a standardelor indeplinite - receptia documentatiei cu conditia depunerii versiunii modificate
intr-un termen stabilit prin contract;

® 3 - documentatie care indeplineste partial standardele de calitate - pondere intre 70-79,99% a
standardelor indeplinite - returnarea documentatiei in vederea completdrii si/sau a modificdrii; in
aceastd situatie nu se receptioneazd documentatia;

e 2 - documentatie care nu indeplineste standardele de calitate - pondere intre 50-69,99% a
standardelor indeplinite - returnarea documentatiei In vederea completdrii s$i / sau a modificdrii si
aplicarea unor penalizdri stabilite prin contract;

e 1 - documentatie care nu indeplineste standardele de calitate - pondere mai micd de 49,99% a

standardelor indeplinite - rezilierea contractului.

In urma verificirii indeplinirii standardului de calitate cu ajutorul tabelului sintetic,
documentatia de amenajarea teritoriului sau de urbanism poate fi acceptatd si receptionat sau poate fi
returnatd pentru completare si / sau modificare. Totodatd, cu ajutorul tabelului sintetic se poate
stabili $i lista modificarilor si / sau a completdrilor necesare.

Iin urma verificdrii indeplinirii standardului de calitate cu ajutorul Listei de verificare,
documentatia de urbanism poate fi:

® acceptatd si receptionatd sau
® returnatd pentru completare si/sau modificare.

Totodatd, cu ajutorul Listei de verificare se poate stabili si lista modificdrilor si/sau a
completdrilor necesare.

In situatia in care in urma verificdrii livrabilelor rezultd cd sunt necesare modificdri ale
acestora, acestea sunt transmise operatorului economic in vedere modificdrii livrabilelor.

Acceptarea livrabilor se realiza doar in situatia in care nu existd observatii.

3.2.1. Receptionarea livrabilelor



Nu este posibild receptionarea livrabilului cu observatii neclarificate.

Receptionarea livrabilelor obtinute din derularea Contractului se finalizeazd prin semnarea
unui proces-verbal.

4. Managementul contractului si activitdti de contractare in cadrul contractului
4.1. Gestionarea relatiei dintre contractant si autoritatea contractantd

Managementul contractului include o componentd de management s$i o componentd administrativa
(de administrare efectivd a contractului) si presupune coordonarea continud, monitorizarea s$i
controlul tuturor activitdtilor si rezultatelor realizate de contractant. Managementul contractului
trebuie asigurat atdt la nivelul autoritdtii contractante cdt si la nivelul contractantului.

Scopul asiguririi managementului contractului este obtinerea asigurdrii cad la finalizarea
contractului, autoritatea contractantd a obtinut ce si-a planificat si poate dovedi 1indeplinirea
obiectivelor si obtinerea beneficiilor documentate in Referatul de necesitate si 1in Strategia de
contractare.

4.2. Ipoteze si riscuri

Operatorul economic trebuie s& aibd in vedere urmdtoarele ipoteze in pregdtirea ofertei si

derularea serviciilor:

Cand trebuie avute in
Nr. |Descrierea vedere ipotezele
crt. |ipotezei

Pregdtirea |Derularea
ofertei serviciilor

Continutul
serviciilor
1. solicitate este x
descris in mod
explicit in
caietul de sarcini

Corelatia dintre
resursele necesare
2. si rezultatele b3 b
asteptate este
realistd

inceperea
serviciilor se va
3. realiza in X
perioada
preconizata

Informatiile
relevante si
disponibile la
nivelul
auntoritatii
contractante
4. pentru realizarea x
serviciilor vor fi
puse la dispozigia
contractantului,
in mdsura in care
sunt la dispozitia
autoritatii
contractante

In cadrul
contractului sunt
prevézute clauze
privind

5. respectarea X
confidentialitdtii
de cidtre
operatorul
economic

Prestatorul va
furniza servicii
la un inalt nivel
6. de calitate, cel X
putin egal cu cel
solicitat in
cadrul caietului
de sarcini.

Buna cooperare
intre prestator si
autoritatea
contractantd, 1n
7. special intre x
persoanele
desemnate in
derularea
contractului.

Operatorul economic trebuie sd& aibd in vedere urmdtoarele riscuri in pregdtirea ofertei si
derularea serviciilor:

Cadnd trebuie avute in

Nr. |Descrierea Misuri de vedere ipotezele

crt.|riscului atenuare ale
riscului Pregdtirea|Derularea




ofertei

serviciilor

Calitatea
1. slab3d a

serviciilor
de expertiza

Monitorizarea
atentd a
contractului
implementarii
contractului;
- Asigurarea
resurselor de
expertiza de
calitate.

prevdzute

Neincadrarea
2, in termenele

- Asigurarea
respectdrii
termenelor;
- Asigurarea
calitatii
documentelor
elaborate;

- Respectarea
cerintelor
minime si
obligatorii
sia
prevederilor
propunerii
tehnice.

Descrierea
riscului

Misuri de gestionare
(eliminare/
diminuare) a
riscurilor

Nerespectarea
obligatiilor
asumate prin
contract

in contract sunt
prevazute obligafii
si sanctiuni aflate
in sarcina
autoritafii
contractante/
contractantului, cu
scop de prevenire si
gestionare a
riscurilor specifice
achizitiei.

Nerespectarea
termenului de
plata

Responsabilii
desemnati de cdtre
autoritatea
contractantd vor
urmdri incadrarea in
termenele de plata a
facturilor.

Comunicare

insuficientd intre

comunitate si
autoritatea
contractantd

Relatia de
comunicare si
conlucrare dintre
reprezentatii
autoritdtii
contractante si cei
ai comunitdtii va fi
mediatd de
consultanti cu
experientd in
domeniul
participdrii
cetdtenesti,
asigurdndu-se
transparenta si
dialogul
inter-organizational
$i decizional.

Solicitari

suplimentare de

informatii din
partea
prestatorului
cétre
reprezentantii
auvtoritdfii
contractante,
parcursul
derularii
proiectului

Responsabilii
desemnati de cdtre
autoritatea
contractantd vor
fumiza la
solicitarea
proiectantului
datele si elementele
necesare pentru
intocmirea
documentatiilor.

Solicitdrile se vor
concentra in
perioada initiala.
Se va asigura
documentarea
temeinicd in ceea ce
priveste sursele de
date si informatii
disponibile, iar
discutiile cu
reprezentanfii
autoritatii
contractante se vor
realiza, pe cat
posibil, in periocada
initiala.

in contract sunt




previzute obligatii
aflate in sarcina
autoritdtfii
contractante, cu
scop de prevenire si
gestionare a
Autoritatea riscului.
Contractantd nu
pune la dispozitie|Se va asigura
informatii corecte|comunicarea

/de actualitate/ periodica dintre
conforme in timp reprezentatii

util echipei de elaborare
si reprezentantii
autoritdfii
contractante pentru
a asiqura acurateiea
si actualitatea
informatiiler
furnizate

Interven{ia directd
a autoritatii
contractante pentru
a populariza
Interes scdzut al |proiectul si a
reprezentantilor creste gradul de

comunitdtii - implicare a
administratie comunitdtii si a
publicd, mediul de|grupurilor tintd -
afaceri, validarea
societatea civild |rezultatelor
- pentru activitdtilor
participarea la afectate se va face
intdlniri prin consultare cu
consultative reprezentantii
autoritdtii

contractante $i cu
actorii locali
relevanti
disponibili.

O structurd stabild
a echipei
autoritatii
contractante, care
sd pdstreze aceeasi
componentd pe
perioada intregului
proiect, va sprijini
in mod eficient
eforturile
prestatorului.

Echipa de proiect va
asigura comunicarea

Schimbidri de permanentd cu echipa
personal sau autoritdtii
indisponibilitatea|contractante si o
personalului in documentare adecvatd
pozitii cheie a progresului

pentru proiect implementdrii.

in ultimd instanta,
dac& un expert
devine indisponibil,
acesta va fi
inlocuit, cu
acceptul autoritatii
contractante, cu alt
expert care
indeplinegte cel
putin criteriile de
calificare stabilite
in caietul de
sarcini.

4.3. Locul si desfdsurarea activitdtilor

In acest capitol se includ informatii cu privire la locul unde se vor derula activitdtile. Se
identificid locul (de exemplu: un oras, zond) in care vor fi prestate serviciile, precum $i orice alte
informatii care pot fi relevante pentru prestarea serviciilor, inclusiv activitdtile ce pot fi
desfésurate la sediul Contractantului, la sediul Autoritatii Contractante, in alte locatii etc. Pentru
activit3dtile ce trebuie realizate la sediul Contractantului precizati cerintele ce trebuie indeplinite
in cadrul Contractului ce rezultd din aceastd procedurd, in ceea ce priveste mediul de lucru, munca $i
protectia muncii si care sunt cerintele obligatorii pe care Contractantul trebuie sd le asigure
personalului ce isi desfisoard activitatea in cadrul Contractului.

in aceastd sectiune se includ informatii cu privire la data de inceput si de incheiere a
serviciilor, precum si durata Contractului. Se specificd asadar data de incepere prevdzutd si perioada
de implementare a contractului (numdr de 1luni) si/sau data incetdrii/ajungerii la termen a
Contractului. Dacd este aplicabil, includeti si informatii despre durata anumitor activitati.

4.4, Infrastructura necesard pentru desfdsurarea activitdtilor Contractului

fn acest capitol se include o descriere a infrastructurii necesare si pe care Contractantul
trebuie sd o utilizeze efectiv in realizarea serviciilor, indicédnd, in cazul in care este aplicabil,
aspecte de compatibilitate cu infrastructura Autorit&{ii Contractante ce este utilizatd in realizarea
serviciilor sau in utilizarea rezultatelor. Ofertantul devenit Contractant trebuie s3 se asigure ca
personalul care isi desfdsocard activitatea in cadrul Contractului dispune de sprijinul material si de
infrastructura necesard pentru a permite acestuia sd se concentreze asupra realizdrii activitatilor

din cadrul Contractului.



Infrastructura prezentatd de Ofertant iIn Propunerea Tehnicd trebuie s& fie corespunzdtoare
scopului Contractului si s& 1indeplineascd toate cerintele de functionalitate si pentru utilizare
(inclusiv aspecte legate de protectia mediului) stabilite prin legislatia in vigoare sau va avea acces
la infrastructura/sprijinul material necesar(d), demonstrdnd asta prin prezentarea aranjamentelor
intreprinse in acest sens.

4,5, Cadrul legal care guverneazd relatia dintre autoritatea contractantd s$i contractant
(inclusiv in domeniile mediului, social si al relatiilor de muncd)
In acest capitol se prezintd informatii despre legislatia, reglementdrile si standardele

aplicabile in prestarea serviciilor si care trebuile respectate ca atare. Se vor enumera reglementdrile
care rezultd din legislatia la nivel national (Rom&nia) si la nivel de Uniune Europeand, precum si
prevederi din acordurile colective sau tratate, conventii si acorduri internationale, cu conditia ca
aceste norme si aplicarea lor sd fie in conformitate cu dreptul Uniunii Europene si s& fie relevante
in raport cu obiectul Contractului. In cadrul contractelor complexe sub aspect tehnic se vor utiliza
anexe pentru comunicarea acestor informatii.

In plus fatd de mentionarea legislatiei si a
cerinte direct legate de activitdtile realizate de catre Contractant,
continuare. Contractantul trebuie s& respecte toate prevederile legale, aplicabile la nivel national,
dar si regulamentele aplicabile la nivelul Uniunii Europene (acolc unde se impune). Pe periocada
realizarii tuturor activitdtilor din cadrul Contractului, Contractantul este responsabil pentru
implementarea celor mal bune practici, in conformitate cu legislatia si regulamentele existente la
nivel national si la nivelul Uniunii Europene. Contractantul va fi mentinut deplin responsabil pentru
subcontractantii s3di in prestarea serviciilor prevdzute in Caietul de Sarcini, urmédnd sd r3spundd fatd
de Autoritatea Contractantd pentru orice nerespectare sau omisiune a respectdrii oricdror prevederi
legale 3si normative aplicabile. Autoritatea Contractantd nu va £i tinutd@ responsabild pentru
nerespectarea sau omisiunea respectdrii de cédtre Contractant sau de catre subcontractantii acestuia a
oriclrei prevederi legale sau a oricdrul act normativ aplicabil, precum $i pentru prestarea
serviciilor si pentru rezultatele generate de prestarea serviciilor.

in cazul in care intervin schimbdri legislative, Contractantul are obligatia de a informa
Autoritatea Contractanti cu privire la consecintele asupra activitdtilor care fac obiectul
Contractului si de a-si adapta activitatea in functie de decizia Autoritdtii Contractante in legdtura
cu schimbirile legislative. In cazul in care o astfel de situatie este aplicabild trebuie precizat in
Contract mecanismul de solutionare a unor astfel de situatii.

Ofertantul devenit Contractant are obligatia de a respecta 1iIn executarea contractului
obligatiile aplicabile in domeniul mediului, social si al muncii instituite prin dreptul Uniunii, prin
dreptul national, prin acorduri colective sau prin dispozitiile internationale de drept in domeniul
mediului, social si al muncii.

4.6. Cadrul legal de elaborare a documentatiei’

Documentatia trebuie sd se adapteze, din punct de vedere al continutului la specificatiile din

normele legislative in vigoare in domeniul urbanismului, precum si in domeniile conexe.
4.7. Durata

Durata de prestare a serviciilor pentru elaborarea Planului Urbanistic General se va stabili
in functie de complexitatea documentatiei, de dimensiunea si caracteristicile teritoriului
administrativ, precum si de volumul si diversitatea activitdtilor necesare pentru elaborarea si
fundamentarea acesteia. In acest sens, durata de prestare poate fi diferentiatd 1iIn functie de
categoria unitdtii administrativ-teritoriale municipiu, oras sau comund, avand 1iIn vedere
particularitdtile s$i nivelul de complexitate aferente fiecdrei categorii.

4.8. Bugetul contractului. Etapizarea pldtilor

In caietul de Sarcini se va include valoarea estimatd a contractului de prestdri servicii.

Plata serviciilor prestate se va efectua etapizat, la finalul fiecdrei etape de elaborare a
documentatiei, in corelare cu etapele de realizare a documentatiei. Procesul de elaborare, avizare si
aprobare a documentatiei de urbanism, pe baza procesului verbal de receptie cantitativad si calitativa
si a facturii fiscal emise de proiectant.

Etapizarea pldtilor se va realiza in conformitate cu prevederile tabelului de mai jos.

standardelor aplicabile, pot fi incluse si
dupd cum este exemplificat in

PLATA OBSERVATII

[SE VOR LISTA|LUNA ESTIMATA [POT FI

TOATE PLATILE |DE REALIZARE INCLUSE

DIN CADRUL [SE VA ETAPA PREVEDERI

PROIECTULUI, |COMPLETE IN [SE VA REFERITOARE LA

N CORELARE CORELARE CU COMPLETA MODUL DE

Ccu GRAFICUL DE DENUMIREA ETAPIZARE A

PREVEDERILE TIMP AL ETAPEI DE PLATILOR, DE

CONTRACTUALE |CONTRACTULUI ELABORARE A EX. TERMENUL

cu RESPECTIVE CU |DOCUMENTATIEI|DE EFECTUARE A

MENTIONAREA NUMARUL DE IN CORELARE PLATIT,

VALORII ZILE/LUNI Ccu TERMENUL DE

PERCENTUALE A |ALOCATE PREVEDERILE EMITERE A

PLATII IN ELABORARIT CUPRINSE IN |FACTURII DE LA

RAPORT CU FIECAREI ETAPE|CAPITOLUL 3] |DATA EMITERII

VALOAREA DE ELABORARE A PROCESULUI

TOTALA A DOCUMENTATIET} VERBAL DE

CONTRACTULUI] RECEPTIE A
DOCUMENTATIETI]

Plata 1 - %

(procent din

valoarea Etapa 1

totald a ST

contractului)

Plata n - %

(procent din

valoarea Etapa n

totald a




contractului) ‘ l

4.9, Finalizarea serviciilor din cadrul contractului

In cadrul acestei sectiuni vor fi incluse informatii cu privire la conditiile care trebuie
indeplinite in cadrul Contractului pentru a considera serviciile ca fiind finalizate si rezultatele
finale ca fiind acceptate. Includeti aici toate informatiile necesare pentru a considera serviciile
finalizate in cadrul Contractului.

In ceea ce priveste monitorizarea realizdrii activitdtilor si a rezultatelor pe perioada
derulsrii Contractului, va fi descris# efectiv modalitatea de monitorizare a realizdrii activitdtilor
si datele de intrare pe care Ofertantul devenit Contractant trebuie s& le furnizeze 1in cadrul
sedintelor de monitorizare a progresului activitdtilor si rezultatelor in cadrul contractului.

Totodatd, din perspectiva evaluirii performantei Contractului, se vor detalia informatii
necesare pentru misurarea performantei Contractantului. Aceste informatii sunt utilizate inclusiv
pentru eliberarea documentului constatator la finalul prestdrii serviciilor. Pentru activitatile si
rezultatele relevante pentru indeplinirea obiectului Contractului Autoritatea Contractantd defineste
nivelurile de performantd prezentate in continuare. Contractantul va tine evidenta valorilor asociate
indicatorilor de performantd si va include informatii referitoare la -nivelul de performantd
inregistrat in toate rapoartele si documentele iIntocmite pentru realizarea intalnirilor de pe durata
deruldrii Contractului, asa cum sunt acestea descrise 1in Caietul de sarcini. Vor fi incluse informatii
referitoare la:

- Nivelul asteptat pentru performantd in cadrul Contractului;
— Intervalul/momentul la care se misoard performanta si modalitatea de mdsurare.
Autoritatea Contractantd va utiliza indicatorii de performantd stabiliti in tabelul de mai

jos:

Atribut Descrierea atributului

Reprezintd expresia
factorului critic de
Categorie succes identificat de
indicator Autoritatea Contractanta,
respectiv [introduceti
denumireal

Reprezintd denumirea
indicatorului de
performantd, aga cum este
acesta identificat 1n
Caietul de Sarcini/

Denumire Contract, dupd caz.
indicator Lista indicatorilor se va
de stabili in corelare cu

performantd |prevederile privind
Receptia cantitativad si
calitativd a livrabilelor
referitoare la modul de
verificare a indeplinirii
criteriilor de calitate a
documentatiei.

Reprezintd identificarea
Referinta cerintei din Caietul de
din Caiet Sarcini sau clauza

de Sarcini/|contractuald sau
Contract/ informatia din Oferta

Ofertad, Contractantului care este

dupd caz utilizata in legdturid cu
indicatorul de
performantd.

Nivelul de |Reprezintd expresia
performantd [cantitativad sau calitativa

asteptat a performantei asteptate.

Formula de |Reprezintd modalitatea de

calcul calcul a indicatorului de
performantd.

Reprezintd descrierea
modalitdtii in care datele
Modalitatea|/informatiile sunt

de m3surare|colectate pentru
stabilirea indicatorului
de performanta.

4.10. Graficul de prestare a serviciilor

in cadrul Contractelor care presupun servicii cu volum mare de activitate $i in cazul in care
serviciile solicitate sunt parte a unui proiect complex sau a unei initiative mai ample la nivelul
Autoritdtii Contractante, in aceastd sectiune se includ informatii relevante pentru realizarea
activitdtilor, putédnd fi detaliat chiar un plan de lucru/grafic pentru derularea activitdtilor - acolo
unde Autoritatea Contractantd impune derularea 1intr-o succesiune logicd s$i cronologicd a
activitdtilor, , sau stabileste legdturi logice s$i cronologice cu alte activitdfi din alte
contracte.

Informatiile relevante pot include, f&rd a se limita la jaloanele/momentele relevante pentru
finalizarea anumitor activitdti, sinergii cu alte activitdti planificate in cadrul altor contracte.

fn cazul in care activititile listate fac parte dintr-o structurd detaliatd orientatd pe
activitdti si reprezinti pachete de activitdti, se include informatii despre activitatile care se
regdsesc in pachetele de activitadti si rezultatele care trebuie obtinute pentru fiecare pachet de



activitati.

5. Expertiza necesard pentru realizarea activitdtilor in contract

5.1. Echipa de proiect. Specialisti implicati in elaborarea Planurilor urbanistice generale de
municipii, orase si comune

in cadrul acestui capitol vor fi incluse informatii referitcare la:

® Resursele considerate de Autoritatea Contractantd -ca fiind necesar a fi implicate de catre
Contractant pentru realizarea activitdtilor din Contract si in legdturd cu Contractul - in special,
dar fird a se limita la personal: experti, personal administrativ si de backstopping/suport, dupd cum
este necesar, in functie de specificul Contractului;

® Resurse pe care Autoritatea Contractantd le considerd ca fiind necesare pentru prestarea
serviciilor si pe care aceasta le pune la dispozitia Contractantului.

Nivelul de pregdtire g$i experientd profesionald a echipei de proiect evidentiazd calitatea
activitdtii expertilor chele prin cuantificarea capacitdtii, cunostintelor, nivelului educational,
expertizei, activitdtilor similare etc. Competenta si experienta profesionald a echipei de proiect
reprezintd capacitatea acestora de a-si valorifica cunostintele si de a utiliza experientele similare
in realizarea activitdtilor profesionale specifice, la un nivel calitativ ridicat, solicitat prin
Caietul de sarcini.

Nivelul de competentd profesionald si experienta profesionald reprezintd un standard de
calitate cu un impact decisiv In asigurarea succesuluil in procesul de elaborare planurilor urbanistice
generale. Cuantificarea niveluluil de competentd si experientd profesicnald cu ajutorul unui instrument
de scalare poate ajuta in stabilirea unui grad de Iincredere pe care 1l prezintd echipa de proiect.
Totodatd experienta profesionald a acestora va releva si dacd acestia au sau nu capacitatea de a
sustine complexitatea documentatiei, si iIn cazul managerului si coordonatorului de proiect de a
coordona corespunzdtor echipa de proiect in desfdsurarea activitdtilor; un manager si un coordonator
de proiect cu experientd si competenta profesionala crescutd pot asigura o bund coordonare de
activitdti si de proiect si constituie un element obligatoriu pentru a asigurarea calitdtii, dar si al
bunului demers al proiectului.

Evaluarea nivelului de competentd profesionald a managerului de proiect, coordonatorului de
proiect si celorlalti specialisti cheie se poate realizeazd prin evaluarea competentelor necesare in
contextul proiectului, respectiv prin evaluarea nivelului de pregdtire si al experientei profesionale.
Experienta profesionald se poate valida prin numdrul de proiecte similare, in care a participat intr-o
pozitie similard cu cea pe care urmeazd sd © ocupe 1n cadrul viitorului contract sau au indeplinit
acelasi tip de activitdti ca cele pe care urmeazd sd le indeplineascd in viitorul contract. Experienta
profesionald se poate dovedi prin prezentarea de recomanddri, fise de post, contracte de muncd,
extrase (plese scrise sau piese desenate) din proiectele care constituie experienta profesionala
similard, avize/acorduri aferente proiectului care constituie experienta similarda in cadrul cérora
este nominalizat expertuluil cheie, si/sau alte documente echivalente de unde sd rezulte informatiile
solicitate.

Asigurarea echipei pluridisciplinare de specialisti si competenta lor profesionald se refera
la conformarea echipei de proiect la cerintele Caietului de Sarcini si asigurarea specialistilor din
toate domeniile: amenajarea teritoriului si urbanism, arhitecturd, inginerie, gecgrafie, sociologie,
economie, topografie, GIS etc.

Asigurarea echipei de specialisti reprezintd acoperirea tuturor domeniilor cheie si non- cheie
astfel incdt sa fie asiguratd atdt elaborarea corespunzdtoare a tuturor studiilor de fundamentare, dar
si a pieselor scrise si desenate obligatorii aferente PUG. Totodatd, echipa de specialisti trebuie sa
poatd acoperi toate problematicile si particularitdtile unui teritoriu astfel incédt sa poatd realiza o
analizd cuprinzdtcoare a situatiei existente si sd poatd formula propuneri integrate, care valorificd
corespunzdtor specificul teritoriului.

Prin caietele de sarcini se va identifica un numdr minim de specialisti cheie si specialisti
non-cheie. Se va analiza particularitatea si problematicile specifice ale teritoriului, in vederea
identificdrii specialistilor suplimentari necesari. Acesti specialisti vor fi implicati 3Iin mod
obligatoriu in etapa de elaborare a studiilor de fundamentare, dar si in elaborarea documentatiilor
propriu-zise.

Atributiile specialistilor cheie implicati in elaborarea contractelor de planuri urbanistice
generale pentru municipii orase si comune, sunt prezentate in tabelul de mai jos:

* ok k

OBLIGATORIU/
ATRIBUTII OPTIONAL 1N
TIP DE EXPERT |COMUNE ATRIBUTII SPECIFICE|FUNCTIE DE
CATEGORIA
DOCUMENTATIEI

DE URBANISM

« Asigurarea
managementului
contractului
(asigurarea
realizarii
obiectivelor
contractului si a
rezultatelor
asteptate)

¢ Asigurarea
colabordrii/
comunicdrii cu
echipa din partea
Autoritafii
Contractante pe tot
parcursul
elabordrii
preoiectului

¢« Asigurarea
raportdrii privind




Manager de
proiect

3ef/Coordonator
de proiect
Specialist
atestat R.U.R
pentru
coordonare a
elabordrii
documentatiilor
de urbanism PUG
cu drept de
semndturd ,D”
sau ,D3”

stadiul de
realizare a

activitatilor
proiectului
* Reprezintd Obligatoriu
Autoritatea pentru:
Contractantd in « PUG DE
relatiile cu MUNICIPIU
pdrtile implicate « PUG DE ORAS
» Participarea |+ Monitorizeaza Optional
in cadrul modul in care sunt |pentru:
tuturor implementate tcate |+ PUG DE
intdlnirilor de|activitdtile COMUNA
lucru cu prevazute in cadrul
Autoritatea proiectului
Contractantd (controlul
* Asigurarea calitatii
punerii la implementdrii
dispozitia prevederilor
Autoritifii contractuale)
Contractante a |* Asigurarea
tuturor echipei de experti
detaliilor a tuturor
necesare in echipamentelor si
vederea bunei logisticii necesare
desfisurdri a activitatilor
activitdtilor desfasurate, precum
aferente si asigurarea
contractului tuturor resurselor
* Asigurarea financiare necesare
respectdrii « Elaborarea
graficului de metodologiei de
prestare/ lucru, inclusiv a
executie a planului de
serviciilor activitate si a
agreat cu calendarului de
Autoritatea lucru
Contractanta
* Sprijinirea + Asigurarea
Autoritadtii coordondrii
Contractante in|tehnico-stiintifice
organizarea si |proiectului
desfasurarea * Asigurarea
activitatilor coordondrii echipeil
de informare si|de experti
consultare a * Participarea in
populatiei cadrul comisiilor
(respectiv de avizare a
participarea in|proiectului (toate
cadrul tuturor |etapele de avizare)
dezbaterilor/ si a sedintei de
consultdrilor aprobare a
publice) documentatiei
« Verificarea
nivelului de
calitate a tuturor
livrabilelor, Obligatoriu
respectiv calitatea|pentru:
profesionald a * PUG DE

documentatiei in
integralitatea sa

¢ Asigurarea
uniformizarii
sectiunilor comune
din cadrul
diferitor studii de
fundamentare

* Asigurarea
formuldrii unei
viziune coerente si
integrate de
dezvoltare (in urma
analizdrii si
corobordrii
informatiilor din
cadrul studiilor de
fundamentare)

+ Asigurarea
coordondrii dintre
documentatie si
componenta GIS din
cadrul continutului
cadru

MUNICIPIU (D)
« PUG DE ORAS
(D3)

« PUG DE
COMUNA (D3)

Specialist
atestat R.U.R.
cu drept de
semndturd
simbol ,G1”

+ Elaborarea
componentelor
privind echiparea
edilitara:

(} Studiile de
fundamentare sau
sectiunile
specifice
domeniului de
expertizd

() Contributie la
realizarea pieselor
scrise si desenate
(pornind de la
concluziile ce au
reiesit ca urmare a
realizdrii
studiilor de
fundamentare}

Obligatoriu
pentru:

¢ PUG DE
MUNICIPIU

+ PUG DE ORAS
¢ PUG DE
COMUNA

* Elaborarea
componentelor
privind sociclogia
urband si
demografia:




Specialist

atestat R.U.R.

cu drept de
semnaturd
simbol ,G2”

Specialist

atestat R.U.R.

cu drept de
semndturd
simbol ,G3”

Specialist

atestat R.U.R.

cu drept de
semnaturd
simbol ,G4”

Specialist

atestat R.U.R.

cu drept de
semnaturd
simbol ,G5”

Specialist

atestat R.U.R.

cu drept de
semndturd
simbol ,G6”

Specialist

atestat R.U.R.

cu drept de
semndturd
simbol ,G7”

{) Asigurarea
sprijinului de
specialitate in
cadrul echipei
pe toatad durata
desfigurdrii
proiectulul
(respectiv
colaborarea cu
seful/
coordonateorul
de proiect)

{} Asumarea
raspunderii
asupra
calitdtii
profesionale a
documentatiilor
intocmite

() Colaborarea
cu echipa de
specialisti in
contextul
pregadtirii
documentelor
necesare pentru
obtinerea
acordurilor si
avizelor (de
ex. prezentdri,
planuri,
schite,
etc)

() 'Colaboreaza
cu specialistul
GIS in procesul
de transpunere
a pieselor
scrise si
desenate
intr-un format
GIS, compatibil
cu sistemul
informatic al
Autoritdtii
Contractante

() Notificarea
sefului/
coordona
torului de
proiect cu
privire la
orice
impediment care
ar putea impact
buna
desfdsurare a
activitatilor
proiectului

grafice

() Studiile de

fundamentare sau Obligatoriu
sectiunile pentru:
specifice s PUG DE
domeniului de MUNICIPIU
expertiza * PUG DE ORA$
() Contributie la ¢ PUG DE
realizarea pieselor|COMUNA
scrise si desenate

{pornind de la

concluziile ce au

reiesit ca urmare a

realizarii

studiilor de

fundamentare)

= Elaborarea

componentelor

privind calitatea

mediului:

()} Studiile de

fundamentare sau

sectiunile Obligatoriu
specifice pentru:
domeniului de * PUG DE
expertiza MUNICIPIU
() Contributie la « PUG DE ORAS
realizarea pieselor|+ PUG DE
scrise si desenate |COMUNA
(pornind de la

concluziile ce au

reiesit ca urmare a

realizarii

studiilor de

fundamentare)

* Elaborarea

componentelor

privind economia

urband:

{} Studiile de

fundamentare sau Obligatoriu
sectiunile pentru:
specifice « PUG DE
domeniului de MUNICIPIU
expertizd * PUG DE ORAS
() Contributie la Optional
realizarea pieselor|pentru:
scrise si desenate |+ PUG DE
{pornind de la COMUNA
concluziile ce au

reiesit ca urmare a

realizarii

studiilor de

fundamentare})

* Elaborarea

componentelor

privind studiile

istorice urbane:

() Studiile de

fundamentare sau

sectiunile Obligatoriu
specifice pentru:
domeniului de « PUG DE
expertizi MUNICIPIU
{) Contributie la *« PUG DE ORAS
realizarea pieselor|+ PUG DE
scrise si desenate |COMUNZ

{pornind de la
concluziile ce au
reiesit ca urmare a
realizirii
studiilor de
fundamentare}

« Elaborarea
componentelor
privind amenajarea
peisagistica:

() Studiile de
fundamentare sau

Optional in
functie de

sectiunile specificul
specifice reliefului si
domeniului de peisajului
expertiza UAT, pentru:
{) Contributie la » PUG DE
realizarea pieselor |MUNICIPIU
scrise si desenate |+ PUG DE ORAS
(pornind de la *« PUG DE
concluziile ce au |COMUNA
reiesit ca urmare a

realizsrii

studiilor de

fundamentare)

* Elaborarea

componentelor

privind cdile de

comunicatie si Obligatoriu
transporturile: pentru:

() Studiile de « PUG DE
fundamentare sau MUNICIPIU

sectiunile
specifice
domeniului de
expertizd

()} Contributie la

realizarea pieselor

» PUG DE ORAS
Optional in
functie de
amplasament
3i cédi de
comunicatii,




scrise $i desenate |pentru:
(pornind de la « PUG DE
concluziile ce au |COMUNA
reiesit ca urmare a
realizdrii
studiilor de
fundamentare)

*» Elaborarea

componentelor

legate de

conditiile

geotehnice si

hidrogeologice:

{) Studiile de

fundamentare sau Obligatoriu
Specialist sectiunile pentru:
atestat R.U.R. specifice « PUG DE
cu drept de domeniului de MUNICIPIU
semndturd expertizd * PUG DE ORAS
simbol ,G8" () Contributie la *« PUG DE

realizarea pieselor |COMUNA
scrise si desenate
{pornind de la
concluziile ce au
reiesit ca urmare a
realizdrii
studiilor de
fundamentare)

* Elaborarea

componentelor

legate de

topografie si

cadastru:

() Studiile de

fundamentare sau Obligatoriu
Specialist sectiunile pentru:
atestat R.U.R. specifice « PUG DE
cu drept de domeniului de MUNICIPIU
semndturd expertiza * PUG DE ORAS$
simbol ,G9” () Contributie la * PUG DE

realizarea pieselor |COMUNA
scrise si desenate
{pornind de la
concluziile ce au
reiesit ca urmare a
realizdrii
studiilor de
fundamentare)

In plus fatd de specialistii mentionati in tabelul de mai sus pot fi identificati si alfi
specialisti/experti cheie atestati de institutii ori organisme responsabile, in functie de specificul
documentatiei si caracteristicile teritoriului (ex. dacd existd monumente istorice 1In Lista
Monumentelor Istorice, expert atestat de la Ministerul Culturii; dacd existd situri arheologice
incluse in Registrul Arhecologic National expert iInscris in Registrul Arheclogilor din Roménia)

In situatia modificirii regulamentelor sau ordinelor proprii ale institutiilor ori
organismelor responsabile cu acreditarea sau atestarea specialistilor, cerintele privind atestdrile si
specializdrile minime ale elaboratorilor studiilor de fundamentare se vor actualiza in conformitate cu
actele normative in vigoare.

5.1.1. Numd3rul de expertli pe categorie de expertizd necesard

Va fi inclus& descrierea categoriilor de expertizd si numdrul de experti minim pentru fiecare
categorie. Numdrul minim de experti aferent fiecdrei categorii de documentatie se va stabili in raport
cu complexitatea, specificul, dimensiunea si caracteristicile teritoriului administrativ, precum si cu
natura si volumul activitdtilor de fundamentare si elaborare necesare.

Clasificarea personalului necesar in elaborarea si actualizarea documentatiilor de amenajarea
teritoriului si urbanism trebuie realizatd in functie de gradul de dependentd al desfidsurdrii
contractului de personalul implicat, nivelul de pregdtire, calificarea prin atestarea in Registrul
Urbanistilor din Rominia si experienta profesionald (nivelul de maturitate profesionald), astfel:

A. In functie de gradul de dependentd al desfdsurdrii contractului de personalul implicat se
disting urmitoarele categorii:

® Personalul cheie (manager de contract, coordonator de proiect, specialisti cheie pe domenii),
fdrid de care contractul nu se poate desfisura si care trebuie sa fie demonstrat in mod obligatoriu in
cadrul procesului de achizitie publica;

® Personalul non-cheie sau personalul auxiliar (urbanisti sau alte specializdri conexe), care nu
trebuie demonstrat in mod obligatoriu in cadrul procesului de achizif{ie publicd s$i care poate fi mai
amplu sau mai restrédns, in functie de complexitatea proiectului si capacitatea companiei de
proiectare.

B. In functie de nivelul de pregdtire se disting urmdtoarele categorii:

® Arhitecti sau urbanisti diplomati (arhitecti sau urbanisti absolventi pdnd 1in anul 2010
inclusivy);

e Arhitecti absolventi de licentd cu master integrat (arhitecti absolventi ulterior anului 2011
inclusiv);

e Absolventi de licentd (urbanist, economist, inginer, geograf, sociolog, peisagist, Jjurist,
ecolog etc.);

® Absolventi de licentd cu master integrat (arhitecti absolventi ulterior anului 2011 inclusiv)
si absolventi de licentd (urbanist, economist, inginer, geograf, sociolog, peisagist, jurist, ecolog,
etc.) cu master in amenajarea teritoriului, urbanism sau peisagisticd (arhitect-urbanist, master-
urbanist, economist-urbanist, inginer-urbanist, geograf-urbanist, sociolog-urbanist, peisagist-—
urbanist, jurist-urbanist, ecolog-urbanist etc.);

® Specialisti atestati de cdtre Registrul Urbanistilor din Roménia (R.U.R.};



e Specialisti / experti atestati de cdtre Ministerul Culturii (M.C.) (specializare D - sef de
proiect de specialitate, domeniul 2 - urbanism istoric);
e Specialisti cu master sau cursuri de calificare in domeniul Sistemelor Informationale

Geografice (GIS) - Specialist GIS;
® Specialisti cu master sau cursuri de calificare in managementul proiectului - Manager de
proiect;

e Absolventi de licentd (inginerie) in domeniul ingineriei geodezice - Specialist geodez.

Acolo unde este necesar si acolo unde se considerd ca Autoritatea Contractantd are suficiente
informatii si cunostinte tehnice in domeniul obiectului Contractului, se oferd informatii referitoare
la numdrul de experti solicitat pentru fiecare categorie. Descrierea trebuie s& fie clarad, corectd si
completd. In cazul in care Autoritatea Contractantd nu are suficiente cunostinte s$i informatii,
aceasta poate descrie doar asteptdrile sale in ceea ce priveste expertii identificati ca fiind
necesari pentru realizarea serviciilor.

5.1.2. Profilul expertilor principali

Se vor completa informatii privind profilul expertilor solicitafi cu luarea in considerare a
continutului Instructiunilor ANAP.

Abilitatile necesare pot include abilitdti profesionale tehnice, abilitdti de management al
echipei sau privind desfisurarea de activitdti in echipd, abilitati de comunicare si/sau competente
lingvistice, dupd caz. Competentele minime necesare pentru fiecare expert sau echipa se vor defini in
mod clar. Dacd se solicitid detinerea de calificdri, atunci acestea trebuie solicitate in cazul in care
reprezintd un indiciu c¢d3 un expert are capacitatea de a se raporta la un anumit standard, iar
experienta in activitatea respectivd este o cerintd esentiald. Cerinta pentru experienta generald
depidseste cadrul temporal al experientei specifice. Cerinte suplimentare pot fi: experientad in alte
medii similare, competente specifice, cum ar fi competente IT etc.

Profilul expertilor ar trebui s& includd cel putin:

® Categoria si durata de experientd echivalenta;
® Calificdri educationale si/sau profesionale.
Atunci cind se stabileste profilul expertilor, Autoritatea Contractantd trebuie sd se asigure

cd:

e A aplicat principiul nediscrimindrii $i nu a creat obstacole nejustificate prin solicitarea de
"experti locali/rezidenti in Roménia";

e Formularul de Propunere Tehnicd va include toate informatiile solicitate referitoare la
personalul-cheie, atdt pentru verificarea indeplinirii cerintelor minime, cdt s$i pentru aplicarea
criteriului de atribuire;

® Cerintele minime incluse 1In Caietul de Sarcini nu reprezintd profilul "expertului ideal" -
acesta putdnd fi avut in vedere la stabilirea factorilor de evaluare s$i nu la stabilirea cerintelor
minime; ) )
e Bune practici de tipul celor identificate mai jos sunt utilizate in descrierea profilului
expertului, pentru a accentua Intotdeauna relevanta calitdtii si nu neapdrat a cantitdtii. Concret,
acolo unde este aplicabil si iIn special in domeniile in care nu existd profesii reglementate sau
cerinte ale legislatiei in legdturd cu studiile expertilor intr-un anumit domeniu - se vor utiliza la
descrierea profilului expertilor expresii precum:

() Studii universitare finalizate cu diplomd de licentd in domeniul urbanismului/arhitecturii
sau 1intr-o disciplind inruditd (legate in mod direct) relevantd, .sau "echivalent” pentru a
preintadmpina situatia declardrii neconforme a ofertelor care includ experti, cu o experientd relevantd
semnificativd, dar care nu dispun de studil universitare finalizate cu diplomd de licentd in domeniul
urbanismului/arhitecturii - este recomandatd o indicatie a ceea ce inseamnd in contextul obiectului
Contractului discipline inrudite relevante, astfel incdt s& se elimine pe cét posibil caracterul de
ambiguitate al cerintei;

()} Anii de experientd exprimati prin referirea la limita minimd, dar s$i la preferinta ce
urmeazd a fi consideratd in aplicarea factorului de evaluare:

- Pentru experienta generald (in ceea ce priveste domeniul studiilor absolvite sau, dupd caz, in
specializarea necesard) - de pdnd la 5 ani (sau de cel putin 5 ani*3), indiferent de pericada in care
a fost realizatd aceastd experientd*4));

*3) Prin exceptie Autoritatea Contractantda poate solicita mai mult de 5 ani vechime in
specialitatea studiilor absolvite sau, dupd caz, in specializarea necesard, atunci cand exista
reglementdri specifice si/sau atunci cé&nd Autoritatea Contractantd justificd temeinic, la nivelul
contractului, complexitatea deosebitd a activitdtilor ce urmeazd a fi derulate prin prisma
pozitiei/atributiilor respectivei persoane si anvergura obiectului contractului.

*4) Nu se va impune indeplinirea unei experiente generale in ultimii "n" ani.

- Pentru experienta specificd (in ceea ce priveste realizarea unor activitdti similare ale
contractului, in corelare cu domeniul in care se incadreazd acesta) - de pédnd la 3 ani (sau de cel
putin 3 ani*5), indiferent de perioada in care a fost realizatd aceastd experienta*6)) sau experienta
specificd formulatid sub forma experientel in unul sau mai multe proiecte/contracte.

*5) Prin exceptie Autoritatea Contractantd poate solicita mai mult de 3 ani vechime atunci
cand existd reglementdri specifice si/sau atunci cénd Autoritatea Contractantd justificd temeinic, la
nivelul contractului, complexitatea deosebitd a activitdtilor ce urmeazd a fi derulate prin prisma
pozitiei/atributiilor respectivel persoane si anvergura obiectului contractului.

*6) Nu se va impune indeplinirea unei experiente generale in ultimii "n" ani.

() Aveti 1in vedere faptul ca un profil strict si ingust al expertizei solicitate pentru
experti conduce la restringerea concurenteli sau la eliminarea ofertelor pe periocada evaludrii ca
urmare a neindeplinirii cerintelor minime din Caietul de Sarcini.

Iin acest capitol vor fi cuprinse i alte informatii relevante pentru Ofertantul ce devine
Contractant, in legidturd cu personalul propus, cum ar fi, dar fird a se limita la:

° Obligatia acestuia de a asigura personal calificat pentru realizarea serviciilor, 1in
conformitate cu cerintele minime obligatorii definite in Caietul de Sarcini;

® De reguld, in practicd, Contractantul are intreaga responsabilitate pentru indeplinirea corecta



a activitdtilor descrise in Caietul de Sarcini. Este responsabilitatea Autoritdtii Contractante sa
precizeze nivelul de flexibilitate oferit Contractantului, 1in cazul in care plata 1iIn cadrul
Contractului se realizeazd pe bazd de rezultat la finalizarea unei activitdti, spre exemplu: iIn cazul
in care, pentru indeplinirea in bune conditii a activitdtilor, Contractantul va avea nevoie de mail
mult personal decadt cel specificat in propunerea tehnicd, acesta va rdspunde pentru asigurarea acestor
resurse, fard costuri suplimentare. In acest caz, Contractantul isi va completa echipa cu propriul
personal pe cheltuiala proprie.

Un exemplu de structurare a cerintelor pentru experti este prezentat mal Jjos. Se recomandd
prezentarea responsabilititilor expertilor in Contract in acelasi calup de informatii, astfel incat sia
poatd fi observatd si analizatd cu usurintd logica conexiunii dintre cerintele pentru expert si
responsabilitatile expertului.

Rol expert [Introduceti, de exemplu:
sef de proiect, manager de proiect,
specialist RUR simbol G7 etc.])

[Introduceti nivelul
solicitat al
studiilor ce
reprezintd:

a. cerintd minimd -
exemplu studii
universitare
finalizate cu diplom&
de licentd - cu
precizarea nivelului
de calificare - 4
valabil anterior
momentulul intririi
in vigoare a Cadrului
National al
Calificdrilor/Cadrul
European al
Calificdrilor (2013)
si nivelul 5 de
calificare dupd
momentul intrdrii in
vigoare a Cadrului
National al
Calificdrilor (2013 )
prin raportare la
reglementarea
profesiei in cauzd,
in disciplina
relevanta: inginerie,
economie etc.
Precizati in clar
disciplina, exemplu:
microeconomie,
macroecononmie,
Calificare finante, marketing,
educationald si/|inginerie civila,

sau profesionald|inginerie cdi ferate,
ingineria
transporturilor,
drumuri etc.) si
disciplina inruditd
{legatd in mod
direct) relevantd -
exemplu:
administrarea
afacerii, management,
marketing,
contabilitate etc),
SAU ({in situatia
specialigtilor
atestati RUR, MC etc)
atestdri ce dovedesc
calificarea (cu
precizarea domeniului
/specializdrii - de
exemplu, Specialist
atestat RUR, simbol
G7)

b. cerinta doritd ce
extinde cerinta
minim& si reprezintd
referinta pentru
aplicarea criteriului
de atribuire, in
situatia in care
calificarea
educationald s$i sau
profesionald a
expertilor este
inclusd in componenta
criteriului de
atribuire]

[Introduceti, de
exemplu: abilitatea
de a gestiona
elaborarea
componentelor
contractului aferente
domeniului de
expertizd (pdrti
scrise s$i desenate
asociate
documentatiei),
abilitatea de a isi
Abilitagi asuma rdspunderea




asupra calitatii
profesionale a
componentelor
realizate, abilitatea
de a colabora cu
membrii echipei de
specialisti etc si
modalitatea de
demonstrare a
apilitatilor la
momentul prezentdrii
Ofertei]

[Introduceti, de

Experienta exemplu: experienta

profesionald generald in domeniul

generald urbanismului si
amenajarii
teritoriului]

[Introduceti, de
exemplu: Specialist
RUR, simbol G7 ({cai
de comunicatie si
transport)*7), care a
participat iIntr-o

Experienta pozitie similara cu
profesionald cea pe care urmeazd
specificd sd o ocupe in cadrul

viitorului contract
sau a indeplinit
acelasi tip de
activitdti ca cele pe
care urmeazd sd le
indeplineascd in
viitorul contract]

[Introduceti, de
exemplu:

a. elaborarea
studiului de
fundamentare in
domeniul cailor de
comunicatie si
Responsabilitdti|transport

in cadrul b. participarea la
Contractului sedintele de avizare
care vizeazd domeniul
de activitate al
specialistului

c. cooperarea cu
gseful de proiect si
ceilalti specialisti
din cadrul
contractului]

*7) Se va mentiona si numdrul de ani de experientd profesionald specificd 1in
proiecte/contracte similare, in situatia in care expertul nu e specialist atestat (de ex. In domenii
asociate certificdrilor RUR, MC, MM etc).

Acest capitol va avea s$i corespondent la nivel de clauze contractuale, s$i va include si
informatii referitoare la inlocuirea expertilor-cheie.

Inlocuirea unui/unor membri ai echipei de experti se realizeazd numai cu respectarea
prevederilor legale in vigoare. In situatia in care este necesard inlocuirea unui expert cheie al
Ofertantului pe periocada de implementare a contractului de servicii, acesta are obligativitatea
notificdrii acestei inlocuiri Autoritdtii Contractante, cu minim [se va completa de cdtre Autoritatea
Contractantd] zile inainte de data propusd pentru inlocuire. Notificarea va fi in mod obligatoriu
insotitd de documentele justificative asociate noului expert, asa cum au fost acestea solicitate prin
documentatia de atribuire a contractului. Contractantul are obligatia de a se asigura cd noul expert
nominalizat pentru indeplinirea contractului indeplineste cel putin criteriile de calificare/selectie
prevdzute in cadrul documentatiei de atribuire si obtine cel putin acelasi punctaj ca expertul propus
la momentul aplicdrii factorilor de evaluare. Toate costurile generate de inlocuirea expertilor sunt
exclusiv in sarcina contractantului. : )

In ceea ce priveste documentatiile de amenajarea teritoriului si de urbanism, structura de
bazd a profilului expertilor este prezentatd mal jos. Necesarul de personal si calificlri a echipei de
proiectare variazd 1In functie de tipul documentatiei de amenajare a teritoriului sau urbanism, de
complexitatea acesteia si de problematicile zonei, dar se va urmdri iIn mod special respectarea
minimului descris in continuare. Definirea clard a componentel minimale a echipei de lucru este
necesard pentru asigurarea respectdrii nevoilor de expertizd aferente fiecarei tipologii de
documentatii si implicit respectarea Standardului de calitate. Pornind de la aceste date, 1in functie
de numirul de specialisti cheie i non-cheie necesari, in functie de nivelul de pregatire, atestare
R.U.R., specializare GIS si de experienta profesionald se poate construi un buget financiar realist,
care sa acopere In integralitate costurile cu resursa umand.

in vederea indeplinirii cerintei referitoare la autorizare/atestare, expertii
autorizati/atestati vor ©prezenta autorizdri/atestdri/certificdri/diplome emise de autoritati
competente din Rom&nia sau din tara de origine, similare/echivalente cu cele emise de autoritétile
competente din Roménia. In cazul expertilor nerezidenti, documentele se vor prezenta insotite de
traducerea autorizatd a acestora in limba roménd.

5.1.3. Experti secundari (experti non-cheie)

Vor fi detaliate informatii privind profilul expertilor secundari, dacd este cazul, precum si
informatii privind relevanta acestora pentru indeplinirea obiectului Contractului. Expertii secundari
se definesc ca fiind toti expertii care vor avea un rol in indeplinirea activitdtilor Contractului in
legiturd directd de obiectivele acestuia. Desi denumirea genericd utilizat& in Caietul de Sarcini este



de secundari (sau non-cheie), acestia au deseori un rol crucial in derularea Contractului. Rolul de
expert secundar nu trebuie asimilat unui rol neimportant - notiunea de expert secundar trebuie tratatd
in contextul Contractului. In practicd, expertii secundari/non—-cheie pot fi:

® Cei care au rol crucial in activitdtile din cadrul contractelor, chiar daci, prin raportare la
durata contractului sau cantitatea de efort in realizarea activitatii reprezintd o pondere relativ
micd in totalul efortului, furnizdnd informatii specifice, din domenii de nisd dar care sunt absolut
esentiale pentru realizarea activitdtilor in contract $i obtinerea rezultatelor;

e Cei care oferd suport expertilor cheie.

De reguld, calificdrile educationale si profesionale ale expertilor non-cheie nu sunt parte a
procesului de evaluare, 1iInsid rolul acestora in activitdtile contractului trebuie evidentiat in cadrul
metodologiei, al organizdrii si prestdrii serviciilor, iImpreund cu modalitatea in care Ofertantii
asigurd accesul la expertii non-cheie pe pericada deruldrii Contractului, precum $i modul in care este
gestionatd activitatea acestora in cadrul Contractului. Atunci cénd doreste aceasta, Autoritatea
Contractantd trebuie s& exprime in clar aceastd cerintd.

**%x Tip de Personal
documentatie non-cheie
P.U.G. in functie de |obligatoriu
categoria U.A.T.

* Minimum 2
P.U.G. U.A.T. urban specialisti GIS;

rang 0, I si II/ / * Minimul 1
PUGZM specialist
geodez.

e Minimum 1
P.U.G. U.A.T. urban specialist GIS;
rang III * Minimul 1
specialist
geodez.

¢« Specialist
atestat R.U.R.
cu drept de
semndturd simbol
«G17;

¢« Specialist
atestat R.U.R.
cu drept de
P.U.G. U.A.T. rural semndturd simbol

aflat in zone #G27;
metropolitane/ * Specialist
periurbane atestat R.U.R.

cu drept de
semndturd simbol
wG3";

* Minimum 1
specialist GIS;
¢ Minimul 1
specialist
geodez

+ Specialist
atestat R.U.R.
cu drept de
semndturd simbol
#G17;

¢ Specialist
atestat R.U.R.
cu drept de
semndturd simbol
wG27;

P.U.G. U.A.T. rural * Specialist
rang IV (altele decat|atestat R.U.R.

cele din zone cu drept de
metropolitane/ semndturd simbol
periurbane) »G3";

* Specialist
atestat R.U.R.
cu drept de
semndturd simbol
»G4";

* Minimum 1
specialist GIS;
e Minimul 1
specialist
geodez.

In functie de specificul Contractului, existd posibilitatea ca Autoritatea Contractantd sa
solicite Ofertantului s& propund suplimentar alti experti care sé participe la realizarea serviciilor,
respectiv experti secundari.

5.1.4. Personalul administrativ si personalul suport/backstopping pentru activarea expertilor
principali in cadrul Contractului

in acest capitol se vor detalia informatii privind personalul administrativ si de
suport/backstopping solicitat sau considerat de Autoritatea Contractantd ca fiind necesar pentru
desfidsurarea in bune conditii a activitdtilor expertilor principali.

Prin personal de backstopping se intelege persconal de inaltd calificare al Contractantului
care acordd sprijin echipei de experti implicati iIn derularea activitdtilor in Contract. Sprijin
fnseamnd orice activitate care contribuie la indeplinirea serviciilor conform Contractului. Cu titlul

de exemplu, posibile activitdti de backstopping pot fi:
® Asistentd in organizarea vizitelor in teritoriu, iIn colectarea documentelor aditionale si a



datelor de contact necesare;

e Furnizarea informatiilor disponibile cdtre (toti) expertii implicati in proiect;

® Asigurare de logistica, dupa caz;

e Implicare in organizarea de int&lniri de lucru/consultdri/workshop-uri etc:

e Monitorizarea progresulul activitdtilor.

Alte cerinte legate de personalul direct implicat in prestarea serviciiloer

fn cazul in care este aplicabil, in acest capitol se includ informatii despre alte cerinte
legate de personalul direct implicat in prestarea serviciilor - expertii/personalul-cheie. Cu luarea
in considerare a specificului activitdtilor din Caietul de Sarcini si cu mecanismele de transfer ale
riscurilor din cadrul Contractului, aceste cerinte se pot referi la aspecte precum cele de mai jos:

e Obligatia Contractantului de a asigura personalul adecvat (din punct de vedere al calificdrii
educationale si profesionale si alocdrii zilelor de lucru), ca si infrastructura/echipamentele
necesare pentru efectuarea eficientd a tuturor activitdtilor enumerate in Caietul de Sarcini s$i pentru
realizarea obiectivelor Contractului din punct de vedere al termenelor, costurilor si nivelului
calitativ solicitat;

e Aspecte legate de eventuale incompatibilitdti, prin cerinte ce specificd obligativitatea ca
toti expertii trebuie sd8 fie independenti s$i s3 nu se afle in nici un fel de situatie de
incompatibilitate cu responsabilitdtile acordate lor si/sau cu activitdtile pe care le vor desfdsura
in cadrul Contractului. In plus, pe toatd durata de implementare a contractului, Contractantul va lua
toate misurile necesare pentru a preveni orice situatie de naturd sd compromitd realizarea cu
impartialitate si obiectivitate a activitdtilor desfdsurate pentru realizarea obiectivelor asoclate
Contractului;

e Aspecte legate de specificul activitdtilor din contract, cum ar fi responsabilitatea
Contractantului s& se asigure $i s3 urmireascd cu strictete ca oricare dintre expertii principali
propusi s& cunocascd foarte bine si s& inteleagd cerintele, scopul si obiectivele Contractului,
cerintele legislatiei roménesti relevante, specificul activitdtilor pe care urmeazd sd le desfisoare
in cadrul Contractului, precum si a responsabilitdfilor atribuite.

Inlocuirea unui/unor membri ai echipei de experti se realizeazd numal cu acceptul autoritdtii
contractante cu conditia ca 1inlocuirea s& nu fie o modificare substantiald a contractului, 1In
conformitate cu legislatia in vigoare. In situatia in care este necesard inlocuirea unui expert cheie
al Ofertantului pe pericada de implementare a contractului de servicii, acesta are obligativitatea
notificdrii acestei inlocuiri Autoritdtii Contractante, cu minim [se va completa de cdtre Autoritatea
Contractantd] zile inainte de data propusd pentru inlocuire. Notificarea va fi in mod obligatoriu
insotitd de documentele justificative asociate noului expert, asa cum au fost acestea solicitate prin
documentatia de atribuire a contractului. Contractantul are obligatia de a se asigura cd noul expert
nominalizat pentru indeplinirea contractului indeplineste cel putin criteriile de calificare/selectie
prevdzute in cadrul documentatiei de atribuire si obtine cel putin acelasi punctaj ca expertul propus
la momentul aplicdrii factorilor de evaluare. Toate costurile generate de inlocuirea expertilor sunt
exclusiv in sarcina contractantului.

6. Oferta Tehnicd si Oferta Financiara

6.1. Oferta Tehnica

Modul de prezentare a propunerii tehnice

Oferta Tehnicd va respecta urmdtoarea structurd de bazd, cuprinzidnd componente-cheie si
obligatorii ale Propunerii Tehnice care este necesar sd fie prezentate si descrise de cdtre Ofertant
la un nivel de detaliere corespunzdtor:

Rezumat
Acesta va include urmitoarele:
- Elementele esentiale ale Propunerii Tehnice - acestea trebuie identificate ca atare 1in

continutul Propunerii Tehnice prezentate - in special pentru ceea ce inseamnd aplicarea criteriului de
atribuire '

- Avantajele competitive ale Propunerii Tehnice, asa cum sunt acestea identificate de Ofertantul
ce intocmeste aceastd Propunere Tehnicd si cu luarea in considerare a cerintelor identificate de
Autoritatea Contractantd in Caietul de Sarcini

- Conceperea. informatiilor astfel incit acestea s& poata fi utilizate ca date de intrare in
intdlnirile organizate pentru monitorizarea activitdtilor in cadrul Contractului

Abordarea si metodologia propuse pentru prestarea serviciilor, datele de intrare si datele de
iesire pentru activitdtile din cadrul Contractului

() Abordarea propusa
Se vor detalia informatii referitoare la abordarea propusd in prestarea serviciilor:

® Caracterizarea aborddrii

® Punctele tari in contextul cerintelor din Caietul de Sarcini;

e Corelatia dintre abordarea propusd si:

() Metodologia pentru realizarea activitdtilor si obtinerea rezultatelor

() Metodologia pentru obtinerea asigurdrii c& activitdtile ce urmeazd a fi realizate si
rezultatele ce urmeazd a fi obtinute indeplinesc cerintele, respectiv depdsesc cerintele s$i ating
nivelul descris de Ofertant in Propunerea Tehnica

() Metodologia propusa

Vor fi detaliate informatiile solicitate si in forma solicitatd astfel incét sd demonstrati
indeplinirea obiectivelor asociate atribuirii Contractului si implementarea aborddrii prezentate la
paragraful anterior:

° Metodologia pentru realizarea activitatii [se wva introduce activitatea/pachetul de
activitdti/faza-etapa, dupd cum este structuratd informatia in Caietul de Sarcini SAU activitatea
propusd pentru indeplinirea obiectivelor - Autoritatea contractantd trebule s& selecteze una din

optiuni la momentul elabordrii formularului de Propunere Tehnicd] iIn contextul responsabilitdtilor si
atributiilor stabilite iIn Caietul de Sarcini, prin prezentarea activitdfilor si a modalitdtii efective
de realizare a acestora si a rezultatului fiecdrel activitdti desfdsurate pentru a demonstra



Autoritatea Contractantd

atingerea, in cadrul duratei de realizare a serviciilor, a obiectivelor asociate Contractului,
utilizand formatul urmdtor:
DATE DE
INTRARE
ACTIVITATE - |MODALITATEA UTILIZATE
ETAPA DE EFECTIVA DE PENTRU LIVRABILE -
ELABORARE A REALIZARE A REALIZAREA REZULTATE INFORMATII
DOCUMENTATIEI |ACTIVITATII |ACTIVITATII |OBTINUTE LA SUPLIMENTARE
SI {METODA/ {RESURSE FINALUL DURATA RELEVANTE in
ACTIVITATILE |METODOLOGIA, |MATERIALE ACTIVITATII |ACTIVITATII*11) |LEGATURA CU
DERULATE IN PROCEDURA, FOLOSITE*10) ; | {(REZULTATE ACTIVITATEA, ACOLO
CADRUL TEHNICA, EX. SOFTWARE, |FINALE) UNDE ESTE APLICABIL
ETAPEI*8), *9) | PROCEDEUL, RESURSE
DUPA CAZ}) UMANE,
INFORMATII
ETC.)
[Introduceti
informatii
aditionale, dacd
este cazul - de
{Precizati exemplu: activitati
activitatea realizate cu
solicitatd participarea
prin Caietul {Precizati [Introduceti subcontractangilor,
de Sarcini [Descrieti {Precizati rezultatele |durata activitati
sau propusd a|modalitatea resursele activitdtii |activitatii de [realizate de un
fi efectivd de utilizate desfisurate |la data de anumit membru al
desfdsurata realizare a pentru - lista inceput pand la|asocierii si/sau
de activitdtii) |realizarea livrabilelor |data de avantajul
Contractant activitdtii]l |preconizate] |finalizare a competitiv al
pentru activitdtii] Ofertantului in
obtinerea realizarea
rezultatului/ activitdtii si
livrabilului) orice argumente
relevante pentru
aplicarea
factorului de
evaluare}
[introduce;i
activitati
astfel incét
s8 raspundeti
spectrului de
informagii
furnizat de
Autoritatea
Contractantd
in Caietul de
Sarcini]
EXEMPLU
Studiile de
fundamentare
date Resurse Informatiile
statistice materiale: /datele
Etapa I - necesare in echipamente primite de
Pregdtirea procesul de tehnice, la
procesului de|analiza. softuri de Beneficiar/ |[Numar de luni
realizare a STUDIILE DE specialitate |diferite (de la semnarea
documentatiei | FUNDAMENTARE: |etc institutii/ |[Contractului/de|Subcontractanti
DAT/U [detalierea Resurse entitdti de |la emiterea implicati in
{Activitatea |tipurilor de [umane: interes Ordinului de activitate.
1 - studii, Specialisti (cdtre care |Incepere)
Elaborarea structurii cheie, au fost
studiilor de |lor, non-cheie $i |inaintate
fundamentare) |continutului |personal solicitdri
studiilor] suport de date in
implicati procesul de
colectare de
date)
*8) In functie de modalitatea de platd in cadrul contractului si de specificul Contractului,

trebuie s& aleagi una din optiuni in versiunea finald a formularului de

Propunere Tehnica
*9) Activitdtile incluse aici trebuie grupate in pachete de activitadti, etape/faze ale

derularii serviciilor si indeplinirii obiectului Contractului, astfel incat si& poatd fi asiguratad
corelatia cu continutul propunerii financiare, acclo unde aceasta corelatie este posibilad

*10) Ofertantul trebuie si evidentieze aici resursele transferabile ale terfului sustinator
utilizate in realizarea activitdtilor in cadrul Contractului

*11) Autoritatea Contractantd trebuie sd specifice care este perioada solicitatd la aceastd
rubricd (zile, saptdmani, luni) si si coreleze aceastd informatie cu solicitdrile din capitolul alocat
planului de lucru

Autoritatea Contractantd poate extinde formatul tabelului solicitdnd explicit ofertantilor sa
completeze pentru datele de intrare de tipul "informatie" un format specific care sa permita o
planificare corespunzitoare, monitorizarea contractului si o cit mai bund gestionare a relatiei cu
Contractantul, utilizdnd formatul urmdtor:

Modalitatea
Factori concretd in
Reglementarea interesati |care sunt



(articolul si externi luate in

numgrul standardul [implicati calcul
actului in obiectivele
normativ) derularea factorilor
activit&dtii|interesati in
derularea
activitatilor

Autoritatea Contractantd trebuie s& coreleze continutul acestei sectiuni din Propunerea
Tehnicd cu continutul Caietului de Sarcini, inclusiv in ceea ce priveste volumul (numdrul de
activitdti pentru care se solicitd prezentarea intr-un anumit format a metodologiel propuse).

() Metodologia utilizatd pentru obtinerea asigurdrii cd activitdtile ce urmeazd a fi realizate
si rezultatele ce urmeazd a fi obtinute indeplinesc cerintele din Caietul de Sarcini, respectiv
depisesc cerintele privind nivelul calitativ solicitat si ating nivelul descris de Ofertant 1in
Propunerea Tehnica (Planul de management/gestionare a calitdtii in cadrul Contractului) - in functie
de specificul activitdtilor din contract, cel putin informatiile de mai Jos trebuie solicitate de
Autoritatea Contractantd ca parte a Planului de management/gestionare a «calitdtii in cadrul
Contractului:

NOMINALIZATI
ACTIVITATEAR|ACTIVITATEA, RESURSE
CE URMEAZA |REZULTATUL - FOLOSITE
A FI DUPA CAZ- {EX.: STRUCTURA INFORMATII
REALIZATA ‘INCLUSE LA METODA, SOFTWARE, ORGANIZATIONALA DOCUMENTE $I PERIOADA DE SUPLIMENTARE,
PENTRU CAPITOLUL PROCEDURA RESURSE /UNITATEA INREGISTRARI REMEDIERE A ACOLO UNDE
OBTINEREA ANTERIOR IN |TEHNICA, UMANE, FUNCTIONALA PRIVIND DEFECTELOR/ ESTE
ASIGURARII |LEGATURA CU |INSTRUMENTUL|INFORMATII, IMPLICATA CALITATEA NECONFORMITATILOR |APLICABIL
REALIZARII |CARE SE LABORATOARE
NIVELULUI REALIZEAZA ETC.)
DE CALITATE |OBTINEREA
ASIGURARII
[(Specificati
[Descrieti structura [Includeti aici

[Descrieti modalitatea organizationald| [Includeti aici |informatii
activitatea efectiva de - unitatea informatii privind perioada
propusad a [Reproduceti|realizare a |[Descrieti functionala - privind de remediere a [Introduceti
fi activitatea/|activitadtii |resursele inclusiv rolul |rapoartele ce defectelor informatii
realizata referinta de|pentru utilizate implicat in adreseazd neremediate pand |aditionale,
de la capitolul|obtinerea pentru realizarea neconformitdtile|la momentul dacd este
Contractant|anterior] asigurdrii realizarea asigurdrii si/ |si rapoarte de acceptdrii cazul]
pentru nivelului de|activitdtii][sau controlului|actiuni rezultatelor
controlul calitate calitdtii, corective si finale sau
calitatii] solicitat]) modalitatea si |preventive} intermediare]

gradul de

implicare]

Activitatile descrise in cadrul sectiunii de detaliere a metodologiei abordate vor fi:

() reprezentate ca activitate $i ca duratd in Planul de lucru pentru implementarea/realizarea
serviciilor/obtinerea rezultatelor in cadrul Contractului

() reflectate in Propunerea Financiard sub aspect valoric la nivel de etapa de elaborare

Planul de lucru pentru implementarea/realizarea serviciilor/obtinerea rezultatelor in cadrul
Contractului

Autoritatea Contractantd va indica in mod clar modalitatea in care Ofertantii trebuie sa
prezinte planul de lucru, avdnd in vedere urmidtocarele:

() Necesitatea evaludrii propunerilor tehnice

() Necesitatea utilizdrii planului de lucru ca datd de intrare in managementul/gestionarea
relatiei dintre Contractant si Autoritatea Contractantd pe periocada deruldrii Contractului s$i, 1in
special, pentru monitorizarea performantei pe periocada deruldrii Contractului

in aceastd sectiune Ofertantul va prezenta planul de lucru pentru prestarea serviciilor, care
va fi in concordantd cu abordarea si metodologia. Cel putin urmdtoarele informatii vor fi prezentate
in aceastd sectiune a Propunerii Tehnice:

() Denumirea activitdtilor (inclusiv denumirea pachetelor de activitati, a fazelor
activitdtilor in cadrul Contractului - In cazul in care este aplicabil cu evidentierea activitdtilor
ce tin de obtinerea asigurdrii cd nivelul de calitate solicitat este obtinut de Ofertant)

() Evidentierea constrangerilor pentru derularea activitdtilor Iintr-o succesiune logicd si
cronologicd, inclusiv prin identificarea drumului critic aferent realizdrii activitdtilor din Contract
si obtinerii rezultatelor solicitate

() Durata/succesiunea activitdtilor si inter-relationarea lor

() Punctele cheie de control (jaloane/milestones)

() Resursele umane alocate activitdtilor (zile/expert/activitate/rezultat - dupd caz)

Planul de lucru propus va tine cont de resursele planificate pentru realizarea activitatilor
si va:

() Avea corespondent in informatiile incluse la sectiunea "Abordarea si metodologia propuse
pentru prestarea serviciiloxr"

() Va demonstra:

- Intelegerea continutului/prevederilor Caietului de Sarcini

— Abilitatea de a transpune activitdtile necesar a fi desfdsurate intr-un plan de lucru fezabil,
de asa manierd incit s3 se asigure finalizarea serviciilor in termenul specificat 1in Caietul de
Sarcini

() Va fi realizat utilizdnd un software de planificare a timpului (inclusiv Excel) compatibil
cu infrastructura TIC existentd la nivel de Autoritate Contractantd, astfel cum este indicat de catre
Autoritatea Contractantd in Caietul de Sarcini



()} Va utiliza o scald de planificare a duratei/duratelor activitdtii/activitdtilor (calendar

lunar/zi lucrdtoare - astfel cum este solicitarea Autoritdtii Contractante)

() Va permite corelarea informatiilor incluse in planul de lucru cu informatiile din
Propunerea Financiard, pentru aceeasl unitate de planificare
Personalul propus si managementul realizdrii serviciilor
in acest capitol Ofertantul va prezenta:
() Organigrama echipei - cu evidentierea rolurilor in cadrul echipei
() Modalitatea de pozitionare s$i integrare a echipei responsabile pentru implementarea

Contractului in structura organizationald permanentd a Ofertantului

() Rolul si implicarea personalului suport/back-stopping pentru realizarea activitdfilor in
cadrul Contractului

()} Instrumentele/metodele de coordonare a activitdtii intre membrii echipei

() Modalitatea concretd in care echipa interactioneazd cu personalul administrativ

A. Structura echipei propuse pentru realizarea serviciilor, cu prezentarea organigramei echipei

si a informatiilor relevante pentru expertii cheie $i documente suport pentru demonstrarea
calificdrilor educationale s$i profesionale, a abilitadtilor, a experientei solicitate 1in vederea
demonstrdrii indeplinirii cerintelor minime din Caietul de Sarcini si aplicdrii criteriului de
atribuire pentru personalul propus

CPERATORUL
ECONOMIC
ACTIVITATILE | PARTICIPANT
POZITIA DE DIN CADRUL LA
NUME SI EXPERT CHEIE |CONTRACTULUI |PROCEDURA,
PRENUME PENTRU CARE |LA CE ASIGURA
ESTE PROPUS |REALIZAREA ACCESUL LA
CARORA EXPERTUL CE
PARTICIPA VA PRESTA
ACTIVITATI
IN CONTRACT
[descrieti
[introduceti | [introduceti |activitdfile | [introduceti
numele si pozitia de din cadrul operatorul
prenumele expert cheie|Contractului|economic
expertului pentru care |la care dispune
cheie] este propus] |realizarea de expert]
cdrora
participd] B

Ofertantul va include o descriere a profilului expertilor propusi pe baza formatului solicitat
de Autoritatea Contractantd:

[expert cheie sau personal suport/backstopping acolo
unde Autoritatea Contractantd solicitd aceasta

Nume $i prenume expert:
informatie $i nu a fost inclusd informatia in etapa de

[introduceti])

calificare]
Coordonatele de contact ale|Telefon: Email: [introducetil
expertului [introduceti]
Selectati:
[ 1 Angajat
[ 1 Liber Pericada anteriocard depunerii Ofertei in
profesionist care au existat relatii comerciale
Relatia cu Ofertantul [] profesionale intre expertul propus si
Subcontractant |organizatia Ofertantului [exprimatd in
{operatorul luni)
economic:
.......... )

Selectati pozifia corespunzdtoare:
[Introduceti aici una din categoriile de specializari
solicitate prin Caietul de Sarcini)

Rolul de expert/pozitia de
expert cheie pentru care
este propus

Cooperdri anteriocare in

proiecte/contracte cu alti
membri ai echipei/experti
propusi in acest Contract

Precizati istoricul comun al acestul membru al echipei
cu alti membri ai echipei propuse, dacd este aplicabil

Precizati ultima calificare educationala obtinutd,
reprezentdnd cel mai ridicat nivel al calific&rii
conform Cadrului National/European al Calificdrilor si
utilizati structura de mai jos pentru detalierea
informatiilor

Calificarea educationald
relevantd pentru pozitia in
care expertul este propus

Introduceti abilitidtile expertului propus si modalitatea
in care acestea au fost dobandite)

Abilitati

Descrierea experientei
generale relevante pentru
rolul propus in cadrul
acestui Contract

[introduceti informatiil]

Descrierea experientei
specifice relevante pentru
rolul propus in cadrul
acestui Contract

[introduceti informatiil]

[introduceti
activitagile
din proiect/
contract

[introduceti valoarea



Scurtad descriere a relevante proiectului/contractului [introduceti
activitdgii/proiectului/ pentru relevante pentru cerintele|durata
contractului valoarea si cerintele minime si aplicarea proiectului/
durata sa exactd (de la-la |minime si criteriului de atribuire, |[contractului,
- 1ll/aa): aplicarea in cazul in care este activitatilor,
criteriului de|aplicabil] dupa caz]

atribuire - in
cazul in care
este
aplicabil}

[introduceti pericada in care
expertul propus a fost
implicat in realizarea
activitdtilor]

Perioada in care expertul
principal a participat
{(numdrul de luni si
periocada: (de la- pand la -
11/aa):

[introduceti numdr de
luni]

[introduceti céte randuri
este necesar pentru
furnizarea de informatiil

Responsabilitdti ce urmeazd
a fi indeplinite de
expertul propus in cadrul
Contractului ce rezultd din
aceastd procedura si
modalitatea concretd de
indeplinire a acestora

[introduceti cite randuri este necesar pentru furnizarea
de informatii]

[introduceti descrierea abilitdtilor relevante si, in
cazul in care este aplicabil, introduceti eventuale
niveluri de calificare pentru abilitdfile ce sunt
dobandite printr-o formd de educatie, utilizdnd formatul
de mai jos]

Abilitdti ale expertului
propus relevante pentru
pozitia/rolul din cadrul
echipei pentru care este
propus

Abilitdti in legaturd cu
limbile utilizate in
Contract: (indicati nivelul
abilit&tilor conform -
CEFR) :

http://
eurocpass.cedefop.europa.eu)

[Specificati nivelul

[Specificati limba utilizatd) |abilitdtilor conform CEFR]

Educatie/Certificare/Formare Profesionald [introduceti aici informatia in
ordine cronologicd, pentru calificare educationald, calificare profesionald -
in cazul in care este aplicabil, abilitadti dobédndite printr-o formd de

invatdmént]
Diplom&/ Institutia
Certificat care a Perioada
{denumire, eliberat Specializarea| (de la-la - 11
serie, numdr) |diploma/ /aa)
certificatul
Ofertantul va include 1in anexe la Propunerea Tehnicd documentele suport solicitate de

Autoritatea Contractantd.
B. O descriere a modului de asigurarea a

Contractului la nivelul Ofertantului

Va fi elaboratd o sectiune cu descrierea facilit&dfilor de suport (back- stopping) pe care
Ofertantul devenit Contractant le va asigura pentru echipa propusa pe toatd periocada deruldrii
Contractului. Includeti aici informatii despre personalul permanent al operatorului economic

Ofertant care este imputernicit in conformitate cu regulile de organizare
operatorului economic in cauzd si care are capabilitdfile necesare - ce interfereazd in activitadgile
din cadrul Contractului si care trebuie s3 asigure, pe periocada deruldrii Contractului, functia
managementului de coordonare si control si se presupune cd va asigura functiile de planificare,
organizare, conducere si control precum si sistemele pentru managementul calitatii disponibile la
nivel de operator economic, inclusiv metode si instrumente de capitalizare si valorificare a
cunoagterii/informatiilor/cunostintelor la nivelul operatorului economic Ofertant. Structurati
informatia dupa cum urmeazd:

suportului (back-stopping) pe periocada derularii

internd a

[Intreduceti
nume, rol si

Personal managerial
relevant pentru

planificarea, modalitatea de
organizarea, interventie prin
conducerea si raportare la
controlul activitdtile din
activitafilor in Contract]

cadrul Contractului

Metode si

instrumente [Introduceti
utilizate pentru metodele si
capitalizarea si instrumentele
valorificarea existente ca
cunogtintelor facilitate
necesare in operarea|suport, relevante
proceselor si pentru|pentru realizarea
realizarea functiilor
conformitatii managementului la
serviciilor si nivel de operator
rezultatelor economic pentru
solicitate prin activitdtile din
Contract in cadrul cadrul
organizatiei Contractului]
operatorului

economic, Ofertant



Surse interne si [Introduceti
surse externe pe surse interne s
care se bazeazd externe utilizate
cunostintele ca intrare pentru
organizationale capitalizarea
pentru derularea cunostinteler la
activitdtilor nivel de operator
solicitate prin economic

Contract Ofertant])

fn cazul in care Ofertantul este o asociere de operatori economici sau in cazul in care
activitdti sau rezultate solicitate prin Contract sunt realizate de subcontractanti, utilizati
urmdtoarele doud paragrafe pentru furnizarea de informatii.

C. Abordarea pentru organizarea si gestionarea activitdtilor in cadrul Contractului, in cazul
unei asocieri (dacd Ofertantul este o asociere):

() Distributia responsabilitdtii  pentru realizarea de rezultate intermediare sau
finale/activitdti intre membrii asocierii

() Datele de intrare pentru activit3ti sau activitdti realizate efectiv de fiecare dintre
membrii asocierii

() Interactiunea dintre activitdtile/rezultatele realizate de fiecare membru al asocierii cu
ceilalti membri ai asocierii pentru activitdtile/rezultatele solicitate 1in cadrul Caietului de
Sarcini

D. Abordarea pentru managementul activitdtii subcontractantilor in cadrul activitdfilor din
Contract si urmitoarele informatii (in cazul in care Ofertantul va utiliza subcontractanti pentru
anumite activitdti din Contract):

() Identificarea activit3itilor sau a rezultatelor intermediare realizate de subcontractanti

() Modalitatea 1iIn care se va asigura integrarea rezultatului activitétilor realizate de
subcontractanti in rezultatul final (exemplu: integrarea documentatiilor tehnice privind instalatiile
electrice in documentatia finald iIn cadrul unui contract de elaborare documentatii tehnice)

() Modalitatea de efectuare a platilor cdtre subcontractanti in cadrul Contractului

E. Activitatea de monitorizare a procesului de implementare a contractului:

() Stabilirea unui set de indicatori cantitativi i calitativ utilizati in procesul de
validare a progresului activitdtilor (validarea progresului fizic si financiar);

() Setarea unui nivel de calitate acceptat, ce poate fi stabilit ca nivel de referintd (pe
baza acestui nivel de referintd al calitdtii se pot aproba/receptiona livrabilele sau se pot solicita
completdri sau modificdri ale acestora);

F. Abordarea si metodologia propusid pentru gestionarea relatiei cu Autoritatea Contractantd, prin
raportare la informatiile furnizate si cerintele cuprinse in Caietul de Sarcini la Sectiunea
Managementul Contractului, respectiv:

() Prezentarea metodelor si a planurilor de management utilizate pentru planificarea si
monitorizarea deruldrii activitdtilor din Contract, pentru planificarea si monitorizarea obtinerii
rezultatelor in cadrul Contractului, pentru planificarea si monitorizarea costurilor 1in cadrul
Contractului, pentru planificarea s$i monitorizarea relafiilor cu factorii interesati identificati ca
fiind relevanti in cadrul Caietului de Sarcini

() Descrierea modului de realizare a comunic3rii cu Autoritatea Contractantd pe durata
deruldrii Contractului

G. Modalitatea de indeplinire a cerintelor privind raportarea solicitate in cadrul Contractului,
inclusiv documentele finale in raport cu prevederile cerintelor minime din Caietul de Sarcini:

() Rapoartele/documentele ce privesc rezultatul activitdtilor:

MODALITATEA
CERINTA MINIMA DIN DE
CAIETUL DE SARCINI INDEPLINIRE

A CERINTEI
[Introduceti cerintele [Prezentati
minime din Caietul de modalitatea
Sarcini referitoare la efectivd de
rezultat/document ce indeplinire
rezultid la finalul unei a cerintei
activitati] minime]

[ad3ugati oricdte randuri
este necesar cu luarea in
considerare a
informatiilor la
Capitolul 10,
subcapitolul 10.2 -
Rapoarte/documente
solicitate de la
Contractant]

() Rapoartele ce privesc progresul activitdtilor, administrarea s$i managementul contractului:

MODALITATEA
CERINTA MINIMA DIN DE
CAIETUL DE SARCINI INDEPLINIRE
A CERINTEI
[{Introduceti cerintele [Prezentati
minime din Caietul de modalitatea
Sarcini referitoare la efectivd de



activitati]

rezultat/document ce
rezultd la finalul unei a
minime]

indeplinire

cerintedi

considerare a
informatiilor
Capitolul 10,

solicitate de
Contractant]

[addugatl oricéte rénduri
este necesar cu luarea in

subcapitolul 10.2 -
Rapoarte/documente

la

la

H. BAbordarea propusd pentru managementul

riscurilor,

cu luarea in considerare a cerintelor

incluse in Caietul de Sarcini la capitolul 4 Ipoteze si riscuri:

Riscurile Numele/
prezentate in|Masurile numdrul
caietul de propuse de Activitatea|articolului
sarcini sau cdtre din planul |din
riscurile ofertant ca de lucru si|propunerea
identificate |parte a metodologia|financiara
de catre strategiei de|de prestare|unde este
ofertant, risc a inclus
dupd cum este| (prevenirea/ |serviciilor|costul
aplicabil in |atenuarea/ unde este masurii
functie de eliminarea reflectatd |propuse
continutul riscurilor madsura (acolo unde
caietului de |identificate) |propusd este
sarcini aplicabil})
*12)
[prezentati
numele/
[introduceti [prezentati|numdrul
riscurile [descrieti activitatea|articolului
prezentate in|mdsurile din planul |din
Caietul de propuse ca de lucru Propunerea
Sarcini sau |parte a unde este Financiara
riscurile strategiei de|reflectatd |unde este
identificate] |risc] mdsura inclus
propusd] costul
mdsurii
propuse]
*12) Aplicabil numai in cazul contractelor in care plata se efectueazd sub forma unei sume

globale pentru o prestatie unica asimilatd cu finalizarea unei activitati/pachet de activitati/faze a
unui contract/proiect si obtinerea rezultatului anticipat

I. Strategia utilizatd3 de Ofertant pentru prevenirea conflictului de interese, prin raportare la
clauzele contractuale incluse in acest sens in Documentatia de atribuire:

Vor

legdturd cu activitatile si rezultatele

fi incluse informatii despre strategia implementatd pentru obtinerea asigurdrii c&,
in Contractul ce rezultd din aceastd procedur

incluse

in
a,

aparitia si materializarea conflictului de interese este prevenit.

J. Prezentarea strategiei anti-coruptie ce va fi

coruptiei:

implementatd de Ofertant pentru prevenirea

Vor fi incluse informatii despre strategia implementatd pentru ocobtinerea asigurdrii c¢d in
legdturd cu activitdtile si rezultatele incluse in Contractul ce rezulta din aceasta procedura se
stabileste un flux al informatiilor si a pldtilor primite de Contractant pentru evitarea potentialelor
situatii privind coruptia. Nu includeti aici politica, procedurile sau sistemul de management pentru
anticoruptie la nivel de operator economic, ci precizati expres cum este obtinutd asigurarea ca
strategia anticoruptie pentru si iIn legdturd cu Contractul ce rezultd din aceastd procedurd este
implementata.

K. Prezentarea modului de realizare a inregistrdrilor pentru activitdtile, deciziile si fluxul
informational si financiar in legdturd cu acest Contract, astfel incit s& se asigure trasabilitatea
deciziilor in cazul in care acest Contract este supus verificdrilor de tertd parte:

Vor fi incluse informatii despre modalitatea de realizare a inregistrdrilor si modalitatea de
arhivare a informatiilor, accesul la informatii arhivate prin raportare la cerintele incluse 1in
Contract.

L. Prezentarea modului de realizare a comunicdrii dintre Ofertant si tert/terti sustindtorii in
legdturda cu executarea Contractului

In situatia in care este aplicabil, vor fi incluse informatii despre modalitatea de realizare
a comunicidrii cu tertul/tertii sustindtori in ceea ce priveste monitorizarea performantei in cadrul
contractului si, in special, in situatia in care riscul de dificult&ti in implementarea contractului
se materializeazd (chiar dacd acest risc este considerat ipotetic de cdtre Ofertant.

Modalitatea de efectuare a inregistrdrilor si inregistrarile efectuate in legdtura cu indicatorii
de performantd inclusi in Documentatia de atribuire

In situatia in care Autoritatea Contractantd utilizeazd indicatori de performantd pentru
misurarea performantei Contractantului la terminarea Contractantului, in plus fatd de monitorizarea
performantei in cadrul Contractului, aceasta trebuie s3 se asigure, la momentul ofertdrii si
atribuirii Contractului, cd Ofertantul a inteles importanta indeplinirii indicatorilor de performantad
si a relevantei acestora pentru Autoritatea Contractantd. Punctul de plecare in obtinerea acestei
asigurdri il constituie includerea in Propunerea Tehnicd a solicitdrii adresate Ofertantului de a
preciza modalitatea 1In care pe toatd periocada deruldrii Contractului, Contractantul va asigura
monitorizarea si controlul modului de asigurare a iIndeplinirii indicatorilor de performantda.



vVor fi detaliate informatii despre modalitatea efectivad prin care se asigurd planificarea,
realizarea, monitorizarea si raportarea 1in cadrul Contractului, pe perioada realizdrii Intdlnirilor
pentru monitorizarea progresului in cadrul Contractului si la finalizarea acestuia precum si
conditiile in care Ofertantul asigurd indeplinirea indicatorilor de performantd solicitati.
Informatii cu privire la eventuale modificdri ale operatorului economic Ofertant
In cazul 3in care este aplicabil, Introduceti informatii despre posibile modificdri ale
structurii operatorului economic de care acesta are cunostintd la momentul depunerii Ofertei.
Anexe la Propunerea Tehnica
Autoritatea Contractantd precizeazi care sunt anexele obligatorii pe care un Ofertant trebuie
sd le prezinte sau dacd este la alegerea Ofertantului prezentarea anexelor.
Vor fi introduse anexele cu informatiile solicitate de Autoritatea Contractantd/ Metodologia
de evaluare a ofertei tehnice

6.2. Oferta Financiara
Oferta financiard va fi insotitd de o anexd - tabel centralizator care va include etapele de

elaborare a documentatiei, 1in conformitate cu etapele definite in cadrul Caietului de Sarcini, cu
mentionarea duratei de implementare a fiecdrei etape si valoarea financiard a fiecdrei etape si
procentul acesteia din valoarea totald a contractului (cu si fara TVA).
0 astfel de verificare se regdseste in tabelul de mai jos:
CRITERII DE EVALUARE - OFERTA FINANCIARA, OFERTA TEHNICA, EXPERIENTA SPECIALISTILOR CHEIE

DENUMIRE PONDERE MAXIMA -
FACTOR DE CRITERII DE EVALUARE
EVALUARE

Ponderea maximd poate
fi de 40% (maxim 40 de
puncte}

Ofertei admisibile cu
preful minim ofertat i
se acorda punctajul
maxim alocat, adica 40
de puncte

in cazul celorlalte
oferte admisibile,
punctajul se va calcula
dupd cum urmeazd: P({(n}
= Pret (minim)/Pref (n) x
40, unde:

P(n) = punctajul
obtinut de catre oferta
admisibild aflatd sub

evaluare
Valoarea
Ofertei Pret (minim) = cel mai
Financiare scdzut dintre preturile

ofertelor admisibile

Pret (n} = pretul
ofertei admisibile
aflate sub evaluare

Punctajul se calculeazd
dupd cum urmeazd: P(n)
x 40%, unde:

P(n) = punctajul
obtinut de cdtre oferta
admisibild aflatd sub
evaluare

Preturile care se
compard in vederea
acorddrii punctajului
sunt acelea ofertate
pentru prestarea
integrald a
serviciilor.

Oferta Tehnicd - Ponderea maximd poate
fi de 60% (maxim 60 puncte)

Ponderea maximd poate
fi de 20% (maxim 20 de
puncte)

Pe baza criteriilor de
evaluare a ofertei
tehnice stabilite prin
Caietul de Sarcini {de
exemplu complexitatea
$i nivelul de detaliere
a urmdtoarelor
componente: metodologia
de elaborarea a
proiectului,
prezentarea riscurilor
si a mdsurilor de
atenuare a acestora,
managementul/
gestionarea
contractului, corelarea
activitdtilor cu
resursele, metodologia
de elaborare a unor
componente cheie ale




Oferta Tehnica
- metodologia
de elaborare a
activitdtilor

documentatiei etc), se
va evalua indeplinirea
acestora si se va
acorda un punctaj
cumulativ final.

in continuare sunt
prezentate Criteriile
obligatorii de evaluare
a metodologiei de
elaborare a
activitdgilor*13):

Criteriul 1. Principii
la care documentatiile
de amenajarea
teritoriului si de
urbanism sd se
raporteze

Subcriterii de evaluare
(Autoritatea
Contractantd poate
alege unul sau mai
multe subcriterii de
evaluare din lista de
mai jos) (vor fi
acordate punctaje
pentru fiecare
subcriteriu (maxim/
mediu/minim), fiind
mentionate si detaliate
nivelurile de
indeplinire):

*+ Abordarea integratd a
documentatiilor de
amenajarea teritoriului
si urbanism

* Dezvoltare
teritoriald si urband
in beneficiul
comunitatii

* Planificare
participativa in
elaborarea §i
actualizarea
documentatiilor de
amenajarea teritoriului
si urbanism

+ Protectia mediului,
inclusiv a
patrimoniului cultural

¢ Rezilienta crescutd a
localitatilor la
schimbidrile climatice

Criteriul 2. Standard
de continut

Subcriterii de evaluare
(Autoritatea
Contractantd poate
alege unul sau mai
multe subcriterii de
evaluare din lista de
mai jos) (vor fi
acordate punctaje
pentru fiecare
subcriteriu (maxim/
mediu/minim), fiind
mentionate si detaiate
nivelurile de
indeplinire):

* Documentatii
integrate pe verticala,
raportate la
documentatiile de ordin
superior, prin
includerea propunerilor
relevante si adaptate
la scara teritoriald

* Documentafii
integrate pe
orizontald, raportate
la documentatiile de
acelasi rang sau rang
inferior si la
teritoriile/zonele
invecinate

» Utilizarea unui set
de date actualizate si
provenite din surse
oficiale

* Utilizarea unui
suport topografic
actualizat

* Analiza teritoriului/
zonei pe baza vizitei
in teren




* Analiza
multicriteriala,
integratoare, in echipa
pluridisciplinard, pe
sectoare relevante ce
intervin in dezvoltarea
teritoriului/zonei

* Formularea unor
concluzii clare si
prospective pentru
fiecare analizi
sectoriald

* Sintetizarea
analizelor
multicriteriale prin
identificarea
disfunctionalitdtilor
si a elementelor de
potential rezultate din
fiecare analizad
sectoriala

» Intocmirea unui
diagnostic prospectiv
integrator, care
coreleazd concluziile
sectoriale ale
analizelor

* Propuneri de
dezvoltare care se
raporteazd la sinteza
analizelor si
diagnosticul prospectiv

* Propuneri care
valorificd durabil
resursele teritoriului/
zonei

¢ Formularea unei
strategii realiste de
dezvoltare spatiald

+ Propunerea unui plan
de actiune realist si
implementabil pentru
concretizarea
prevederilor
documentatiilor, cu
identificarea actorilor
urbani cheie care au
rol direct in aplicarea
planului de actiune

*» Eficientizarea
procesului de avizare
printr-o planificare
riguroasd a tuturor
activitdtilor

* Planificare
participativd, cu
respectarea procedurii
de informare a
populatiei si
stabilirea unui proces
clar de informare si
consultare a populatiei
in functie de tipul s5i
complexitatea
documentatiei de
amenajarea teritoriului
sau urbanism

¢« Conlucrare si sprijin
reciproc intre
initiator, elaborator,
autoritdfi locale,
entitatile avizatoare,
societatea civila,
mediul de afaceri si
alti factori interesati
sau implicati

Oferta Tehnicd
- Experienta
specialigtilor

Se recomandd evaluarea
a unui numdr de maxim
de 5 specialisti cheie
{managerul de proiect,
seful/coordonatorul de
proiect $i 3
specialisti cheie
relevanti pentru
problematica
documentatiei} - cu o
pondere de maxim 40%
maxim 40 de puncte).

Formula de calcul a
punctajului este
urmdtoarea: P =
MP+3$P+51+52+83, unde:

P = puncta]j total
factor de evaluare (cu
o valoare de 40 puncte




cheie

din totalul de 100 de
puncte si cu o pondere
de 40% din totalul
criteriului de
evaluare)

MP = punctaj manager de
proiect

SP = punctaj sef/
coordonator de proiect

S1 = punctaj specialist
cheie 1

82 = punctaj specialist
cheie 2

33 = punctaj specialist
cheie 3

Managerul de
proiect

Punctajul se va acorda
pornind de la 0 puncte
si va creste pe baza
unor intervale
stabilite avand in
vedere numdrului maxim
de proiecte similare in
care specialistul cheie
se solicitd sa fie
implicat - se recomandd
o pondere maxima de 10%
(10 puncte maxim)

Punctajul se va acorda
astfel:

a. pentru experienta
doveditd in implicarea
in 1 proiect similar se
acordd 0 puncte;

b. pentru experienta
constdnd in implicarea
intre 2 si 4 proiecte
se acordd 2,5 puncte;

c. pentru experienta
constand in implicarea
intre 5 si 7 proiecte a
persoanei propuse se
acordd 5 puncte;

pentru experienta
consténd in implicarea
in peste 7 proiecte se
acorda 10 puncte.

Seful/
coordonatorul
de proiect

Punctajul se va acorda
pornind de la 0 puncte
si va creste pe baza
unor intervale
stabilite avénd in
vedere numdrului maxim
de proiecte similare in
care specialistul cheie
se solicitd sa fie
implicat - se recomandd
o pondere maximd de 15%
(15 puncte maxim)

Punctajul se va acorda
astfel:

a. pentru experienta
doveditd 1n implicarea
in 1 proiect similar se
acorda 0 puncte;

b. pentru experienta
constand in implicarea
intre 2 si 4 proiecte
se acordd 4 puncte;

c. pentru experienta
consténd in implicarea
intre 5 si 7 proiecte a
persoanei propuse se
acordd 7,5 puncte;

d. pentru experienta
constédnd in implicarea
in peste 7 proiecte se
acorda 15 puncte.

Pentru fiecare
specialist cheie
Punctajul se va acorda
pornind de la 0 puncte
si va creste pe baza
unor intervale
stabilite avénd in
vedere numdrului maxim
de proiecte similare in
care specialistul cheie
se solicitd sa fie
implicat - se recomanda
o pondere maximd de 5%
(5 puncte maxim)




Punctajul se va acorda
astfel:

3 specialisgti
cheie

a. pentru experienta
doveditd in implicarea
in 1 proiect similar se
acorda 0 puncte;

b. pentru experienta
constand in implicarea
intre 2 s$i 4 proiecte
se acordid 1,5 puncte;

c. pentru experienta
consténd in implicarea
intre 5 $i 7 proiecte a
persoanei propuse se
acordd 2,5 puncte;

d. pentru experienta
constdnd in implicarea
in peste 7 proiecte se
acorda 5 puncte.

Ponderea maximid poate
£i de 15% in total
(maxim 15 puncte}

Punctajul final va £i stabilit prin
calcularea sumei punctajelor aferente
fiecdrui factor de evaluare.

Punctajul total acordat pentru fiecare
ofertd in parte se calculeaza pe baza
formulei: P(total) = P (ofertd
financiard) + P (Oferta Tehnicd -
metodologia de elaborare a
activitdtilor) + P (Oferta Tehnicd -
Experienta specialigtilor cheie).

*13) Criteriile (reprezentate prin subcriteriile prezentate) pot fi evaluate prin urmidtorul

exemplu de algoritm de punctare:

(1) Metodologia/abordarea este detaliatd in mare mésurd, fiind demonstratd o
intelegere a contextului, respectiv a particularitdtii sarcinilor stabilite in caietul de sarcini,
corelatie cu aspectele- cheie, precum si cu riscurile si ipotezele identificate - punctaj maxim,

(2) Metodologia/abordarea este detaliatd partial/in micd mdsurd, £iind demonstratd o buni
intelegere a contextului, respectiv a particularitdtii sarcinilor stabilite in caietul de sarcini, iIn
corelatie cu aspectele-~ cheie, precum si cu riscurile si ipotezele identificate - punctaj mediu,

(3) Metodologia/abordarea nu este detaliatd, nefiind demonstratd buna intelegere a contextului,
respectiv a particularitdtii sarcinilor stabilite in caietul de sarcini, 1n corelatie cu aspectele-
cheie, precum $i cu riscurile si ipotezele identificate - punctaj minim

Anexe

Anexele incluse 1in aceastd sectiune cuprind un set minim de informatii s$i sunt prezentate
pentru a oferi Autoritdtilor Contractante orientare in structurarea documentelor. Acestea nu trebuie
incluse ca atare intr-un Caiet de Sarcini, continutul acestora trebuie adaptat specificului obiectului
Contractului.

ANEXA 1

foarte buna
in

Exemplu de format pentru proces-verbal de receptie
pentru documente/rapoarte - elemente cantitative

Contract nr. [introducetil
Contractant [intreduceti]
Referinta proiectului, {Numele

dacd este cazul proiectului]
Datd inaintare document |[zz/1l1l/aaaal

Documente/rapoarte prezentate
Suportul
Denumirea Referintad utilizat
(conform {conform pentru
Nr. |Caiet de Caiet de prezentarea
Sarcini/ Sarcini/ de rezultate/
Contract) Contract} documente/
rapoarte (*})
fintroduceti
clauza din
contract sau
capitolul din
Caietul de
1. |{introduceti] |Sarcini unde |[introduceti]
este
specificat
documentul/
raportul




e-mail, T: transfer electronic,

respectiv]
2. |[introduceti] | [introduceti] | [introducefi]
3. |[introduceti] | [introduceti} | [introduceti]
4. |[introduceti] | [introduceti] | [introduceti]
(*): H: hartie, E:
v
Contractant Autoritatea
Contractantd
Data: [introduceti] | [introduceti]
Nume: [introduceti] | [introduceti]
Functia: | [introduceti] | [introduceti]
Aprobat: | {introduceti] | [introduceti]
ANEXA 2

Exemplu de format pentru proces-verbal de
documente/rapoarte - elemente calitative

1. Context

1.1. Contract

1.2. Contractant

1.3. Referinta proiectului (dacd este
cazul)

2. Lista documentelor sau rapoartelor

2.1. 2.2 Referintd 2.3.

Document | {conform Caiet de Termenul

/Raport |Sarcini/Contract) de
livrare

3. Concluzii cu privire la acceptare

{]|3.1. Acceptare fira rezerve

3.2. Acceptare cu rezerve
{Contractantul se angajeazi sa
corecteze - in timpul convenit -
defectele constatate $i descrise la
punctul 5 din prezentul document).

3.3. Este aplicabilad Data
pericada de garantie? |finalizdrii:

3.4. Refuz (Contractantul se
angajeazd sid corecteze greselile
constatate $i descrise la punctul 5
din prezentul document). Noua
livrare trebuie efectuatd in
conformitate cu cele stabilite in
Contract.

4. Semnaturi

4.1. 4.2. AUTORITATE
CONTRACTANT | CONTRACTANTA/ACHIZITOR

Data: Data: Data:

Nume : Nume : Nume :

Functia: Functia: Functia:

D: CD, memory stick,

etc.



Aprobat:

‘|Aprobat:

I!Aprobat: |

Acceptare finald [dacd este cazul]:

Data: Data: Data:
Nume: Nume: Nume:
Functia: Functia: Functia:
Aprobat: Aprobat: Aprobat:

5. Observatii
[introduceti]
ANEXA 3

Exemple de indicatori de performantd stabiliti pentru
activitdtile si rezultatele activitdtilor prin raportare
la cerintele din Caietul de Sarcini si clauzele din Contract

Nivelul de
performantd
Categorie Indicator de Referinta in asteptat Modalitate de
indicator performantd contract/ Caiet|{conform Ce se mdsoard |evaluare Scop
de Sarcini contract/
Caiet de
Sarcini)
% de variatie
intre pretul
contractului si
pretul estimat
de Consultant
(diferenta
dintre preful
contractului
comparat cu Foarte
estimarea satisfdcator (5
proiectantului) pct) - mai putin
FORMULA DE de .....
CALCUL: [introducetfi;
% DE VARIATIE = ex.. +/- 10%]
(PRET FINAL Satisfdcdtor (4
CONTRACT/PRET pct) - intre
NITIRL | e
ESTIMAT*100) [introduceti [introduceti;
-100 referinta din ex. +/- 10% -
(1) Dacid oferta|Caietul de 15%])
declaratd Sarcinil] Variatia Acceptabil (3 Evaluarea
castigatoare a |Contract: costurilor s& |Calitatea i pct) - intre corectitudinii
fost supusd Definitii, fie mai micd acuratetea = |[..... $1 exactitatii
analizei Obligatiile de ..... estimdrii [introduceti; estimarii
privind pretul |Contractorului, |[introduceti; |costurilor ex., +/- 15% - costurilor
neobisnuit de [introduceti ex., +/- 10% ] 25%]
scdzut $i si-a |referinta din Nesatisfécdtor
justificat contract] (2 pct) = intre
pretul pxin | L feee..
factori care [introduceti:
sunt ex. 25% - 50%]
caracteristici Foarte
propriiler nesatisfdcdtor
avantaje/ (1 pct) - peste
circumstante, | | 0 eee.n
ar trebui luata [introduceti;
in considerare ex. 50%]
urmdtoarea cea
mai scdzutd
oferta care nu
a fost
analizatd din
punct de vedere
al pretului
neobignuit de
scizut
% de variatie
intre pretul
final al
Financiar constructiei si
pretul initial
al contractului
cauzat de
greseli de
proiectare,
neconcordante
si/sau
documente si ‘
desene tehnice Foarte
neclare satisfdcdtor (5
{cresteri ale pct) .....
costurilor [introduceti;
proiectului ex. 0 %)
comparativ cu Satisfdcdtor ({4
pretul initial pct) - ...,
al [introduceti;
contractului) ex. mai putin de
FORMULA DE [introduceti 2%]
CALCUL: referinta din Acceptabil (3
% DE VARIATIE =|Caietul de Exactitate a |pct) - ..... Evaluarea
{PRET FINAL Sarcini] Variagia documentatiei |[insert; ex. mai|corectitudinii
CONSTRUCTIE/ Contract: costurilor si |de proiectare |putin de 5%] in |documentatiei
PRET INITIAL Definitii, fie mai micd in ceea ce pretul de proiectare




CONSTRUCTIE
*100)-1060

(1) Orice
majoridri ale
costurilor din
motive care nu
pot fi
atribuite in
mod direct
Consultantului
nu ar trebui sa
fie luate in
calculul
variatiilor.

(2) Orice
majordri ale
costurilor din
motive care pot
fi partial
atribuite
Consultantului
ar trebui luate
in considerare
in mod
proportional in
calculul
variatiilor.

Obligatiile
Contractorului,
[introduceti
referinta din
contract]

de .....
[introduceti;

ex. 5%]

priveste
managementul
financiar.

contractului
initial, ex.
diverse si
neprevazute.
Nesatisfacdtor
(2 pct) -
[introduceti;
ex. mai putin de
10%)

Foarte
nesatisfécitor
(1 pct) -
[introduceti;
mai mare de 20%]

din perspectiva
managementului
bugetului

Documentatia

Nivelul de

Foarte
satisfacdtor {5
pct) -
Documentatia
livrata include
imbundtatiri
semnificative
fatd de
cerintele minime
stabilite in
Caietul de
Sarcini in
special prin
luarea in
considerare a
noilor tendinte
din industrie si
respectarea
aspectelor de
medin si
sociale.
Documentatia a
fost folositd
pentru
realizarea
achizitiei gi
pentru
constructie asa
cum a fost
prezentatd.
Satisfdcator (4
pect) -
Documentatia
livratd include
unele
Imbundtatiri si
nu include
neconformitdti/
inexactitdti
fatd de nivelul
agreat.
Documentatia a
fost folosita
pentru
realizarea
achizitieil si
pentru
constructie asa
cum a fost
prezentatd. Au
fost necesare
doar ajustdri
nemateriale.
Acceptabil (3
pct) -
Documentatia
livratd nu
include
neconformitdti/
inexactitdgi
fatd de nivelul
agreat insd nu
include nici
elemente
suplimentare
care sd aducd o
valoare adiugatd
semnificativd
proiectului sau
nu a fost
acordatd o
atentie speciald
aspectelor de
mediu sau
sociale.
Documentatia a
putut fi
folosita pentru
realizarea
achizitiei i/
sau constructiei




Livrabil
adecvat pentru
scopul
utilizarii

lintroducet1
referinta din
Caietul de
Sarcini)
Contract:
Definitii,
Obligatiile
Contractorului,
{introduceti
referinta din
contract]

tehnica este
livrata
conform
cerintelor
stabilite in
Caietul de
Sarcini si
standardele
profesionale
incluse in
Caietul de
Sarcini

acuratete al
documentatiei
livrate dupd
“peer review
(pondere
informatii
inexacte/sub
nivelul de
calitate
agreat in
informatiile
furnizate)

”

dupa ce a IostT
corectatd de
cdteva ori de
Consultant.

Nu au existat
intdrzieri
semnificative ca
urmare a
corecturilor.
Nesatisficdtor
(2 pct) -
Documentatia
livratd a inclus
neconformitdti/
inexactitdti
fata de nivelul
agreat sau a
folosit
tehnologii/
metode complet
invechite care
erau in
principal
abandonate de
industrie, iar
aceste aspecte
nu au putut fi
corectate in

totalitate
intr-o perioadd
rezonabild (ex.
au cauzat
intdrzieri
semnificative in
realizarea
activitatilor

din calendarul
general al
proiectului),
dar cu toate
acestea au fost
corectate de
cdtre
Consultant,
costuri
suplimentare
pentru
Autoritatea
Contractantd.
Foarte
nesatisfécédtor
(1 pct) -
Documentatia
livratd a inclus
neconformitdti/
inexactitdti
majore fatd de
nivelul agreat
sau a folesit
tehnologii/
metode complet
invechite care
erau, in
principal,
abandonate de
industrie, iar
aceste aspecte
nu au putut fi
corectate de
citre
Consultant.
Autoritatea
Contractanta a
trebuit si
mobilizeze alte
resurse pentru a
remedia
problemele, ceea
ce a condus la
costuri
suplimentare
semnificative
pentru
Autoritatea
Contractantd si/
sau a cauzat
intdrzieri
semnificative in
realizarea
activitdtilor
din calendarul
general al
proiectului.

farad

Evaluarea
aplicabilitatii
5i relevantei
documentatiei
de proiectare

Foarte
satisfacdtor (5
pct) -
Documentatia a
putut fi
foloesitd cu
succes pentru
realizarea
achizitiei.

Nu a fost
necesard
modificarea
documentatiei
tehnice ca

urmare a




intrebdrilor
adresate de
ofertanti pe
durata periocadei
de transmitere a
solicitdrilor de
clarificare
inainte de
transmiterea
ofertelor. S-a
rdspuns in timp
util si adecvat
la toate
intrebdrile
adresate de
ofertanti.
Evaluarea
ofertelor a fost
finalizata cu
celeritate
datorita
claritdtii
documentatiei de
atribuire. Nu au
fost depuse
contestatii
legitime
referitoare la
greseli
existente in
documentatia
pregdtitd de
Consultant.
Satisfdcator (4
pct) -
Documentatia a
putut fi
folositad cu
succes pentru
realizarea
achizitiei asa
curn a fost
prezentatd. Au
fost necesare
doar ajustari
nemateriale ca
urmare a
intrebdrilor
adresate de
ofertanti pe
durata perioadei
de transmitere a
solicitdrilor de
clarificare
inainte de
transmiterea
ofertelor. S-a
ridspuns in timp
util si adecvat
la toate
intrebirile
adresate de
ofertanti. Toate
modificdrile au
fost realizate
corect si la
timp.
Consultantul a
oferit comisiei
de evaluare
clarificari
tehnice si
indrumdri
suficiente gi in
timp util atunci
cédnd aceasta a
solicitat. Nu au
fost depuse
contestatil
legitime
referitoare la
greseli
existente in
documentatia
pregdtitd de
Consultant,
Acceptabil (3
pct) -
Documentatia a
putut fi
folositd cu
succes pentru
realizarea
achizitiei dupd
ce a fost
corectata de
cdteva ori de
Consultant ca
urmare a
intrebarilor
adresate de
ofertanti pe
durata perioadeil
de transmitere a
solicitdrilor de
clarificare
inainte de
transmiterea
ofertelor. S-a




Nivelul de
calitate

Caracterul
corect s5i
complet al
documentatiei
de atribuire

[introduceti
referinta din
Caietul de
Sarcini)
Contract:
Definifii,
Obligatiile
Contractorului,
[introduceti
referinta din
contract]

Documentatia
de atribuire
trebuie s&
permitd
realizarea cu
succes a
achizitiei

Calitatea
documentatiei
de atribuire

raspuns la toate
intrebdrile
adresate de
ofertanti. Toate
modificdrile au
fost realizate
de Consultant.
Ca urmare a
solicitdrilor de
clarificare si a
rdspunsurilor
termenul limita
de depunere a
ofertelor nu a
fost prelungit
in mod
semnificativ. Pe
durata
procesului de
evaluare a
ofertelor
Consultantul a
fost solicitat
de citeva ori sa
ofere
clarificari
tehnice asupra
documentatiei de
atribuire.
Consultantul a
furnizat
clarificdri
tehnice cu toate
ca acestea nu au
fost foarte
clare la
inceput.
Evaluarea
ofertelor a fost
finalizata insd
cu intarzieri
semnificative.
Nu au fost
depuse
contestatii
legitime
referitoare la
gregeli
existente in
documentatia
pregatita de
Consultant care
sd determine
anularea
procedurii.
Nesatisfdcdtor
{2 pct) -
Documentatia a
putut fi
folositd cu
succes pentru
realizarea
achizitiei doar
dupd ce
continutul
acesteia a fost
foarte mult
modificat si
corectat de
Consultant ca
urmare a
intrebarilor
adresate de
ofertanti pe
durata perioadei
de transmitere a
solicitdrilor de
clarificare
inainte de
transmiterea
ofertelor, ceea
ce a condus la
intdrzieri in
calendarul
desfdsurarii
procedurii (ex:
termenul limita
de depunere a
ofertelor a
trebuit
prelungit de
céteva ori). Pe
durata
procesului de
evaluare a
ofertelor
Consultantul a
fost solicitat
de citeva ori sd
ofere
clarificdri
tehnice cu
privire la
diferite aspecte
ale
documentatiei de
atribuire.
Consultantul a
furnizat

Evaluarea
performantelor
documentatiei
de atribuire




clarificdri
tehnice cu toate
ca acestea nu au
fost foarte
clare la
inceput.
Evaluarea
oferteler a fost
finalizata cu
mari intlrzieri
din cauza
neconcordantelor
sau a lipsei de
claritate a
documentatiei de
atribuire.
Foarte
nesatisfacator
{1 pct) -
Procedura de
atribuire a
trebuit sd fie
anulatd din
cauza unor
greseli
semnificative in
documentatia de
atribuire.

Foarte
satisfdcdtor (5
pet) -
Documentatia a
putut fi
folositd cu
succes pentru
realizarea
constructiei. Nu
au fost necesare
modificdri
majore ale
documentatiei
tehnice ca
urmare a
intrebarilor
adresate de
Autoritati,
Inginer sau
Contractor pe
durata
realizdrii
constructiei.
S-a rdspuns in
timp util si
adecvat la toate
intrebdrile
adresate de
Autoritati,
Inginer sau
Contractor.

Nu au existat
litigii si/sau
solicitdri ale
Contractorului
pentru plati
suplimentare si/
sau prelungire a
termenelor din
cauza lipsei de
claritate sau a
existentei
neconcordantelor
sau erorilor in
documentatia de
proiectare.
Satisf&cator (4
pct) -
Documentatia a
putut fi
folositd cu
succes pentru
realizarea
constructiei. Au
fost necesare
ajustdri
nemateriale ca
urmare a
intrebidrilor
adresate de
Autoritdti,
Inginer sau
Contractor pe
durata
realizdrii
constructiei.
S-a rdspuns in
timp util si
adecvat la toate
intrebdrile
adresate de
Autoritati,
Inginer sau
Contractor.

Nu au existat
litigii si/sau
solicitari
majore ale
Contractorului
pentru pldti




Caracterul
corect si
complet al
documentatiei
de proiectare

[introduceti
referinta din
Caietul de
Sarcini]
Contract:
Definitii,
Obligatiile
Contractorului,
[introduceti
referinta din
contract]

Documentatia
de proiectare
ar trebui sa
faciliteze
realizarea cu
succes a
constructiei

Calitatea
documentatiei
de proiectare

suplimentare $i/
sau prelungire a
termenelor din
cauza lipsei de
claritate sau a
existentei
neconcordantelor
sau erorilor in
documentatia de
proiectare.
Acceptabil (3
pet) -
Documentatia a
putut fi
folositd pentru
contractarea
lucrarilor. Au
fost necesare
cdteva ajustari/
corecturi ca
urmare a
intrebdrilor
adresate de
Autoritdti,
Inginer sau
Contractor pe
durata
realizdrii
constructiei. Cu
toate acestea
intrebdrile au
fost abordate
adecvat.

Nu au existat
litigii majore
si/sau
solicitdri
majore ale
Contractorului
pentru plati
suplimentare
{ex. suplimentar
fatd de bugetul
cheltuielilor
diverse si
neprevazute) si/
sau prelungiri
semnificative a
termenelor din
cauza lipsei de
claritate sau a
existentei
neconcordantelor
sau erorilor in
documentatia de
proiectare.
Nesatisfdcdtor
{2 pct) -
Documentatia a
putut fi
folositd pentru
realizarea
constructiei
doar dupad ce
continutul
acesteia a fost
semnificativ
modificat si
corectat de
Consultant ca
urmare a
intrebdrilor/
ingrijorarilor
adresate de
Autoritati,
Inginer sau
Contractor pe
durata
realizarii
constructiei
ceea ce a condus
la intarzieri
ale
activitdtilor
din calendarului
general al
proiectului (ex.
proiectul nu a
putut fi
finalizat la
timp) . .
Constructia a
fost finalizata
cu Intdrzieri
majore si/sau
costuri
suplimentare
semnificative
suportate de
Autoritatea
Contractantd din
cauza lipsei de
claritate sau a
existentei
neconcordantelor
in documentatia
de proiectare.
Foarte

nesatisfacdtor

Evaluarea
gradului de
facilitare a
realizdrii
constructiei de
cidtre
documentatia de
proiectare




{1 pct) - A fost
necesara
rezilierea
contractului din
cauza uncr erori
semnificative in
documentatia de
atribuire.

Predarea
livrabilelor

Livrabile
predate complet
/in
integralitatea
lor

FORMULA DE
CALCUL:

% DE LIVRABILE
PREDATE COMPLET
= NR. DE
LIVRABILE
PREDATE COMPLET
/NR. DE
LIVRABILE
NECESAR A FI
PREDATE
COMPLET*100

[introduceti
referinta din
Caietul de
Sarcini]
Contract:
Definitii,
Obligatiile
Contractorului,
[introduceti
referinta din
contract]

Minimum
[introduceti;
ex. 95%] din
toate
livrabilele
identificate
in contract/
Caietul de
Sarcini
predate
complet/in
integralitatea
lor

Livrabile
predate
incomplet

Foarte
satisfdcator (5
pct) - cel putin
[introduceti;
ex. 95%] din
livrabile au
fost predate
complet
Satisfdcidtor (4
pct) - intre
[introduceti;
ex. 85% - 95%]
din livrabile au
fost predate
complet
Acceptabil (3
pct) - intre
[introduceti;
ex. 75% - B5%)
din livrabile au
fost predate
complet
Nesatisfdcdtor
{2 pct} - intre
[introduceti;
ex. 65% - 75%])
din livrabile au
fost predate
complet

Foarte
nesatisficdtor
{1 pct) - mai
putin de
[introduceti;
ex. 65%) din
livrabile au
fost predate
complet

Evaluarea
caracterului
complet al
documentatiei
de proiectare

Livrabil/
rezultat final
predat in
termenul agreat

[introduceti
referinta din
Caietul de
Sarcini]
Contract:
Definifii,
Obligatiile
Contractorului,
[introduceti
referinta din
contract]

Documentatia
tehnicd este
predatd
conform
termenului
agreat in
contract

Livrarea la
timp a
rezultatelor

Foarte
satisfdcator (5
pct) - livrate
in termenele
convenite in
contract,
Satisfacator (4
pct) - livrate
imediat dupa
incheierea
termenelor
convenite in
contract insa
fard intéarzierea
activitdtilor
din calendarul
general al
proiectului
Acceptabil (3
pct) - livrate
dupd incheierea
termenelor
convenite in
contract
conducédnd la
intdrzieri ale
activitdtilor
din calendarul
general al
proiectului ce
pot fi
neglijate.
Nesatisfdcdtor
(2 pct) -
livrate cu mult
dupd incheierea
termenelor
convenite in
contract
conducéand la
intarzieri ale
activitdtilor
din calendarul
general al
proiectului,
mai mult de

ex.

[introduceti;
ex. 90 zile]l.
Foarte
nesatisfidcitor
(1 pct} -
livrate cu mult
dupd incheierea
termenelor
convenite in
contract

Evaluarea
finalizdrii la
timp a
decumentatiei
de proiectare




conducand la
intdrzieri
majore ale
activitatilor
din calendarul
general al
proiectului, ex.
mai mult de
[introduceti;
ex. 180 zile}.

Nivelul/
gradul de
inovare

Concepte
creative
reflectate in
livrabilele
contractului
(documentatia
tehnicd pentru
executie,
strategii,
studii ete.)

{introduceti
referinta din
Caietul de
Sarcini]
Contract:
Definitii,
Obligatiile
Contractorului,
[introduceti
referinta din
contract]

Proiectantul
prezintd
solutii/idei
inovatoare
care pot fi
puse in
practica si
care genereazd
valoare
addugatd/
contribuie la
cresterea
performantei
constructiei
si la
reducerea
costurilor

Metode noi
Materiale noi
Idei
inovatoare
care genereaza
valoarea
addugata

Idei
inovatoare
care conduc la
realizarea
activitatilor
intr-un timp
redus
Initiative
care sunt in
interesul
utilizatorilor
finali

Foarte
satisfdcator (5
pct) - solutii/
idei extrem de
inovatoare
aplicabile
pentru toate
elementele
constructiei, cu
aplicabilitate
totala pentru
cresterea
gradului de
satisfactie al
utilizatorului
final
Satisfdcdtor (4
pet) - solutii/
idei inovatoare
pentru multe
dintre
elementele
constructiei,
vizand
imbundtatirea
gradului de
satisfactie al
utilizatorului
final
Acceptabil (3
pct) - soluii/
idei inovatoare
pentru
elementele
critice ale
constructiei,
inclusiv unele
initiative
pentru
imbundtitirea
gradului de
satisfactie al
utilizatorului
final
Nesatisfacdtor
{2 pet) -
solutii/idei
inovatoare
pentru unele
elemente ale
constructiei
Foarte
nesatisfécétor
(1 pct) -~ foarte
putine solutii/
idei inovatocare.
Multe
oportunitdti
pentru a inova
au fost

neexplorate

Crearea
premiselor
pentru
reducerea
costurilor de
implementare,
respectiv pe
intreg ciclul
de viatd al
constructiei.







